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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschl sun
Am 12.04.2000 falte die Gemeindevertretung der Gemeinde Bréthen
den Beschlul}, fur das Gebiet:

Ostlich der Alten Dorfstralle,
zwischen den Haus-Nrn. 1 und 7

die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 aufzustellen.

Entwi n Fla n n

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 BauGB aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt.

hnisch htli

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke wurde eine Flurkarte Malistab 1 : 1000 des
Katasteramtes Ratzeburg verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 2 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
in der zuletzt geénderten Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neufassung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung,

c) die Landesbauordnung Schieswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBI. SH 8. 321),

d) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990.
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Bréthen befindet sich im mittleren Bereich des Dorfes
Brothen. Der Plangeltungsbereich liegt dstlich der Alten DorfstraRe.

Bi ige N ng/B

Das Plangebiet wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache,
landwirtschaftliche Lagerflache, Hofflache und Scheune). Diese land-
wirtschaftliche Nutzung wurde fur Teilbereiche durch vorgenommene
Bebauung bereits aufgegeben. In unmittelbarem Umfeld des Plan-
geltungsbereiches befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
sowie Wohnbebauung. Ostlich angrenzend befindet sich landwirtschaft-
liche Nutzflache.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wird wie folgt begrenzt:

Im Stden:

Durch die ndrdliche Grenze des Flurstlickes 7/2 bzw. durch eine
parallel dazu verlaufende Linie.

Im Westen:

Durch die 6stliche Grenze der Alten DorfstralRe.
Im Norden:

Durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 3/1.
Im Ost

Durch eine Teilungslinie in 40,00 m Abstand zur 8stlichen Grenze
der Alten Dorfstralie.
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2.40 Fliachenbhilanz

3.00

4.00

4.10

Der Plangeltungsbereich umfalit eine Gesamtfliche von 0,552 ha,
die als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen wird sowie einen gering-
flgigen zusatzlichen Anteil an Verkehrsflache.

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Geman § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlafiten die Aufstellung der 1. vereinf.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

- Der Text (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 2 soll sich in Bezug auf
die Gestaltung der baulichen Festsetzungen éndern. Es werden
Festsetzungsénderungen bei der Dacheindeckung und bei den
Fassaden vorgenommen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes méchte man den zukiinftigen
Bauherren mehr Freiheiten in der Gestaltung zugestehen, daher werden
die Texte etwas aufgelockert.

Stddtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebéude sollen sich in Art, Maf3, Nutzung
und auch Gestaltung den vorhandenen Gebauden innerhalb

des Ortes Bréthen angleichen bzw. als Wohngebaude auch

ein wenig unterordnen.



Begriindung fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Bréthen -7-

Um den dorflichen Charakter zu erhalten, werden Sockelhthen,

Trauf- und Firsthohen, Dachneigungen, Dacheindeckungen und

Fassaden festgesetzt, jedoch in einer etwas aufgelockerteren, umfassenderen
Art und Weise.

4.20 A r lichen n

Die Flachen werden als "Dorfgebiet" festgesetzt, entsprechend des
Flachennutzungsplanes, der umliegenden Festsetzungen und auch
der umliegenden Nutzungen.

Es erfolgte keine Anderung gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 2.

4.30 B renz

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenflachen dargestellt, um die
Grenzabstande deutlich zu dokumentieren. Fiir geringfiigige Uber-
schreitungen der Baugrenzen fir kleinere Bauteile wurde eine Aus-
nahme im Text Teil B vorgenommen.

Es erfolgte keine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 2.
4.40 Bauweise

Um die ortstypische Bauweise zu erhalten, wurde festgesetzt, dalt

nur Einzelhduser zuldssig sind.

Es erfolgte keine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 2.
4.50 Zahl hos

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuléssig, entsprechend der

umliegenden Bebauung.

Es erfolgte keine Anderung gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 2.
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5.00 VerkehrserschlieRung

5.10 Inner 3 re E li

Das Bebauungsplangebiet wird von aufRen iiber die K 28 erschlossen.

Die innere ErschlieBung der Bauplatze erfolgt Giber die Alte DorfstraRe.
Die Stral3e "Alte Dorfstralle” ist eine ausgebaute Stralle mit asphal-
tierter Fahrgasse in 4,70 m Breite und einseitigem asphaltierten Gehweg
in 1,50 m Breite. Gegenliberliegend befindet sich ein unterschied-

lich breiter griiner Randstreifen mit anschlieRendem Knick auf Wall.

Eine private ErschlieBung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist fest-
gesetzt worden, die auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine weitere
Bebauung erschliefien kann.

Es erfolgte keine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr.2.

6.00 Griinordnerische Belange

Im Plangeltungsbereich befindet sich auf der Ostseite der Alten
Dorfstralte ein Knickfragment, heruntergepfliigt und mit geringem
Knickwall, auf einer Lange von ca. 45,00 im siidlichen Bereich.

Der Knick soll zur Erhaltung des innerértlichen Griins als zu erhalten
festgesetzt werden. Die Zufahrten wurden so festgesetzt, daB im Siiden
die vorhandene Ackerzufahrt genutzt wird, fur das zweite Grundstiick
von Siden ein Durchstich erforderlich ist und flir das dritte Grundstiick
eine Beeintrachtigung des Knicks nicht mehr erfolgt, da er in diesem
Bereich bereits endet. Die weiteren Zufahrten wurden so festgesetzt,
daf} die neu gepflanzten Stralenbdume und der erhaltenswerte Laub-
baum im Norden nicht beeintrachtigt werden. Weiter wurden die Zu-
fahrten auf eine pro Grundstiick mit einer maximalen Breite von 3,50 m
festgesetzt.

Zur Abgrenzung und zur Verbesserung des Landschaftsbildes und
als Ausgleich fiir einen 3,50 m breiten Durchstich durch das Knick-
fragment wird auf der Ostseite der Grundstiicke ein Pflanzstreifen
festgesetzt.

Es erfolgte keine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 2.
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7.00 Versorgungsanlagen

Die ErschlieBung ist gesichert.

Es erfolgte keine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 2

8.00 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten fallen somit nicht an, so daR auch keine Kostenbe-
teiligung fur die Gemeinde Bréthen anfallt.

9.00 BeschluB iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Bréthen am 21.02.2001 gebilligt.

Bréthen, den b 0. 2001

Birgermeister

Bhowprles




