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Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3

1.1

1.2

1.3

Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141; 1998 | S. 1327), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. I, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Mdarz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. Schl.-HI. S. 264) Gl Nr. 2130-9

Die Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Februar 2003 (GVOBI.Schl.-H. S. 57)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient eine automatisierte Liegenschaftskarte, die vom Ver-

messungsbUro Agna Boysen aus Schwarzenbek erstellt und beglaubigt wurde.
Die Planzeichnung wurde im MaBstab 1:500 erstellt.

Planvorgaben
. Regionalplanung

In dem Regionalplan fUr den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 wird die
Gemeinde Fitzen dem I&ndlichen Raum zugewiesen.

. Landschaftsplan
Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Fitzen stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 als eine von Knicks gesGumte
GrUnland-Fldche da. Nach Aussage des Landschaftsplanes ist diese FIG-
che fUr eine Siedlungserweiterung geeignet.

. Fldchennutzungsplan
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Fitzen wurde neu aufgestellt. Er

ist seit dem 6.7.2004 rechtskréftig. Der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes ist als Wohnbaufldche dargestellt.

. Vorhandene Bebauungspldane



Bearindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Fitzen Seite 2

2.1.

2.2

221

3.1

FUr den Plangeltungsbereich besteht bisher kein Bebauungsplan, so dass
er bisher planungsrechtlich nach § 35 BauGB als AuBenbereich zu beurtei-
len war.

Lage des Plangebietes
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar an den 6stlichen Rand des Ortskernes
von Fitfzen und umfasst das Flurstick 23/9 nérdlich des Gudower Weges sowie
eine etwa 40m? groBe Fldche des Gudower Weges.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch einen vorhandenen Knick

im Osten durch das Flurstick 23/4

im Suden durch den Gudower Weg

im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung auf dem FlurstGck 23/11

Beschreibung des Geltungsbereiches
Nutzungsstruktur / Natur und Landschaft

Der Plangeltungsbereich sowie noérdlich und 6stlich angrenzende Flachen
werden als Weide genutzt. Gehodlzbestdnde befinden sich lediglich in den
Randbereichen. Im Norden und SUden befinden sich Knicks. Der Knick am
Gudower Weg ist bereits an zwei Stellen durch landwirtschaftliche Zufahrten
durchbrochen.

Sudéstlich des Gudower Weges liegt das Naturschutzgebiet ,,BUchener San-
der”. Im Westen grenzt eine Wohnbebauung mit eingeschossigen Einfamilien-
h&usern an.

Der Plangeltungsbereich ist etwa 0,74 ha groB.

Mégliche Emissionen aus der Tierhaltung wurden bereits im Rahmen der Aufstel-
lung des Fldchennutzungsplanes gepruft und bei der Darstellung der Baugebie-
te bzw. Baufladchen berGcksichtigt. Wie auch die Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer zum FlGchennutzungsplan bestatigt, liegen die ausgewiesenen
neuen Wohngebiete in ausreichendem Abstand zu den Betrieben, so dass kei-
ne Emissionskonflikte durch die bestehenden Betriebe zu erwarten sind. Dies gilt
auch fUr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3

Planungsanlass / Planerfordernis / Planungsabsicht

Mit Ausnahme von ca. 5 — 6 vorhandenen BaulUcken, die nach MaBgaben
von § 34 BauGB bebaubar waren, aber nicht alle verfugbar sind, stehen in der
Gemeinde Fitzen keine freien Bauplatze zur Verfugung. Deshalb halt die Ge-
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3.2

4.1

4.2

meinde es fUr die eigene Entwicklung dringend erforderlich, zusatzliche Bau-
fldchen auszuweisen.

Dies war auch eine wesentliche Motivation zur Neuaufstellung des Fidchennut-
zungsplanes, der seit dem 06.07.2004 rechtskraftig ist. Hier sind insgesamt zwei
Baufldchenerweiterungen vorgesehen.

Einer dieser Bereiche ist die Flidche ndrdlich des Gudower Weges, der zuguns-
ten des Wohnungsbaus entwickelt werden soll. Unter BerUcksichtigung der zu
erhaltenden Knicks sollen hier 8 — 10 Baupl&atze entstehen. Die Gemeinde hat
deshalb am 23.06.2004 einen Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan
gefasst.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Bebauung mit Ein-
familienhdusern

» Erhaltung und Entwicklung vorhandener landschaftsgliedernder Strukturen

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Unter BerUcksichtigung des Planungsziels wird der Plangeltungsbereich als reines
Wohngebiet gemdaB § 3 BauNVO festgesetzt. Damit dient dies Gebiet aus-
schlieBlich dem Wohnen, wobei nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise auch
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zugelassen werden kdnnen.

Im Fldchennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufl&che dargestellt, somit ist
das reine Wohngebiet aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt!.

MaB der baulichen Nutzung

FUr das Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ)? von 0,2 gewdhlt. Da le-
diglich die Errichtung von eingeschossigen Gebduden zuldssig ist, erUbrigt sich
die Vorgabe einer GFZ, da die Geschossfldche in ausgebauten Dachgeschos-
sen, die keine Vollgeschosse? sind, auf das zuldssige MaB der baulichen Nut-
zung nicht angerechnet wird. Insofern sind GRZ und GFZ in eingeschossigen
Gebduden identisch.

! GemdB den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus den Fldchennutzungsplé-
nen zu entwickeln.

2 Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist die Uberbaubare FiGche im Verhdltnis zur GroBe des Baugrundstickes.
Bei einer GRZ von 0,2 und einem Baugrundstick von 1.000m? dirfen bis zu 200m? Gberbaut werden. § 19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) l&sst allerdings zu, dass die Grundfldchen von z.B. Garo-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen die festgesetzte GRZ bis zu 50% bzw.
max. bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschreiten durfen.

3 Nach der LBO gilt ein Dachgeschoss erst dann als Vollgeschoss, wenn es Uber mindestens drei Viertel
der Grundfladche des darunter liegenden Geschosses eine Hohe von mindestens 2,30m hat.
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4.3

Bauweise

4.3.1 Bauweise und Mindestgroe von Baugrundsticken

4.4

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bau-
weise (a) bestimmt. Das heiBt, dass pro Wohngebdude nur Gebdudeldngen
bis maximal 15m zuldssig sind. Hierdurch soll erreicht werden, dass sich die Be-
bauung in das Ortsbild einfUgt und keine zu groBen unmaBstablichen Baukorper
entstehen. Eine Uberschreitung zugunsten eines Garagenanbaus, eines Car-
ports oder einer Nebenanlage bis zu 3m ist zuldssig. (Siehe hierzu die textliche
Festsetzung Nr. 1.1.)

Neben freistehenden Einzelh&usern (E) sind auch Doppelhduser (D) zuldssig.

Um eine zu hohe Verdichtung mit fUr das Dorf untypischen sehr kleinen
Grundsticken auszuschlieBen, werden durch die texiliche Festsetzung Nr. 2.1
MindestgrundsticksgroBen vorgegeben.

Anzahl der zuldassigen Wohnungen und Uberbaubare Grundsticksflachen

Nach § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB ist es moglich, die Anzahl der zul&ssigen Wohnungen
pro Wohngebd&ude zu begrenzen. Die Gemeinde Fitzen macht von dieser Regelung
Gebrauch und hat durch die textliche Festsetzung Nr. 3 bestimmt, dass max. 2 Woh-
nungen pro Gebdude zuldssig sind.

Da die Abgrenzung der einzelnen Baugrundsticke nicht festgesetzt werden
kann, ist diese lediglich als Vorschlag zu verstehen. Um eine gewisse Flexibilitat
bei der spateren Grundstickseinteilung zu erhalten, wurden die Uberbaubaren
Fldchen groBzUgig - und nicht als einzelne ,,Baufenster” - festgesetzt. Die freizu-
haltenden Kronenbereiche der landschaftsprégenden, zu erhaltenden Eichen
in dem Knick am Gudower Weg wurden bei der Festlegung der Gberbaubaren
Fl&che bericksichtigt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen erfolgt ausschlieBlich
durch Baugrenzen. FUr die Festsetzung von Baulinient besteht keine stddtebau-
liche Notwendigkeit.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Gemeinde Fitzen hat im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
einen grunordnerischen Fachbeitrag in Auftrag gegeben, der als Anlage dieser
Begrindung beigefigt ist. Er wurde erstellt von der Planungsgruppe Landschaft
aus MUssen mit der auch die grinordnerischen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes abgestimmt wurden.

Die Gemeinde ist der Empfehlung dieses Fachbeitrages in vielen Punkten ge-
folgt. So sind zur Eingrunung und Vernetzung der Knicks im Norden und im SU-
den in der Planzeichnung an der &stlichen und westlichen Grenze 2 bzw. 3m
breite Fidchen fur Anpflanzungen festgesetzt. Hier sollen freiwachsende Hecken
entstehen. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.1.

4 An eine Baugrenze kann, an eine Baulinie muss gebaut werden.
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6.1

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wird bestimmt, dass pro angefangene
400m? GrundstUcksfladche ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein hochst&@mmi-
ger Laubbaum anzupflanzen ist. Dies soll zur Durchgrinung des Gebietes bei-
tragen. Zur Erhdhung der Artenvielfalt sollte bei der Auswahl der Obstgehdlze
vorrangig auf alte Sorten zurickgegriffen werden. Eine entsprechende Empfeh-
lung hierzu befindet sich im grinordnerischen Fachbeitrag auf Seite 15.

Die zu erhaltenden Knicks nach § 15b LNatSchG werden nachrichtlich darge-
stellt. Die 3 ortsbildprédgenden groBen Eichen innerhalb des Knicks am Gudower
Weg sind gemaB § ?Abs.1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und deshalb in der Plan-
zeichnung entsprechend festgesetzt.

Zum Schutz der vorhandenen Knicks werden jeweils Schutzstreifen von 2 m Brei-
te als Fldche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen. Nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 sind
diese Knickschutzstreifen als Gras-Krautsaum zu entwickeln. Siehe hierzu auch
AusfUhrungen unter Nr. 5 im grinordnerischen Fachbeitrag. Unter dkologischen
Gesichtspunkten sollte dieser Knickschutzstreifen nur maximal einmal im Jahr
gemdaht werden. Diese Mahd sollte ab September besser jedoch erst im Marz
durchgefuhrt werden, da viele Kleinsttiere diesen abgestorbenen Gras-
Krautsaum zum Uberwintern nutzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.3 bestimmt, dass die vorhandene Knicklicke am
Gudower Weg (in der Planzeichnung als K bezeichnet) zu schlieBen ist. Hier ist -
angepasst an den vorhandenen Knickwall - wieder ein Knick mit entsprechen-
der Bepflanzung herzustellen.

Die textliche Festsetzung 5.4 soll den Erhalt der Anpflanzungen auch langfristig
sichern und bestimmt, dass bei nachhaltiger Beschadigung bzw. dem Abgang
einzelner Pflanzen umgehend fUr Ersatzpflanzungen zu sorgen ist.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch den Gudower Weg erschlossen. Um auch eine sinn-
volle ErschlieBung der rGckwdartigen Baugrundsticke zu ermdoglichen, ist der
Ausbau einer 5m breiten ErschlieBungsstraBe als Sackgasse vorgesehen. Ledig-
lich ein Baugrundstick im SUdwesten kann Uber einen vorhandenen Knick-
durchbruch erschlossen werden. Da der Ausbau eines Wendeplatzes mit hohen
Kosten verbunden wdare und hierfUr auf Kosten der BaugrundstiGcke mindestens
400m? Flache bendtigt wirden, hat die Gemeinde beschlossen, auf einen
Wendeplatz zu verzichten.

Trotz einer Ldnge der StraBe von etwa 65m wird die geplante ErschlieBung ohne
Wendeplatz fUr vertretbar gehalten. Die StraBenfl&che ist hierbei so bemessen,
dass auch ein Begegnungsverkehr problemlos mdglich ist.

Ein Befahren der StraBe mit Mullfahrzeugen ist jedoch nicht vorgesehen. Ein
Mullbehdlterstandplatz wurde am EinmUndungsbereich der StraBe am Gudo-
wer Weg vorgesehen
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6.2 Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber einen Anschluss an die zentrale
Trinkwasserversorgung der Gemeinde BUchen erfolgen. Entsprechende An-
schlussméglichkeiten werden in der StichstraBe vorgesehen.

Versorgung mit elektrischer Energie
Die ElekirizitGtsversorgung kann durch entsprechende AnschlUsse an die be-
stehende Stromversorgung gewdhrleistet werden.

Gasversorgung
Eine Gasversorgung des Baugebietes durch die Haomburger Gaswerke (Hein
Gas) ist moglich.

Feverschutz
In Fitzen ist der Feuerschutz durch die Freiwilige Feuerwehr Fitzen gewdhrleis-
tet. Eine ausreichende Léschwassermenge wird bereitgehalten

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Pumpstationen und die entspre-
chenden Druckrohrleitungen der Kldranlage in BGchen zugefUhrt und dort
gereinigt. Entsprechende Anschlussmoglichkeiten werden in der StichstraBe
vorgesehen.

Oberflachenwasser

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt durch Versickerung auf den
GrundstUcken. Die Gemeinde wird dies auf der Grundlage der aktuellen
wasserrechtlichen Bestimmungen in einer entsprechenden Satzung noch re-
geln.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen , Zuwegungen und sonstige Ne-
benfldchen nach Méglichkeit in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau aus-
zufUhren, damit anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundsticken ver-
sickert werden kann. Denkbar sind zum Beispiel Dranfugenpflaster, wasser-
gebundene Wege, Schoftterrasen bzw. groBfugiges Pflaster mit Abstandhal-
tern oder Rasengittersteine.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
7.1 Natur und Landschaft

Gem. § 18 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen
zundchst zu prifen, ob Eingriffe® in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Ist
dies der Fall, so ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bebauungsplan gemdaB § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

5 Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungsfdahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachti-
gen kénnen (§ 18 Abs. 1 BNatSchG)

6
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Die Gemeinde Fitzen hat hierzu die Planungsgruppe Landschaft aus Mussen
beauftragt, den Umfang des Ausgleichserfordernisses dieses Bebauungsplanes
zu prufen. (Siehe hierzu Anlage 1 Grunordnerischer Fachbeitrag, Punkt 6.)

Der vorliegenden Eingriffsermittlung ist zu entnehmen, dass insgesamt ein Aus-
gleichserfordernis fur das Schutzgut Boden von ca. 2.490 m? besteht. Hiervon
kdnnen etwa 390 m? innerhalb des Plangeltungsbereiches abgegolten werden.
Somit verbleibt ein externer Ausgleichsbedarf von ca. 2.100 m2

FUr den nicht vermeidbaren Knickdurchbruch zugunsten des Ausbaus der Er-
schlieBungsstraBe ist darUber hinaus an geeigneter Stelle die Neuanlage von 10
m Knick erforderlich. Durch die vorgesehene SchlieBung des ca. 4m breiten
Knickdurchbruches im Sudwesten am Gudower Weg reduziert sich die Neuan-
lage eines Knickes auf 6m. Da die Gemeinde jedoch Uber keine Fl&dchen ver-
fugt, auf der die Anlage eines Knickes sinnvoll ware, wurde der Ausgleich eines
entsprechenden ém langen Knickes in eine Ausgleichsfléche umgerechnet.
Nach den Ermittlungen des grunordnerischen Fachbeitrages (Seite 19) ergibt
sich eine zusatzlich erforderliche Ausgleichsfldche von ca. 180 m?2. Somit besteht
insgesamt ein externer Ausgleichsbedarf von gerundet 2.280 m2.

§ Ta Abs. 3 BauGB ermdglicht es den Gemeinden ausdricklich, Ausgleichs-
maBnahmen nicht nur auf den Baugrundsticken, sondern auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs festzusetzen. Auch kdnnen alternativ bzw. zuséiz-
lich vertragliche Vereinbarungen gemaB § 11 BauGB oder sonstige geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten FlGdchen
getroffen werden. Die Gemeinde Fitzen nutzt diese Moglichkeiten des BauGB
und verzichtet im vorliegenden Fall zugunsten eines optimierten Angebotes an
Wohnbaufldchen auf eine Vollkompensation innerhalb des Plangeltungsberei-
ches.

Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt auf einem ca. 3.000 m? groBen Tell
des FlurstUckes 243/57, Gemarkung Fitzen unmittelbar am Elbe-LUbeck Kanal.
Da es sich bei der Ausgleichsfladche bereits Uberwiegend um ein ékologisch ho-
herwertiges Feuchtgrinland handelt, wurde die Ausgleichsfldche gegenuber
dem bilanzierten Ausgleichsbedarf von ca. 2.280 m? (s.0.) deutlich gréBer ange-
sefzt.

GemdanB § 9 Abs. 1a BauGB ist es mdglich, die Fldchen oder MaBnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zuzuordnen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan macht die Gemeinde von der Mdglich-
keit der Zuordnung der Ausgleichsfldchen Gebrauch. So wird einem ca. 3.000
m? groBen Teil des FlurstUckes 243/57, Gemarkung Fitzen unmittelbar am Elbe-
LUbeck Kanal gemadB textlicher Festsetzung Nr. 6.1 dem neuen Wohngebiet am
Gudower Weg zugeordnet. Diese Flache ist zu einer Sukzessionsfldche (naturli-
che Vegetationsentwicklung) zu entwickeln. Auf der FIGdche sollen nattrliche
Entwicklungsprozesse geduldet werden. Jegliche Nutzung ist verboten. Ziel ist
eine natlrliche Vegetationsentwicklung, die sich Uber Grinlandgesellschaften
(unterschiedlicher Feuchtstadien) und Verbuschungsstadien langfristig zu einer
Waldfldche entwickeln soll. Eine Pflege oder Nutzung der Fldche ist weder er-
forderlich noch zul@ssig.
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7.2

73

7.4

Die Realisierung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durch
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert, der vor dem Satzungsbeschluss abge-
schlossen wird. Zusammen mit diesem Vertrag schafft der Bebauungsplan ver-
bindliche und abschlieBende Regelungen Uber zu leistende Ausgleichsmal-
nahmen.

Umweltvertraglichkeit

Da das Verfahren dieses Bebauungsplanes vor dem Inkrafttreten der Novelle
des BauGB vom 24.06.2004 eingeleitet wurde, ist eine Umweltprifung und ein
Umweltbericht nach den Uberleitungsvorschriften in § 245¢c dieses Gesetzes
nicht erforderlich. Es gilt das alte BauGB. Auch hiernach ist ein Umweltbericht
gemaB § 2a BauGB fur diesen Bebauungsplan nicht zu erstellen, da aufgrund
der GroBe gemdaB Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

Kinderspielplatz / Belange von Kindern und Jugendlichen

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes zugunsten des reinen Wohngebie-
tes wird aufgrund der nur geringen GroBe des Gebietes verzichtet.
Ausreichende Spielmdglichkeiten gibt es in Fitzen am Sportplatz .

Immissionsschutz

Unzumutbare Beeintrchtigungen durch Emissionen landwirtschaftlicher Betrie-
be sind in dem Gebiet durch die vorhandenen Abst&dnde zu den Betrieben
nicht zu erwarten. So wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange auch bereits schon bei der Aufstellung des FIGchennutzungsplanes von
den Fachbehdrden (Landwirtschaftskammer und Staatliches Umweltamt) kei-
nerlei Bedenken gegen das Wohngebiet vorgebracht.

Ortliche Bauvorschriften
Die Gemeinde Fitzen weist darauf hin, dass auch fur diesen Bebauungsplan die

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gilt, die von der Gemeindevertretung am
17.12.1999 beschlossen wurde.

Flachenbilanz

Gesamiflache des Plangebietes (Geltungsbereich des B-Planes) | ca. 7.430 m?

Reines Wohngebiet ca. 7.060 m2
davon: Flache fUr Anpflanzungen ca. 500 m?
vorhandene Knicks mit Knickschutzstreifen ca. 540 m?

StraBenverkehrsfldche ca. 370 mz
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Beschluss Uber die Begrundung

Der Gemeinderat der Gemeinde Fitzen hat in seiner Sitzung am 24.06.2005 den
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Nordlich des Gudower Weges" als Satzung und die da-
zugehdrige Begrindung beschlossen.

Fitzen, den 25.07.2005

gez. VoB3 S
(BUrgermeister)

Die Begrundung wurde ausgearbeitet von der
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