Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Gudow

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Gudow zum
Bebauungsplan Nr. 12 gemall 8 10 Abs. 4 BauGB ber die
Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

ZIEL DER AUFSTELLUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat in der Sitzung am 28.06.2011
beschlossen, fir das Gebiet stidostlich der HauptstraRe (L 205), norddstlich der Parkstral3e
und nérdlich der Strale ,Am Kdppenberg“, im Anschluss an die vorhandene Bebauung, den
Bebauungsplan Nr. 12 aufzustellen. Es ist beabsichtigt, hauptsachlich auf der Weideflache,
ein kleines Wohngebiet mit Einzelhdusern zu entwickeln. Die vorhandenen Wohnh&user
bleiben so weit erhalten. Ein Abriss ist zurzeit nicht vorgesehen. Die Wohnbauflache soll
durch eine verkehrsberuhigte ErschlieRungsstrae erschlossen werden. Ferner ist geplant
die Parkstralle mit einer Linienfuhrung oOstlich des ,Schmiedekaten® zu verlegen und eine
neue Einmundung in der Hauptstral3e zu schaffen.

Festgesetzt ist fur die Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB/8§ 4 BauNVO.

Aus stadtebaulichen Grunden wird die Zahl der Wohnungen beschrénkt auf maximal 2
Wohnungen pro Gebaude.

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz bis zu einer Mindestnettostellplatzflache von 36 m?
nachzuweisen.

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen hat maximal 9,00 m zu betragen, bezogen auf die
mittlere Hohe des Gelandes, an der StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiickes.
Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Gelandehdhe innerhalb der bebaubaren Flache, oberer
Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches.

Blockh&user sind unzulassig.

Zuldssig sind Déacher der Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 25°-50° bzw. 40°-50°.
Fur Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude.
Fir Nebengeb&dude sind Flachdacher zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert Art. 6 G vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

° die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.l S. 1548)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 Gvom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)
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VERFAHRENSABLAUF

Fir den Bebauungsplan Nr. 12 wurde die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,
die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB, sowie die Behtrdenbeteiligungen nach 8§ 4 (1)
und (2) durchgefihrt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB wurde durch eine
Birgeranhérung am 09.01.2013 durchgefiihrt. AnschlieBend lag die Planung vom
10.01.2013 bis 24.01.2013 im Bdurgerhaus, Amtsplatz 1 in Buchen, Ooffentlich aus.
Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Diese Planungsphase beinhaltete die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/§ 4 BauNVO.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurden Hinweise in verkehrlicher und stral3enbaulicher
Hinsicht (z. B. Sichtfelder), zum Schallschutz, zum Denkmalschutz, zum Ausbau des
Kommunikationsnetzes, zu wasserwirtschaftlichen Belangen, zur Gewasserunterhaltung,
zum Naturschutz, zum Stadtebau und Planungsrecht vorgetragen.

Nach Uberarbeitung und Ergénzung der Planunterlagen wurde im Zuge der offentlichen
Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan Nr. 12 mit
Begriindung und umweltbezogenen Informationen den Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 07.01.2014 bis zum 07.02.2014 vorgestellit.

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung wurden Hinweise zur Gewasserunterhaltung, in
verkehrlicher und stralenbaulicher Hinsicht, zur Wasserwirtschaft, zur Abfallwirtschaft, zu
Telekommunikationsanlagen, zum Denkmalschutz, zum Brandschutz und zum Naturschutz
vorgetragen.

Die Landesplanung hat mit dem Fachdienst Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
des Kreises Herzogtum Lauenburg mitgeteilt, dass zu dem Bebauungsplan Nr. 12 keine
landesplanerische Stellungnahme abgegeben wird, da dies bereits im Rahmen der
Flachennutzungsplanaufstellung erfolgte.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planung wurde von einer Person eine
Stellungnahme abgegeben.

Anforderungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Behdrdenbeteiligung nicht geduf3ert, so dass diese nach
den Vorgaben der jeweiligen Fachamter erarbeitet wurden.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, zur Entwicklung eines
kleinen Wohngebiets in der Ortslage Gudow sowie die Verlegung der Einmindung der
Parkstral3e um eine stadtebauliche attraktivere Situation um die vorhandenen Baudenkmaler
zu erreichen.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch erhéhte Versiegelung und Uberbauung. Diese wird durch externe
Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und die Verlegung der Parkstraf3e wird,
je nach zusatzlich erlaubter Versiegelung, eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
produziert und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf der Flache direkt
erreicht. Diese wird durch externe Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sowie die Verlegung der Einmindung der
Parkstral3e sind mit einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Dies
wird durch ausgewiesene Baumpflanzungen an den Stralenziigen sowie auf den
Grundstiicken als landschaftsgerechter Eingliederung im Ortsbild minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MafRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Wohngebietsentwicklung sowie durch die Verlegung der Einmindung der ParkstraRe
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Planung ist eine Betroffenheit von Fledermausen durch das Fallen von
Hohlenbdumen und von Brutvogeln der Siedlungsgebiete mdoglich. Es werden daher
MalRnahmen zur Vermeidung (Bauzeitenregelung fur Eingriffe in Geholze und Abriss eines
Schuppens) und CEF-MaflRnahmen erforderlich. Durch diese MalBhahmen kann das Eintreten
eines Verbotstatbestands nach 8§ 44 BNatSchG vermieden werden.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten konnen im Umfeld des Vorhabens vorkommen,
fur diese sind jedoch keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

ABWAGUNGSVORGANG

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafistaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Anregungen des Gewasserunterhaltungsverbandes, des Ministeriums fir Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr und Technologie, des Archaologischen Landesamtes und des Kreises
Herzogtum Lauenburg, FB Naturschutz, Stadtebau und Planungsrecht wurden teilweise
bertcksichtigt.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zu den Belangen des Naturschutzes und
den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden teilweise berlcksichtigt.

gez. Dr. Eberhard Laubach
Gudow, den 12.04.2016 Siegel Burgermeister




