Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Teil des Ortsteiles
Kehrsen, ostlich der Kastanienallee und siidwestlich der StraBe Grotn
Felln“ der Gemeinde Gudow

zwischen der

Gemeinde Gudow, dienstansassig c/o Amt Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Blchen,
vertreten durch die Burgermeisterin Frau Simone Kelling

- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt -
und der

CSN-Solutions e.K., vertreten durch den Inhaber/Geschaftsfihrer Herrn Stephan
Rakowski, Kastanienallee 11, 23899 Gudow

- nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstlicke Flurstliick 24/8, Flur 4 sowie
Flurstlick 47/5, Flur 4, beide Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow. Die
Grundsticksflachen liegen im Ortsteil Kehrsen, éstlich der Kastanienallee und
sudwestlich der Stralle Grotn Felln. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gudow sind die Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der Vorhabentrager betreibt auf dem Grundstiick Kastanienallee 11, 23899
Gudow/Kehrsen im Abstand von ca. 12 m Luftlinie ein expandierendes IT-
Unternehmen. Das Unternehmen bendtigt dringend betriebliche
Erweiterungsmoglichkeiten. Die betriebliche Erweiterung soll auf den oben genannten
Grundstiicken umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Grundstick Flurstlick 24/8, der Flur 4,
Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow, die Errichtung von zwei Gebauden
zur betrieblichen Erweiterung des IT-Unternehmens. Das Unternehmen arbeitet 24
Stunden an sieben Tagen in der Woche. Eine Firmenbeschreibung, die
Entwicklungsgeschichte sowie die Perspektiven erklart der Vorhabentrager in dem als
Anlage A beigefligten Schreiben vom 25.11.2021.

Auf der Flache des Flurstlicks 47/5, der Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof,
Gemeinde Gudow, beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zur umweltfreundlichen bzw. klimaneutralen Stromgewinnung zur
Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens sowie eine Stellplatzanlage fur die
Mitarbeiter des IT-Unternehmens.

Diese Vorhaben sind nur nach einer entsprechenden Bauleitplanung zulassig.
Eine Kleinwindanlage ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens

errichtet worden und wird daher im zuklnftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 auch weiterhin planungsrechtlich gesichert.



Die Gemeinde mdchte das IT-Unternehmen in der Erweiterung des jetzigen Standortes
unterstitzen und ist grundsatzlich bereit, dass hierflr erforderliche Planungsrecht zu
schaffen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung Gudow wurden am 24.08.2020 die
Aufstellungsbeschliisse zu der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie fiir den
Bebauungsplan Nr. 15 fir das Gebiet: ,Teil des Ortsteiles Kehrsen, 6stlich der
Kastanienallee und sidwestlich der Stralle Grotn Felln“ gefasst.

Die Aufstellungsbeschliisse sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB wurden am 14.01.2021 ortstiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 in
Form einer offentlichen Auslegung statt. Zeitgleich wurden die frihzeitige Beteiligung
der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB sowie die der Nachbargemeinden durchgefihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der berthrten Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange wurde von Seiten der Kreisverwaltung Ratzeburg, Fachdienst
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur, angeraten den Bebauungsplan als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufzustellen, um
sicherzustellen, dass die Planungsabsichten konkret umgesetzt werden.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuladssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Germeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der
Vorhaben und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Der Anregung der Kreisverwaltung Ratzeburg will die Gemeinde und der
Vorhabentrager folgen und nach § 12 BauGB einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einem Durchflihrungsvertrag aufstellen.

Im Hinblick auf die mit einer Bauleitplanung verbundenen Planungskosten hat die
Gemeinde bereits am 01.11.2020 mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 Abs.1 Satz 2 Nr. 3 BauGB zur vollstandigen Ubernahme der
Planungskosten geschlossen.

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen BaumalRnahmen aus dem
zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan schlieRen die Parteien folgenden
Durchfihrungsvertrag:



Teil I. Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1)

Gegenstand des Vertrages ist die Abstimmung der Planung und der Durchfahrung fir
die Errichtung von zwei Gebauden zur Erweiterung des IT- Unternehmens, einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage und einer Stellplatzanlage auf der Grundlage eines
Vorhaben- und Erschlieungsplans zu dem in der Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow fir das Gebiet: ,Teil
des Ortsteiles Kehrsen, ostlich der Kastanienallee und stidwestlich der StralRe Grotn
Felln®. Ein Vorhaben- und Erschliefungsplan ist zwischen den Vertragsparteien erstellt
worden.

Gegenstand des Vertrages ist ebenfalls die Durchfliihrung der durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 verbindlich vorgesehenen Mallnahmen zur
Grlnordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

(2)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist
ausschliefBlich die Erweiterung des IT-Unternehmens zulassig.

Zulassig sind dem IT-Unternehmen zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen:

- Technik-, Buro- und Besprechungsraume

- eine Betriebsleiterwohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Carports

- Mitarbeiterstellplatze

- eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und

- eine Kleinwindanlage.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der
planerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich
zulassig sind, nur in dem Umfang und erst dann zulassig sind, wenn der vorliegende
Durchfihrungsvertrag geandert und die Durchfiihrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, andere Nutzungen, als die in Satz 1 genannten im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 nicht auszulben.

(3)
Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des zukiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 (Anlage 1).

§A2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

a) Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven vom 25.11.2021 (Anlage A)
b) Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes = Geltungsbereich der Satzung tber



den zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet: ,Teil des
Ortsteiles Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee und stidwestlich der Stralle Grotn
Felln“ (Anlage 1, Stand: 04.05.2022)

¢) Grundrisse/Ansichten der Vorhaben (Anlagen2a-g,3a-g,4a-bhb)

d) Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 5, Stand: 04.05.2022)

e) Umweltbericht (Anlage 6, Stand: 04.05.2022)

f) Bauanfrage StraReniberquerung mit Angebot (Anlage 7 a - b)

g) Erlauterungen zur Entwasserung (Anlage 8)

h) Kostenschatzung Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen (Anlage 9)

Teil I1l. Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

(1)
Das Vorhaben umfasst die Errichtung von zwei Gebauden zur betrieblichen Erweiterung
des IT-Unternehmens.

Das Gebaude 1 hat die Abmessungen 19,35 m x 30 m mit einer Grundflache von ca.
570 m? und einer Firsthéhe von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise. Es dient der
Erweiterung des Rechenzentrums sowie der Unterbringung von Technik-, Blro- und
Besprechungsraumen (Anlagen 2 a - g).

Das Gebaude 2 hat die Abmessungen 24,22 m x 31,50 m mit einer Grundflache von ca.
450 m? und einer Firsth6he von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise und dient ebenfalls
zur Erweiterung des Rechenzentrums sowie fir Blro-Raumlichkeiten und die
Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung (Anlagen 3 a - g).

Weiterhin ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (Anlage 4 a - -b) und
einer Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen fir die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 sowie
eines Carports an das Gebaude 2 (Anlage 5) geplant. Nebenanlagen fur die
Betriebsleiterwohnungen werden entsprechend des zukilinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugelassen.

Die Errichtung von zwei Trafostationen und die Aufstellung von Klimaanlagen, wie aus
der Anlage 5 ersichtlich, wird ebenfalls in diesen Vertrag aufgenommen.

(2)

Eine Kleinwindanlage (Anlage 5) ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-
Unternehmens errichtet worden. Sollte die Anlage abgangig sein, kann sie
entsprechend des zukiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder neu
errichtet werden. Dieser Vertrag sichert lediglich die planungsrechtliche Voraussetzung
weiterhin zu.

(3)
Die Verkehrserschlielung des Betriebsgelandes erfolgt Gber die Stral’en
.Kastanienallee* sowie ,Grotn Felln®.



§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

(1)

Die Gebaude sollen entsprechend den Entwirfen des Architekten Luthje (Stand:
04.04.2022) errichtet werden. Die detaillierte Beschreibung der Vorhaben ergibt sich
aus den Anlagen2a-gund3a-g.

(2)

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage soll entsprechend des Entwurfes des Biiros IBC
Solar AG errichtet werden. Die detaillierte Beschreibung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage ergibt sich aus den Anlagen 4 a - b.

(3)

Die Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen fur die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 (Anlage
5) werden aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen wie Rasenpflaster
oder Schotterrasen mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten hergestelit.

(4)

Vor Bauantragstellung beauftragt der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der
Gemeinde ein Ingenieurbliro mit der Feststellung des Zustandes der Stralle
,Kastanienallee“ beginnend ab dem Abzweiger der Stral’e ,Grotn Felln“ und endend an
der sudlichen Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Das
Ingenieurbiro hat insbesondere den Zustand der StralRe ,Kastanienallee® zu
besichtigen und durch Video- und Fotodokumentation festzuhalten. Die Feststellungen
des Ingenieurbilros sind vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsarbeiten von der
Gemeinde und dem Vorhabentrager unterschriftlich anzuerkennen.

(5)

Unabhangig von Abs. 4 verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Verbindung der beiden
IT-Standorte an der Stralle ,Kastanienallee* mit zukinftigen Versorgungsleitungen fir
Strom, Heizung, Glasfaser, Brandmeldungen, Technikleitungen, etc., Leerrohren eine
Strallentberquerung entsprechend den als Anlage 7 a - b beigefligten
Bauausfuhrungen bis zum 31.12.2023 zu beantragen und nach Genehmigung
durchzuflhren.

Nach Durchfiihrung der StraReniberquerung ist der Zustand der ertichtigten
Teilstrecke der Stralte ,Kastanienallee“ zu dokumentieren.

Unberihrt bleibt das Recht der Gemeinde, die Stralle ,Kastanienallee“ im Rahmen der
ihr obliegenden StralRenbaulast auszubauen und die Anlieger an den Kosten der
Ausbaumalnahme zu beteiligen.

(6)

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist durch das Schreiben des
Gemeindewehrflihrers der Gemeinde Gudow vom 18.05.2022 erbracht. Die
Loschwasserentnahmestelle muss flr die Feuerwehr frei zuganglich und fur die
Feuerwehrfahrzeuge anfahrbar sein. Sie darf sich nicht im unmittelbaren Bereich des
Objektes befinden, so das im Einzelfall eine gefahrenfreie Enthnahme mdglich ist. Die
Loschwasserentnahmestelle ist so herzustellen, dass das Loschwasser mittels eines
Entnahmeschachtes (mind. 80 cm Durchmesser) zu entnehmen ist. Fir die Enthahme
des Loschwassers ist ein Loschwasser-Sauganschluss nach DIN 14244 herzustellen.

(7)
Die Gemeinde stimmt der Planung zur Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem
Gelande des zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15, wie in der



Anlage 8 durch den Vorhabentrager erlautert, zu, so dass dieser zu gegebener Zeit die
Antragstellung bei der Gemeinde zu beantragen und nach Genehmigung durchzufihren
hat.

(8)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages. Anderungen und
Nutzungsanderungen des Vorhabens bediirfen grundsatzlich der schriftlichen Anderung
des Vertrages. Ausgenommen hiervon sind nur solche Anderungen und MafRnahmen,
die nach § 63 Abs. 1 LBO SH verfahrensfrei sind. Uber derartige Anderungen und
MaRnahmen hat der Vorhabentrager die Gemeinde spatestens bis zu deren Abschluss
in Kenntnis zu setzen.

(9)

Die Durchfuhrungsverpflichtung bezieht sich auf die vorstehend (§ V 1) genannten
Vorhaben. Die Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafnahmen sind in
dem abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 5) festgeschrieben. Dem
Vorhabentrager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der planerischen
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich zulassig sind,
nur in dem Umfang und erst dann zulassig sind, wenn der vorliegende
Durchfihrungsvertrag geandert und die Durchfuhrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird.

(10)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner zur Durchfihrung der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten sowie zur Umsetzung der
hierzu im Umweltbericht (Anlage 6) verbindlich festgelegten Malinahmen zur
Grinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

Darlber hinaus wird vereinbart, dass sich der Vorhabentrager an die nachfolgenden
Vorgaben bei der Umsetzung der Malnahmen zur Grinordnung sowie zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen halt:

Beschreibung der verbindlich vorgesehenen MaRnahmen zur Griinordnung sowie zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen:

Bauzeitenregelung:

e Baufeldfreimachung auf3erhalb der sommerlichen Aktivitatsphase von Laubfréschung
und anderen Amphibien in der Zeit zwischen dem 1.10. und dem 1.2. Alternativ ist
das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit Ubersteigschutz abzuzdunen, damit
keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind
potenziell vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreimachung durch eine
Okologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte Bereiche
umzusetzen.

und

e Durchflhrung aller Bauarbeiten auf3erhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte
August und Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn
(Mitte August bis spatestens Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison
einen ausreichenden Baufortschritt zu gewahrleisten.



MinimierungsmaRnahmen / Griinordnung:

M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Grinflache anzulegen
und extensiv zu pflegen. Sie erhalt nach Stden und Westen zur freien Landschaft hin
einen Gehdlzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (Geholzliste siehe Kap. 4.4.3).

M2: Die private Grlnflache ,Biotop“ ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, gleiches gilt auch fir das innerhalb liegende geschutzte Landréhricht.
Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefiihrte Manahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das
Biotop sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zulassig, da sie die
nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Ein 20 m breiter Korridor (als
Extensivgrinland) verbindet das Biotop mit der Ausgleichsflache A3.

M3: Die private Grunflache ,Hausgarten® ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zulassig, nur die Errichtung
eines Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 m?2.

M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Gberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien anzulegen.

M5: Die Flache fir Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In
den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden etc.
madglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Dlingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

M6: Fur die Durchgriinung des GE sind mindestens 4 hochstdmmige Laubbaume als
Hochstamm (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Darlber hinaus ist fir alle Hauptgebaude eine extensive Dachbegriinung
vorgesehen.

AusgleichsmaRnahmen

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.045 m? wird vollstandig auf der vorgesehenen
MaRnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen.

Den sldlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m
(MaBnahme A1). Dieser wird nach den Standards fiir Knickschutz
(,Knickerlass®) in Schleswig-Holstein angelegt und bepflanzt. Die
entsprechenden Festsetzungen sind in der Planzeichnung Nr. 6.3 enthalten.

Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger
Pflanzstreifen (MaBnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit
standortheimischen Geholzen vorgesehen, gemal Festsetzung 6.5.

Den groRten Teil der MaRnahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (MaBnahme
A3). Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstbaumen alter heimischer Sorten, geman
Festsetzung 6.4.
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Fur die fachgerechte Umsetzung der MalRnahmen zur Grinordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich ist eine biologische Baubegleitung vorzusehen.

Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunachst eine Extensivierung des Griinlandes mit folgenden Auflagen:

o keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

o einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab dem 15. Juli und Abfuhr des
Mahgutes, ein zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist

jedoch zulassig.

o keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Flache sind im Abstand von ca. 10 x 10 m insgesamt 15 Obstbaume
alter, heimischer Sorten zu pflanzen. Es dirfen max. 2 Baume einer Sorte gepflanzt

werden. Folgende Sorten sind vorzusehen:



Schoéner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette
(Apfel, Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne
(Birnen, Pyrus communis i.S.), GroRe Griine Reneklode, Hauszwetsche (Prunus
domestica i.S.), Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische
Birnenquitte, Mispel (Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehdlze sind insbesondere in den ersten funf Jahren regelmafiig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelmafige SchnittmaRnahmen nicht mehr
unbedingt erforderlich und erfolgen nach Bedarf alle 5 - 10 Jahre. Der Obstbaumschnitt
muss durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind gemaf} den artenschutzrechtlichen Vorgaben 4
Kleintierverstecke und eine feuchte Senke anzulegen.

Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung
HerstellungsmaRnahmen:

Fur die Knickneuanlage im Siiden ist ein Knickwall in einer H6he von 1,2 m, einer

FuBbreite von 3,0 - 3,5 m und einer Kronenbreite von 1,0 - 1,5 m herzustellen. Die
Bepflanzung auf den Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75 x 0,75 m

vorzusehen

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Crataegus laevigata (Wei3dorn), Corylus avellana (Hasel),
Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris
(Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea
(Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum opulus (Schneeball). Es dirfen
ausschlielBlich zertifizierte, gebietsheimische Gehélze verwendet werden.

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhéltern verzichtet.

PflegemaBnahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso
unzulassig wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschittungen, Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche
Mahd ab Ende Juli extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln.
Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelmaBige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
»Knickerlasses SH* erfolgen.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung
von Erdkabeln jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzulassig sind Veranderungen
von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen. Die
Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.



Vorgaben zur Herstellung der feuchten Senke:

Auf der Ausgleichsflache (Streuobstwiese) wird am Gelandetiefpunkt eine Senke so
ausgebaggert und ggf. mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis maximal 70 cm
entstehen kdnnen und sie als temporares Gewasser vergleichbar der Senke im Bestand
fungieren kann. Die GroR3e betragt ca. 400 m2. Lehm ist bei Bedarf aus dem Baubereich
zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten, dass eine Versickerung verringert wird.
Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu tberdecken, damit eine Rissbildung im
Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter 2022/2023, wenn sich Amphibien in ihrem
Winterquartier aufRerhalb der Eingriffsbereiche befinden.

Vorgaben zur Herstellung der terrestrischen Verstecke:

Um Versteckmadglichkeiten flir Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stick).

Steinhaufen

Grolle ca. 4 m?

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2 - 64 mm)
Kies/Steine (64 - 300 mm)

Totholzhaufen

GrolRe ca. 4 m?
Ho6he ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammlange bis 100 cm

Abb. 2: Prinzipskizzen fiir Stein- und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)
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§V3
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Herstellung der privaten
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Seine Verbringung aulRerhalb des
Vertragsgebietes bedarf - ungeachtet sonstiger erforderlicher Genehmigungen - der
Zustimmung der Gemeinde.

§Vvi4
Baubeginn/Sicherheiten

(1)
Der Vorhabentrager hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(2)
Der Vorhabentrager ist verpflichtet, der Gemeinde den Baubeginn 14 Tage zuvor
schriftlich anzuzeigen.

(3)

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich aus diesem Vertrag keine Verpflichtung
ergibt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 Gberhaupt oder in der
vorgeschlagenen Form aufzustellen. Den Vertragsparteien ist weiter auch bewusst,
dass dieser Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan u.a. von
einer gesicherten Gesamtfinanzierung abhangig ist.

(4)

Der Kostenschuldner wird der Gemeinde bei rechtsverbindlicher Unterzeichnung des
Vertrages einen Sicherheitsbetrag in Hohe von insgesamt 33.900,00 EUR fir die
AusgleichsmafRnahmen nach § V 2 Abs. 10 ( Anlage 9) und die Kosten flr eine
Ersatzvornahme fir die Stralenltberquerung nach § V 2 Abs. 5 (Anlage 7 b) auf das
Konto der Raiffeisenbank Lauenburg, IBAN DE 54 2306 3129 0000 4814 16 zum
Kassenzeichen: VE 582 einzahlen oder ein an die Gemeinde Gudow verpfandetes
Sparguthaben anlegen, aus dem sich ergibt, dass die Finanzierung der eingegangenen
Verpflichtungen von rd. 33.900,00 EUR sichergestellt ist. Die Verfligungsgewalt liegt
ausschlieflich bei der Gemeinde, bis das Sparbuch zurlickgegeben wird.

(5)
Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses Vertrages werden ausschliefdlich
von der Verwaltung des Amtes Blichen — Fachbereich 4 — wahrgenommen.

(6)
Der Baubeginn bedarf unabhangig von Abs. 1 der Zustimmung der Gemeinde. Die
Zustimmung ist zu erteilen, wenn

- die Sicherheit nach Abs. 4 (bergeben ist.
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§V5
Baudurchfiihrung

(1)

Fuhrt der Vorhabentrager die Arbeiten zu § V 2 Abs. 5 und Abs. 10 nicht oder
mangelhaft aus, so kann die Gemeinde dem Vorhabentrager eine angemessene
Nachfrist setzen und ihn zur ordnungsgemafen Erflllung auffordern. Nach fruchtlosem
Fristablauf fihrt die Gemeinde die Arbeiten im eigenen Namen und auf Kosten des
Vorhabentragers durch. Sie ist in diesem Fall berechtigt, in bestehende Werkvertrage
einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Sie kann wahlweise auch von
ihrem Recht auf Nacherfullung Gebrauch machen; § 635 BGB. Fuhrt die Gemeinde die
Arbeiten im eigenen Namen durch oder tritt sie in bestehende Werkvertrage ein, so
kann sie zur Begleichung der fur die durchzufiihrenden Arbeiten gemal § V 2 Abs. 5
bzw. der Mallnahmen nach § 2 Abs. 10 anfallenden Kosten die Sicherheiten gemaly § V
4 Abs. 4 verwenden.

(2)

Die Straflenlberquerung zu § V 2 Abs. 5 ist in Qualitat und Ausstattung so
herzustellen, dass sie den anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher
Anlagen und den technischen Anforderungen der Gemeinde entsprechen.

(3)

Fur die fachgerechte Umsetzung der MalRnahmen zur Grinordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich gemal § V 2 Abs. 10 ist eine biologische
Baubegleitung vorzusehen.

(4)

Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, auf eigene Kosten die
ordnungsgemafe Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen
und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen. Diese Kosten
werden von dem Vorhabentrager ganz oder anteilig erstattet, wenn und soweit Mangel
durch diese Uberpriifung festgestellt werden.

§Veé
Fertigstellungszeitpunkt, Abonahme

(1)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fir alle Bauvorhaben (vgl. § V 1) spatestens 6
Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan
einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag zu stellen.

Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit den
Bauvorhaben beginnen und diese innerhalb von weiteren 12 Monaten fertigstellen. Die
Bauvorhaben sind bis zum 30.06.2024 vollstandig herzustellen.

(2)

Die Arbeiten der erfolgenden Strallenlberquerung gemall § V 2 Abs. 5 sowie die
Mafinahmen zur Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Umweltauswirkungen gemal § V 2 Abs. 10 nach diesem Vertrag sind ab
Baubeginn (§ V 4) bis spatestens zum 30.06.2024 fertigzustellen.

(3)

Nach Fertigstellung der Arbeiten bzw. MalRnahmen gemaf Abs. 2 sind diese von der
Gemeinde und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentrager
zeigt der Gemeinde die vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an. Die Gemeinde
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setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wochen nach Eingang
der Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentrager fest. Uber die Abnahme wird eine
Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den
Termin fur den Ablauf der Mangelhaftungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen und fiur beide Vertragsparteien bindend.
Teilabnahmen sind zulassig und maoglich.

(4)

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von sechs
Wochen vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den
Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die
Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der
Mangel ist die Abnahme zu wiederholen.

Teil lll ErschlieBung

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Bei der Durchfiihrung des zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
gemafl § 12 Abs. 1 BauGB ist die Herstellung von ErschlieBungsanlagen gemaf §123 ff
BauGB nicht erforderlich. Eine Vertragsregelung entfallt somit.

Teil IV Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1)

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung. Des Weiteren stellt der Vorhabentrager die Gemeinde von samtlichen
Folgekosten fur die MalRnahme frei. Die Kosten fir die Ver- und Entsorgung (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser und Telekommunikation) sind von dem Vorhabentrager
aulerhalb dieses Durchfiihrungsvertrages zu regeln.

(2)

Nach § 11 Kommunalabgabengesetz (KAG) i. V. mit den Bestimmungen der jeweils
guiltigen Beitrags- und Gebuhrensatzung fur die Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Gudow und den allgemeinen Versorgungsbedingungen der Gemeinde Gudow fir die
Versorgung mit Wasser ist fir das anzuschlielende Grundstlick nach der
betriebsfertigen Herstellung der Abwasseranlagen und Wasserversorgungseinrichtung
ein Abwasseranschlussbeitrag und ein Baukostenzuschuss zu zahlen.

§S2
VerauRerung der Grundstiicke, Wechsel des Vorhabentragers

(1)

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Gemeinde. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn der
neue Vorhabentrager sich gegenuber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
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Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu ibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Gemeinde wird die Bonitat des
neuen Vorhabentragers prifen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis
neu bewerten. Sie behalt sich ausdricklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung
weiterer Sicherheitsleistungen abhangig zu machen.

(2)

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erflllung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

§S3
Haftungsausschluss

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Eine Haftung der Gemeinde flr etwaige
Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt bzw. schon getatigt hat, ist ausgeschlossen.

(2)

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Laufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§S4
Riicktrittsrecht

Die Gemeinde kann von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn der Vorhabentrager seine
Vorhaben nicht bis zum 30.06.2024 vollstandig betriebsfertig hergestellt hat. Der
Rucktritt ist schriftlich, mittels eingeschriebenem Brief gegeniber dem Vorhabentrager
zu erklaren. Fir den Fall des Ruicktritts, verbleibt es bei den vertraglich vereinbarten
Kostenregelungen. Eine Erstattung von Kosten und Auslagen des Vorhabentragers,
sowie Schadenersatz- oder Entschadigungsanspriche gleich aus welchem
Rechtsgrund sind ausgeschlossen.

§S5
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1)

Vertragsanderungen oder —ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Die
Gemeinde, das Amt Blichen und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihren die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§S6
Salvatorische Klausel

(1)

Die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen oder
Vertragsteile berihrt die Gultigkeit des Gbrigen Vertragsinhaltes nicht.
Entsprechendes gilt flr den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke erhalten
sollte, welche die Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht hatten,
insbesondere, soweit es um fir die Erfullung des Vertrages notwendige Regelungen
geht. Sollte dieser Vertrag eine Regelung nach Mal}, Zahl oder Zeitdauer treffen, die
sich als rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung
das jeweils nachstgelegene gesetzlich zulassige Mal (bzw. die entsprechende Zahl
oder Zeitdauer).

(2)

Falls der Vertrag deutschen oder europaischen rechtlichen Bestimmungen nicht oder
nicht mehr entsprechen sollte, werden die Parteien nach MalRgabe dieses
Paragraphen Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils geltenden
nationalen oder europaischen Bestimmungen anpassen.

(3)

Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfuhrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden
die Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach
MaRgabe der in den Vorschriften des Vertragswerkes niedergelegten Zielsetzungen
und der beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich
erkennbaren Verteilung von Risiken und Lasten dem urspriinglich Gewollten moéglichst
nahe kommt bzw. nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen
um eine derartige Regelung ernstlich zu bemihen. Entsprechendes gilt im Fall von
Regelungsliicken.

§S7
Mediationsklausel

(1)

Die Vertragspartner verpflichten sich, bei jeglichen Streitigkeiten, die sich im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergeben, zunachst unter Ausschluss des
(ordentlichen) Rechtsweges ein Mediationsverfahren durchzufihren.

(2)

Die Parteien bestimmen den Mediator gemeinschaftlich. Kommt keine Einigung Uber die
Person des Mediators zustande, wird dieser vom Prasidenten der IHK zu Kiel bestimmt.
Die Benennung bindet die Parteien.

(3)
Die Kosten des Mediationsverfahrens tragen die Parteien jeweils halftig, soweit sie
keine andere Vereinbarung treffen.

(4)

Sollten die Parteien innerhalb des Mediationsverfahrens nicht zu einer beide Seiten
befriedigenden Ldsung finden, so steht es ihnen frei, nach Abschluss des Verfahrens
ein staatliches Gericht anzurufen. Der Mediator stellt den Abschluss des
Mediationsverfahrens fest.

(5)
Die Parteien sind durch diese Vereinbarung nicht gehindert, ein notwendiges gerichtli-
ches Eilverfahren durchzufihren.
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§S8
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn

a)

er vor Satzungsbeschluss Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
unterzeichnet und von der Gemeindevertretung gebilligt

und

b)

die Satzung Ulber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Gudow, den 15.06.22 Gudow, den 20.05.22
Siegel
gez. S. Kelling gez. Rakowski
(Burger me|ster|n Slmone KeII| ng) ...... (Vorhab ent r a ger) ...........................
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Anlage A

CSN-Solutions e.K.

Vs
-
\ Client-Server-Networking-Solutions

...immer wenn es schwierig wird!

CSN-Solutions e.K. - Kastanienallee 11- D-23899 Gudow

CSN-Solutions e.K.
Client-Server-Networking-Solutions
Kastanienallee 11

D-23899 Gudow

Tel.: +49 (0) 4547 89996-0
Fax: +49 (0) 4547 89996-80
E-Mail: CSN@CSN-Solutions.de
Internet: www.CSN-Solutions.de

Bearbeiter:  Stephan Rakowski
E-Mail: Stephan.Rakowski@CSN-Solutions.de
Mobil: +49 (0) 172 454 3 221

Steuer Nr.: D 27 088 12165

Datum: 25.11.2021

CSN-Solutions e.K.
Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven

CSN Solutions e.K. war in den Anfédngen ein kleines vielseitig aufgestelltes
Unternehmen mit Schwerpunkten in der IT-Service, IT-Infrastrukturberatung, IT
Rechenzentrum und IT-Dienstleistungen.

Das Unternehmen wurde zundchst als Nebengewerbe am 07.06.2005 durch den
Firmeninhaber als sogenannter -1-Mann-Betrieb gegrindet.

Schon zu dem damaligen Zeitpunkt war es das Ziel, fir die Kunden qualifizierte IT-
Beratung im gesamten Aufgabenspektrum des IT-Umfeldes zu erbringen und diese mit
viel Erfahrung und langjahrigem Know-how umzusetzen.

Wegen der groBen Nachfrage nach diesen qualifizierten Dienstleistungen, hat der
Firmeninhaber am 02.10.2011 den Entschluss umgesetzt, sich selbststandig zu
machen, und den Betrieb als Hauptgewerbe angemeldet

Als praxiserfahrener IT-Beratungsexperte und kompetenter Partner, wurden die Kunden
durch alle Bereiche der IT-Service und der IT-Infrastrukturberatung begleitet.

Diese Kernkompetenz und die hohe Nachfrage der Kunden nach diesen qualifizierten
Leistungen, fihrte im néachsten Schritt am 22.01.2014 zum Bau und Start des
Rechenzentrums am jetzigen Standort.

Der Schwerpunkt des heutigen Unternehmens, liegt dabei in der Optimierung
bestehender IT Infrastruktursysteme und deren Neugestaltung, sowie die Digitalisierung
von Unternehmen in den Bereich Rechenzentrum. Uber dies hinaus, werden den
Kunden auch in allen anderen Bereichen der IT-Beratung L&sungen nach Mal3
angeboten. Diese hohe Kompetenz bildet die Basis flr die gegebenen guten
Kundenbeziehungen.


tel:+494547899960
fax:+4945478999680
mailto:CSN@CSN-Solutions.de
http://www.csn-solutions.de/
mailto:Stephan.Rakowski@CSN-Solutions.de
file://///csn.local/Data/CSN/Gudow/Intern/Kunden/-%20Templates/Vertrag/+491724543221
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Diese stehen im Vordergrund, weshalb die IT-Beratung und die Expertise entlang den
Bedirfnissen der Kunden erfolgt. Der Schwerpunkt liegt dabei auf kleine und
mittelstdndische Unternehmen von 5 bis 500 Benutzern, besonders aus unser Region
kommen sehr viele Firmenkunden.

Die hohe Nachfrage nach diesen qualifizierten Leistungen erforderte es, dass zum
01.05.2016 die ersten Mitarbeiter eingestellt wurden.

Das weitere Wachstum sowie die sich stédndig andernden hohen Standards, was die
Verfugbarkeit und die Sicherheit der gespeicherten Daten betrifft, erforderten es, dass
am 01.03.2017 hierfiir ein Backup Rechenzentrum errichtet wurde

In der Folge mussten weitere Mitarbeiter eingestellt werden, um der immer gréBer
werden Nachfrage entsprechen zu kénnen. In den Jahren 2018 und 2019, mussten die
notwendigen weiteren Kapazitditen am jetzigen Standort durch Um- wu.
Erweiterungsbauten geschaffen werden. Die bisher vorhandenen Raumressourcen sind
nun ganzlich erschopft.

Inzwischen beschaftigt das Unternehmen insgesamt -16- Mitarbeiter. Hiervon sind -2-
Auszubildende, diesen wurde bereits jetzt die Weiterbeschaftigung nach dem Ende
der Ausbildung verbindlich zugesichert.

Obwohl die gegebenen raumlichen Kapazitaten dies nur unter beengten Méglichkeiten
zulassen, wird zum Juni 2022 die Einstellung von 2 weiteren Mitarbeiter/Innen erfolgen
mussen, um die anhaltende Nachfrage nach den Leistungen des Unternehmens
bedienen zu kénnen und gleichzeitig weiterhin die hohe Qualitat der Leistungen zu
gewahrleisten.

Die Schaffung von weiteren Platzen fir Auszubildende wird jedoch erst (wieder) méglich
sein, wenn dies die Raumkapazitaten zulassen. In den nachsten zwei Jahren wird der
Mitarbeiterstab auf 25 bis 35 Mitarbeiter anwachsen.

Das Unternehmen versteht sich als Partner und Berater, um flr den / seinen Kunden
einen moglichen Mehrwert zu generieren.

Die Kollegen und Partner sind hoch spezialisiert in den Bereichen:

* Security,

* Prozessoptimierung,

* Rechenzentrum,

» Optimierung von Serverlandschaften und Softwarepaketierung
» Hacker Bedrohungen und deren Abwehr

» Backup und Disaster Recovery

Sie besitzen aufgrund ihrer langjahrigen Erfahrung im IT-Umfeld ein profundes Wissen
und umfassende und langjahrige Erfahrung.

Dies alles wird eingesetzt, um fir den Kunden sinnvolle, effiziente und effektive
Lésungen anzubieten. Aufgrund der hohen Kompetenz der Mitarbeiter, sind sowohl die
Bedurfnisse als auch die branchenspezifischen Anforderungen der Kunden bekannt.
Datensicherheit, Digitalisierung und deren Anforderungen im IT-Umfeld werden immer
wichtiger. Darum ist es fir das Unternehmen und die Kunden ein entscheidender Vorteil,
den gesamten IT-Service und deren Uberwachung aus einer Hand anzubieten. Nur
diese Blndelung gewébhrleistet, den Kunden und deren Anforderungen fir die Zukunft
gewappnet zu sein.
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Gegenwartig betreut das Unternehmen ca. 2.894 Server und 14.257 Benutzer.

Wie die jetzige Situation - insbesondere unter dem Eindruck der Pandemie — zeigt hat,
ist die Nachfrage nach den Dienstleistungen des Unternehmens nachhaltig und
weiterhin besténdig ansteigend.

Home Arbeitsplatze sowie Digitalisierung von Schulen und Gemeinden, Behdrden
sowie Firmen und deren Sicherheit von Bedrohungen sind in den letzten zwei Jahre um
1200 % gestiegen. Der Trend wird dabei durch die neue Bundesregierung noch weiter
gehen um die Digitalisierung weiter voranschreiten.

Insbesondere im Kreis Herzogtum Lauenburg (wegen der értlichen Prédsenz), aber auch
im gesamten Bereich Schleswig-Holsteins, befassen sich eine groBe Anzahl der
mittelstédndischen Betriebe, Handwerker, Steuerberater, Behdrden, Rechtsanwalte usw.
mit den Méglichkeiten flr eine Umsetzung der Digitalisierung.

Das Unternehmen hat sich das Ziel gesetzt, DER IT-DIENSTLEISTER in der Region
Schleswig Holstein / Kreis Herzogtum Lauenburg zu sein.

Um diese Leistungen auch weiterhin anzubieten sowie den Marktanforderungen auch
zukunftig gerecht zu werden, ist die Erweiterung des Betriebes dringend erforderlich.

Aus diesem Grunde ist die Betriebserweiterung auf dem im Eigentum befindlichen
Grundstlick gegeniber dem jetzigen Standort geplant.

Wegen den gegebenen Eigentumsverhaltnissen (alle Grundsticke befinden sich im
Eigentum des Unternehmers), ist nicht beabsichtigt, einen neuen ,Fremdstandort* zu
erschlieBen. Zudem ware die Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort
technisch jetzt nicht mehr umsetzbar, da die Glasfaserleitungen mit entsprechenden
Leistungskapazitaten von Gudow/Kehrsen aus verbunden sind. AuBBerdem wurde die
gesamte notwendige Infrastruktur wie Strom, Klima, Solar/PV und Biogas am
vorhandenen und im Eigentum befindlichen Standort ausgerichtet und hierauf
abgestimmt. Um die Ausfallsicherheit zu erhdhen, wurde z.B. ein eigener Trafo am
Betriebsgebaude installiert. Eine nicht unerhebliche Investition sind Gber die Jahre an
den Standort geflossen. Das Rechenzentrum deckt seinen Energiebedarf durch
Eigenstromerzeugung ber Photovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft
am jetzigen Standort. Dieses wird in Zuge der Erweiterung dementsprechend
angepasst.

Mit freundlichen GriiBen

Stephan Rakowski

CSN-Solutions e.K.
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Satzung der Gemeinde Gudow uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
"Tell des Ortsteiles Kehrsen, ostlich der 'Kastanienallee' und sudwestlich der Stral3e 'Grotn Felln' "

Teil A - Planzeichnung O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

M.1:1000

Teil B - Text

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

StraRenbeleitgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen und Entwicklung

H Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
BTt und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:
Obstwiese
Knickschutzstreifen

Anpflanzen und Bindungen

60 C00C] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o
‘000009

Q=) ()
O
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Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen (aus Luftbild)

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Sonstige Planzeichen

Sy — y — |

Leit ht ten der V. tra
eitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
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St Stellplatzanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

8,00

MafRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Gesetzlich geschiizte Biotope

"Réhricht"
EA "Eichenallee"
LA "Lindenallee"

Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen B,

Baugrenze mit Bezeichnung Bauflache (Bfl.)
Bauflache

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verkehrsflichen

Eingeschrankte Gewerbegebiete § 8 BauNVvVO

StraRenverkehrsflachen

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
EE: Erneuerbare Energien

§ 11 Nr. 2 BauNVO

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

§ 16 BauNvVO Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
GRZ0,5 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,5 Klimawandel entgegenwirken
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze O Elektrizitit
GR730 m?2 Maximal zulassige Grundflache (GR)
GH 4750 m Gebaudehdhe als Héchstmal in m Gber NHN Griinflichen
’ (Normalhéhennull), Text Teil B, Ziffer 2
) . . ) ) fesiiiiizl  Private Griinflache
Hmin-Hmax  Hohe baulicher Anlagen als Mindest-und Hochstmal (ber Siieseily : _
bestehendem Gelande, Text Teil B, Ziffer 2 éwec;kbestlmmung.
runflache "Biotop"
AH 29,5 m Anlagenhdhe als Héchstmalfd Gber bestehendem Geléande, P

Text Teil B, Ziffer 2 Hausgarten

Abschirmgrin

> T][e
BIEE

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO

Pl
@

Retention
Nur Einzelhduser zulassig

0 Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

—o— Vorh. Flurstiicksgrenze
571 Vorh. Flursticksnummer
Vorh. Gebaude
({3918 m Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhéhennull)
QK} Kronenbereich aus Luftbild
A A

Lage der Schnittdarstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

221

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 11 BauNVO)

Zulassig sind nach MaRRgabe des Durchflihrungsvertrages vom .... dem Rechenzentrum sowie der
Betriebsleiterwohnung zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung eines
IT-Rechenzentrums inkl. Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Gebauden und Nebenanlagen
zulassig.

Zulassig sind in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): « Rechenzentrum mit Technikrdumen, Biiro- und Aufenthaltsraumen
- Bauflache 2 (Bfl. 2): « Rechenzentrum mit Technikraumen, Birordumen

e eine Betriebsleiterwohnung mit
Nebenanlagen

entsprechenden Stellplatzen und

Die Errichtung von notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen,
Zuwegungen, Leitungen, Einfriedungen und Nebenanlagen sind innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes 1 (GEe 1) allgemein zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Flache flir Nebenanlagen
(hier Stellplatzanlage) ausschlieBlich die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen sowie von
notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und
Einfriedungen zulassig.

Sonstiges Sondergebiet

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE)
ist die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten
des IT-Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zulassig.

Zulassig ist in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): e eine Freiflachenphotovoltaikanlage

- Bauflache 2 (Bfl. 2): e eine Kleinwindanlage

Hohe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

Gebaudehohe (GH)

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GH) werden gemessen tUber Normalhdhennull (NHN).

Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Luftungen und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik sowie
Solarthermie, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.
Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehdhe (GH) um
bis zu 1,00 m zulassig.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.

Anlagenhdhe (AH)

Die maximal festgesetzten Anlagenhéhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) werden gemessen Uber Gelande.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) wird in
der Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') eine minimale Anlagenhéhe von 0,8 m festgesetzt. Die
maximale Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrankt.

Héhe maximal

H max.
1,50 m

Héhe minimal
H min. o
0,80 m

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gelandeoberflache

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flachen des Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) st
Betriebsleiterwohnung innerhalb der Bauflache 2 (Bfl. 2) zulassig.

maximal eine (1)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. gefordert wird.

Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln
jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie
Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche
Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Die Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) ist als unversiegelte Grunflache anzulegen und
extensiv zu pflegen [(jahrliche Mad ab Ende Juli). Befestigungen und/oder Versiegelungen im
Bereich der Zuwegungen und der Fundamente sind zulassig.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu erhalten
und durch eine jahrliche Mahd ab Ende Juli offen zu halten. Gehdlzpflanzungen aus heimischen
Geholzen zur Eingriinung (siehe Pflanzliste Knick) sind zulassig. Versiegelungen sind nicht zulassig.
Das innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Biotop’ (GB) liegende Rohricht ist
ebenfalls zu erhalten. Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.

Roéhrichte sind geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' (HG) ist als Gartenland/Rasenflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuldssig, nur die Errichtung eines
Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 m? ist zulassig.

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundsticken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
herzustellen. AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten durfen
Schotter-, Kies- oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Retention' (Ret) ist als offene Mulde/Vertiefung
ohne Befestigung anzulegen. Die Begrinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder
Blumenmischung. In den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden
etc. moglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etablieren. Der
Einsatz von Dungern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichartig und gleichwertig (als Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind mindestens 4 hochstammige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Fir die Knickneuanlage sind die Vorgaben der "Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz SH*
umzusetzen. Dazu ist ein Knickwall mit einer H6he von 1,20 m, einer Ful3breite von 3,0 - 3,5 m und
einer Kronenbreite von ca. 1,0 - 1,6 m vorzusehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone
zweireihig mit folgenden Arten:

Acer campestre (Feldahorn), Crataegus laevigata (Weiltdorn), Corylus avellana (Hasel), Frangula
alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium
(Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere).
Viburnum opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhélter verzichtet.

Die MaRnahmenflache ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese
ist einmal jahrlich ab Mitte Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Ein zweiter spater
Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist zulassig. Innerhalb der Obstwiese ist die Anlage
einer feuchten Senke mit einer max. Tiefe von 70 cm und einer Gré3e von ca. 400 m? zulassig,
dartber hinaus dirfen keine Bodenveranderungen erfolgen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Duinger ist nicht zulassig.

Die Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stlck Obstbaum-Hochstdmmen, bevorzugt alter Sorten
(Sortenliste gemal Umweltbericht).

Far die Anpflanzflichen der Abschirmgrins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus
standortheimischen Strauchern anzulegen und dauerhaft als dichte Geholzpflanzung zu erhalten. Es
sind bevorzugt Pflanzenarten der Festsetzung aus Ziff. 6.3 zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Dacheindeckungen
Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind fir die Hauptgebaude, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) als Dacheindeckungen ausschlieBlich Griindacher mit
lebenden Pflanzen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon ausgenommen.
Anlagen zur Photovoltaik- und Solarenergienutzung sind zulassig.
Einfriedungen

8.1 Einfriedungen des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) im Bereich der Bauflachen 1 und 2
(Bfl. 1 und 2) sowie den privaten Grinflachen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

8.1.1 Feste Einfriedungen (z.B. Zaune) sind stralenseitig mit einer Heckenanpflanzung in gleicher Héhe
zu erganzen (Zaun o.4., Hecke, Stral3e).

Hinweis:

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
werden.

3.2

3.3

Schleswig-Hostein Netz AG

Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu
berucksichtigen.

Artenschutz

Baufeldfreimachung auflerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase von Laubfréschen und anderen
Amphibien zwischen 01.10. und 01.02. Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun
mit Ubersteigschutz abzuzéunen, damit keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des
abgezaunten Baufeldes sind potenziell vorkommende Laubfrosche vor Beginn der
Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte
Bereiche umzusetzen.

Und Durchfiihrung aller Bauarbeiten aufRerhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte August und
Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn (Mitte August bis spatestens
Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison einen ausreichenden Baufortschritt zu
gewahrleisten.

Anlage von Strukturelementen auf der Obstwiese durch Herstellung einer feuchten Senke und
Anlage von 4 Stein- und Totholzlebensraumen.

Obstbaumpflege

Innerhalb der ersten 5 Jahre nach der Pflanzung muss ein jahrlicher, fachlich qualifizierter
Erziehungsschnitt an den Baumen erfolgen. Danach erfolgt ein Pflegeschnitt nach Bedarf alle
5-10 Jahre.

Satzung

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccoeiiiieiiiiiennnns folgende Satzung

Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teil des Ortsteiles Kehrsen,
'Kastanienallee' und siudwestlich der Stralte 'Grotn Felln' ",

ostlich der
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als separaten Bestandsteil, erlassen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 24/7, 24/8 und 47/5, teilweise das Flurstiick 47/1 sowie jeweils
Teilflachen der StraBenverkehrsflachen der "Kastanienallee® und "Grotn Felln® (Flurstiicke 40 und 23/1),
Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof.

29,50

Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A-A
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23,90m
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"Teil des Ortsteiles Kehrsen, ostlich der 'Kastanienallee'

Satzung der Gemeinde Gudow

und sudwestlich der StraBe 'Grotn Felln' "
uber den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 15
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Anlage 2 b
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1 Einflhrung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten flr die Erweiterung eines im
Ort anséassigen Unternehmers. Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Kehrsen

und umfasst eine GroéBe von ca. 21.800 m2. Der B-Plan soll vorhabenbezogen aufgestellt
werden.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (Quelle: google-earth)
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GemaB §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem Grund
werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Geman § 2 BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Buro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro GSP, Bad Oldesloe.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Auf einer heutigen Grinlandflache sudlich im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung
zwischen den StraBen Grotn Felln und Kastanienallee ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,5 vorgesehen. Es erfolgt die Festsetzung einer
zweigeschossigen, offenen Einzelhausbebauung, hier von zwei freistehenden Baukdrpern mit
entsprechenden Nebenflachen.

Am westlichen Rand ist die Ausweisung eines Sondergebietes vorgesehen, da der
Vorhabentrager plant seinen Energiebedarf neben einem bereits vorhandenen Windrand
regenerativ Uber eine Photovoltaikanlage zu decken (Eigenversorgung). Die maximale Hohe
der Bebauung liegt bei 1,50 m, die Flache ist Uberwiegend unversiegelt herzustellen. Im
nérdlichen Bereich ist eine Stellplatzanlage fir Mitarbeiter vorgesehen. Die ErschlieBung
erfolgt Gber die bereits vorhandenen StraBen Grotn Felln und Kastanienallee.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden geschitzten Biotope Knick, Allee und Réhricht
werden als zu erhaltend festgesetzt und mit umgebenden Grinflachen versehen. Die
entsprechenden textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass ein dauerhafter Schutz der
Flachen gewahrleistet ist.

Als stdliche Einfassung des Plangebietes zur freien Landschaft hin sind ein Knick und eine
Obstwiese (als MaBnahmenflache) vorgesehen. Diese Flachen sind als Ausgleichsflache
vorgesehen. Die Eingriinung des SO erfolgt Gber eine Flache mit Pflanzgebot (ASG).

Die Entwasserung der Bebauung soll vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches realisiert
werden. Dazu sind verschiedene MaBnahmen Uber Dachbegriinung, Einbau von Zisternen
und Retentionsflachen (im Norden) vorgesehen. Als Notiiberlauf dient das geschitzte Biotop
im zentralen Bereich des Geltungsbereiches. Eine Bewertung der MaBnahmen erfolgt in
diesem Umweltbericht.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaéglichkeiten

Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt in enger Abstimmung mit dem Flacheneigentimer, der
auf diesen Flachen seinen Betrieb erweitern will, welcher bereits in unmittelbarer Nahe zum
Geltungsbereich an der Kastanienallee vorhanden ist. Um den wirtschaftlich bedeutsamen
Betrieb in Kehrsen zu halten und langfristige Expansionsmdglichkeiten zu ermdglichen, ist die
Flache geeignet.



BBS-Umwelt GmbH Umweltbericht, Gudow B-Plan Nr. 15

Standortvarianten in Kehrsen wurden ber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
diskutiert und bewertet und flhrten zur Auswahl des Vorzugsstandortes.

Im Verlauf des Verfahrens wurde die Ausnutzung der Flache diskutiert und der Eingriff in Natur
und Landschaft soweit wie méglich reduziert. Die Ausweisung als vorhabenbezogener B-Plan
bietet die Mdglichkeit Bauflachen und Flachen fiir Nebenanlagen méglichst eng zu fassen und
gréBere Grun- und Freiflachen zu realisieren. Aufgrund von Topographie und geschitzten
Flachen erfolgte eine optimale Ausnutzung der Flachen, so dass Varianten am Standort nicht
weiter thematisiert werden. ErschlieBungsvarianten sind nicht erforderlich, da keine 6ffentliche
ErschlieBung vorgesehen ist und die Gebaude direkt Uber die vorhandenen StraBen
erschlossen werden kann.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug auf
die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im AuBBenbereich
gemalR § 35 BauGB sowie fur Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch
ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft®
besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden
kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie mdglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Fir die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maBgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschréankt.

Bei européisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Versto3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1
vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten weiterhin
erflillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Versto3 gegen die
Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorhabens
geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene MaBnahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese MaBnahmen als CEF-MaBnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MaBnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufiihren. Weiterhin sind die MaBnahmen zeitlich vor Durchfihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieBen.

Far ungeféhrdete Arten ohne besondere Anspriche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoBBes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach
§ 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gegeben
ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Flache des Geltungsbereichs als Grinland
ausgewiesen, Kleingewasser/Réhricht und Alleen sind dargestellt. In der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes sollte die im B-Plan Nr. 15 zu entwickelnde Flache bereits als
Siedlungserweiterungsflachen dargestellt werden. Diesem hat die UNB des Kreises
Herzogtum Lauenburg mit Stellungnahme vom 10.04.2001 widersprochen (siehe Markierung
in Abb. 2). Grund ist die Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft entlang

6
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vorhandener StraBen und die Anbindung von Splittersiedlungen und Hofstellen an die
Hauptorte.

Diese widerspriichliche Bewertung von Gemeinde und Kreis wurde im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan thematisiert und bewertet mit dem Ergebnis, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die UNB wird dann Uber das Bauleitplanverfahren erneut
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Flachennutzungsplan:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Vorhabensflache als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Daher erfolgt im Parallelverfahren die Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann Gewerbe- und Sondergebietsflachen sowie
MaBnahmenflachen vorsieht. Die geschitzten Biotope werden ebenfalls aufgenommen (ggB).
Die nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche von Kehrsen sind als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. In der weiteren Umgebung liegen Flachen fir die Landwirtschaft.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht
vorhanden. Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems liegen ebenfalls nicht im bzw.
im naheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Eine Darstellung von geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier Knicks,
Allee und Landréhricht) erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes sowie
die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Gudow liegt im auBersten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das
Plangebiet liegt nérdlich von Gudow im Ortsteil Kehrsen.

Naturrdumlich gesehen gehért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten- und
Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sanderflachen
und Lehmplatten. Pragende Elemente des Landschaftsraumes sind neben den sandigen
Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen
in der Weichseleiszeit haben.
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1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.
Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.
Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu beflrchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar

sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines kleinen Baugebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die
jedoch zeitlich relativ begrenzt sind, da es sich nur um einen Eigentimer handelt. Die
Aufstellung der Photovoltaikanlagen stellt dann eine zweite, raumlich und zeitlich begrenzte
Baustelle dar.

Als besondere Belastungsfaktoren sind dabei Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden StraBen und
ein erhéhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, d.h. bis zu 50% der Grundflache zzgl.
Nebenanlagen werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung. Die
nattrlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen verloren. Die Flache des
Sondergebietes wird vollstdndig in Anspruch genommen bzw. durch aufgestanderte
Photovoltaikanlagen tberbaut, Versiegelungen sind jedoch nur kleinrdumig vorgesehen.
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2.2 Betriebsphase

Waéhrend der Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie die Baukdrper an
sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zuséatzlich ist durch die Bebauung
mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintrdgen (Abgase, Mull) auf die
umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt.

Durch das Aufstellen von Photovoltaikanlagen kommt es zu Verschattung des Bodens und
Spiegelungen mit Wirkungen in die Umgebung.

Die Siedlungsflache von Kehrsen wird zwar durch die Planungen vergréBert, durch die Lage
am Rande der Bebauung im Dreieck zwischen den beiden StraBen Grotn Felln und
Kastanienallee ergibt sich jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch
Nutzung vorhandene Wirkfaktoren nicht wesentlich vergréBBert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als ,MaRnahmenflache® festgesetzt und damit dauerhaft
dem Naturschutz Vorrang eingerdumt. Dieses stellt eine Verbesserung gegenlber der
intensiven Grunlandnutzung dar. Die Eingrinung der Bauflachen ist auf diese Weise ebenfalls
sichergestellt.

Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt vollstandig im Geltungsbereich Utber
Rlckhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung, so dass eine Ableitung von Regenwasser
weder in das 6ffentliche Leitungsnetz noch in einen Vorfluter erforderlich werden.
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3 Umweltpriifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter

3.1.1  Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

Kehrsen ist ein kleiner, bauerlicher Ortsteil von Gudow mit wenigen hundert Einwohnern.
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten, Kita, Schule und Vereine sind
Uberwiegend im Hauptort Gudow angesiedelt.

In Kehrsen sind jedoch mehrere Gewerbebetriebe (Landwirtschaftlich Héfe, CSN-Solutions,
u.a.) sowie ein Landgasthof vorhanden.
. : o~

q
tﬁ'

e -
.

Wohnnutzung : L&

Aktive Hofstelle

P

Gewerbe:
CSN-Solutions

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Grinland)

' 1 Landwirtschaftliche
L Nutzung (Acker/Griinland)

-

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Griinland)

Richtung Gudow

Abb. 2: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Emissionen:

Besondere Larm- oder Geruchsbelastungen liegen im Geltungsbereich nicht vor. Es handelt
sich um einen typisch landwirtschaftlich gepragten Ort, zeitweilige Emissionen durch
landwirtschaftliche Nutzungen kénnen somit vorkommen. Besondere Beeintrachtigungen fir
die menschliche Gesundheit liegen nicht vor.

10



BBS-Umwelt GmbH Umweltbericht, Gudow B-Plan Nr. 15

Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fir die Naherholung und geringer bis mittlerer
Bedeutung fir Landwirtschaft und Wohnen.
o Gebiet mit geringen Belastungsfaktoren fir die menschliche Gesundheit.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:
w ™ ~ W Die sstliche Teilflache des Geltungsbereiches
' . umfasst eine artenarme Grinlandflache (GAy).
- : Als dominate Arten kommen Poa pratensis
g SRy e (Wiesenrispengras), Lolium perenne
. e . (Weidelgras), Phleum pratense
Wiesenlieschgras) Festuca spec.

Wiesenschwingel) und Bromus arvensis
Ackertrespe) mit einem Deckungsgrad von 95
% vor. Als seltene Begleitarten kommen
vereinzelt Kamille, BeifuB und GroBBer Amper
vor. Das Griinland wird als Mahwiese genutzt.

(
(
(
(

Innerhalb der Grinlandflache liegt in einer
Senke ein Landréhricht, gebildet aus Typha
angustifolia (Schmalblattrigem Rohrkolben).
Aufgrund seiner GréBe von etwas Uber 100 m?
handelt es sich hierbei (knapp) um ein
geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Die
Bdschungen sind durch ruderale, Nahrstoff
liebende Arten wie Kleblabkraut,
Brennnesseln dominiert, durchsetzt von
Binsen und zottigem Weidenrdschen.

Die StraBenréander sind beidseitig durch dicht
bewachsene, Graser dominierte ruderale
Saume gebildet (RHmM/RHg). Hier stehen
beidseitig, jedoch in etwas unregelmafigen
Abstéanden Baume unterschiedlichen Alters.
Entlang der Stral3e ,Kastanienallee® wird diese
Allee durch Eichen mit Stammdurchmessern
zwischen 10 und 50 cm gebildet. Entlang der
Stralde ,Grotn Felln“ sind Uberwiegend Linden
vorhanden, die durch Eschen und WalnuB3
erganzt werden (Stammdurchmesser 10-50
cm). Die Baume werden teilweise durch
Gehdlzunterwuchs (Rosen, Eschen,
Holunder) begleitet, die auf der Bdschung

11



BBS-Umwelt GmbH Umweltbericht, Gudow B-Plan Nr. 15

stehen. Ein echter Knick ist hier nicht vorhanden. Alleen sind ebenfalls nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschutzt.

. Die westliche Teilflache wird im nérdlichen Teil
als Parkplatz bzw. Lagerplatz genutzt und ist
mit Schotter befestigt (SVt). Sidlich schlieBt
. sich eine Schafweide an. Auch hier wird der
Bewuchs durch Gréaser der o0.g. Arten
dominiert. Aufgrund des etwas héheren Anteils
an Krautern und der Nutzung als Schafweide
wird hier die Einstufung als GYy angenommen.
Parallel zur Kastanienallee wurde ein neuer
Knick angelegt (HWYy). Hierbei handelt es sich
um einen Ausgleichsknick. Innerhalb der
Flache steht ein Windrad.

Geschitzte Biotope:

Sowohl Knick und Alleen als auch das Landrdhricht sind als geschiitzte Biotope geman § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Tiere und Artenschutz:

FlOr den Artenschutz ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer Potenzialanalyse
basiert. Diese ist als Anlage zur Begriindung enthalten, auf die detallierten Informationen wird
an dieser Stelle verwiesen.

Far den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvégeln der Gehdlzhéhlen und
Nischenbriter (Gilde 1), der Gehdlze (Gilde 2), der Bodenbriiter (Gilde 3) der Offenlandbriter
(Gilde 4), Réhrichtbriter (Gilde 5) sowie der Brutvégel menschlicher Bauten (Gilde 6)
angenommen. Als weitere planungsrelevante Arten sind Fledermduse und Amphibien
(Laufrosch) zu erwarten bzw. anzunehmen.

Fir Haselmause und Zauneidechsen sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, so dass
diese Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Bewertung:

o (Geschitzte Biotope Knick, Allee und Landréhricht,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich  bedeutsame  Strukturen  kleinrdumig vorh. (Gehdlze,
Saumstrukturen) mit Bedeutung fir Végel, Amphibien und Flederméause.

12
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3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

GemaB  Bodenkarte  1:25.000 kommen im  Geltungsbereich  Uberwiegend
Parabraunerden/Braunerden vor, als Hauptbodenart ist Lehmsand vorherrschend. Geologisch
gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Gber Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel,

o Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum: hoch,

o Sickerwasserrate: besonders gering,

o Bodenwasseraustausch: gering,

o Gesamtfilterwirkung: mittel,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: mittel,

o Zusammenfassende bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering.

Nordlich angrenzend in der Ortslage sind Pseudogleye vorherrschend. Die abgetorften, z.T.
wiedervernassten Moorbdden des Bannauer Moores liegen in einer Entfernung von ca. 450 m
(westlich).

Besondere Bodenbelastungen bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Lager-/Parkplatz (geschottert) nicht. In der
vorhandenen Senke ist von organischen Béden bzw. Wasser gesattigten Béden auszugehen.
Hierbei handelt es sich um Béden besonderer Bedeutung.

Vorhabenbezogen wurde eine Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021) durchgefihrt,
welche unterhalb einer Mutterbodenschicht in allen Bodenaufschliissen Geschiebelehm bzw.
Geschiebemergel bis zur Endteufe nachweist.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fir die zukinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
maoglich bzw. nicht zweckmaBig ist.

Die infrastrukturell gute Lage der Flache (ErschlieBung vorhanden, betriebliche Expansion
eines in Kehrsen vorhandenen Unternehmens) in einem Verkehrswegedreieck bieten hier trotz
der z.T. schitzenswerten Biotopbestédnde und der Griinlandnutzung besondere Kennwerte flr
eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

o Boden mit Gberwiegend allgemeiner Bedeutung.
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose.

13
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3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend lehmigen Bdden haben eine geringe Wasserdurchldssigkeit, so dass
Grundwasserneubildung in diesem Bereich kaum stattfindet. Grundwasser bzw.
oberflachennahes Schichtenwasser flie3t oberhalb der stauenden Horizonte ab. Entsprechend
der Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021) ist zeitweise mit stauendem
Schichtenwasser oberhalb des Geschiebelehms zu rechnen. Der Boden ist nicht
versickerungsfahig.

Das Grundwasser flieBt dem hier vorkommenden Hauptgrundwasserleiter St 17 (Trave
Sidost) zu. Der Grundwasserflurabstand betragt gem. Bodenkarte 1:25.000 > 2 m. Fir diesen
Grundwasserkdrper wird eine chemische Gefdhrdung angegeben, jedoch keine
mengenmaBige.

Der Geltungsbereich liegt auBBerhalb von Trinkwassergewinnungs- und
Wasserschutzgebieten.

Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln besteht eine geringe Gefahr von Eintrdgen in das
Grundwasser bzw. die Ableitung von belastetem Wasser in den Vorfluter.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Die
Réhrichtsenke fihrte zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Besondere Empfindlichkeiten
bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den oértlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben sich
aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist flr die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Gudow  mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb  des gemaBigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitat auf. Der Wind weht Gberwiegend aus westlichen bis siidwestlichen Richtungen
und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Stdwest.
Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der sehr dorflichen Struktur der Gemeinde Gudow mit lockerer Bebauung und
groBBen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fur eine landlich gepragte
Gemeinde. Die Gehdlze haben eine positive Funktion fur die Luftreinhaltung.

14
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Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
o Gehodlze mit Bedeutung fir das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Kehrsen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
(Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt mit Splittersiedlungen) und Siedlungsflache
(Wohnbebauung, Hofstellen). Westlich liegen die groBen Waldflachen des Bannauer Moores,
ansonsten ist der Landschaftsraum als relativ ausgerdumt zu beschreiben.

Ein besonderes Kennzeichen des Landschaftsraumes sind die kleinen, vielfaltig bebauten und
oftmals eingegrinten Siedlungsbereiche sowie die Baum bestandenen StraBen und Wege
(teilweise Alleen unterschiedlichen Alters).

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Durch die rdumliche Nahe zur Siedlung und die damit verbundenen Stér- und
Scheuchwirkungen werden keine empfindlichen Arten vorkommen, es ist daher nur ein
geringes bis mittleres Lebensrauminvetar anzunehmen.

Bewertung:

o Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Landwirtschaft,
« Geringe bis mittlere Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgtern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fiir das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. § 8 Denkmalschutzgesetz legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, Kkinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Geb&ude oder Anlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Am westlichen Ortsrand (Abstand zur Planung ca. 350 m) liegt die mittelalterliche Burg
Kehrsen (13./14. Jhdt.). Hierbei handelt es sich um eine von sieben ehemaligen Wehranlagen
in Gudow. Der noch vorhandene 18 m breite Burghlgel ist als archaologisches Denkmal
eingetragen.

Als Sachguter von besonderer Bedeutung sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen im
néheren Umfeld zu nennen. Die Alleen sind als Reste der dorflichen Kulturlandschaft zu
bewerten.
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Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt, jedoch mittelalterliche

Burgreste in Kehrsen vorhanden (Denkmal).

o Besondere Sachguter vorhanden,
o Typische dorfliche Kulturlandschaft teilweise noch vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen

Nutzflachen/Offenlandflachen bestehen

insbesondere

in Bezug auf die Schutzgiter

Mensch/Nutzungen, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen.
Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein hohes Stdérpotenzial durch
StraBe, Wohnnutzung und Gewerbe/ Landwirtschaft gepragt. Wohingegen die angrenzenden
Grunstreifen Ruckzugs- und Vernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Mensch/ StraBenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-

Nutzungen | Wohnen/Gewerbe, Landwirtschaft | standort und Flache fir Landwirtschaft,

- geringe Belastungen durch Larm
und Geruch.

Biotope Intensive Grinlandnutzung - allgemeine Bedeutung (Grlinland),
(Mahwiese, Weide), - mittlere Bedeutung der geschitzten
Alleen/Réhricht durch StraBe und Biotope, aufgrund ihrer Auspragung
Nutzflachen beeintrachtigt

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Grlnland),
Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Gehdlze als
Stoérfaktoren im Umfeld (Siedlung). | Lebensrdume mit

artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion

Boden Grlnlandstandort mit mittlerer - allgemeine Bedeutung des Bodens
Ertragsfahigkeit, aufgrund von Bodentyp und
Dauergriinland, jedoch mit Bodennutzung
intensiver Nutzung - besondere Bedeutung der Senke

Flache Geltungsbereich als nicht - mittlere Bedeutung, da Ubergang zur
Siedlungserweiterungsflache freien Landschaft, jedoch gutes
vorgesehen, aber angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial
Siedlungen vorhanden

Wasser Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
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Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Luft Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft | Landschaftsraum relativ - geringe bis mittlere Bedeutung im
strukturarm, durch Siedlungen und | Geltungsbereich und Umland
Landwirtschaft gepragt

Kulturelles | Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung

Erbe

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der méglichen Auswirkungen des Vorhabens unter
besonderer Berlcksichtigung des AusmaBes, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Die Abweichung der Planung mit den Zielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
in Gudow werden gesondert bewertet.

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit Bevolkerung

Stérungen wahrend der Bauphase:
e Larm durch Baumaschinen,
e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,
e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Da es sich nur um eine kleine Betriebserweiterung handelt, werden sich die Stérungen durch
den allgemeinen Baubetrieb auf eine kirzere Zeit beschranken. Aufgrund der Lage am
Ortsrand sind nur wenige Nachbarn zeitweise betroffen. Dieses wird zwar oft als stérend
empfunden, stellt aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase:

o Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Intensivgriinland) ist bei Umsetzung des
Expansionsbedarfes nicht vermeidbar.

o Bereitstellung von Bauflachen fir einen ortsanséssigen Gewerbebetrieb, dieses ist
positiv zu bewerten

o Eigenversorgung des Energiebedarfs durch Ausweisung einer Photovoltaikflache,

o Geringe zusatzliche Belastungen durch baugebietsinduzierten Larm und Verkehr, da
der Betrieb bereits vorhanden ist (geringflgige Expansion).

e Veranderung der Erholungseignung des Ortsrandes und des Ortseingangsbereiches
durch Bauképer. Durch die vorgesehene groB3flachige Eingrinung mit Knick und
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Obstwiese wird dieses jedoch angrenzend an die Baukdrper landschaftstypisch
hergestellt.

Fazit:

Far das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland fiir einen ortsansassigen
Betrieb eine langfristige Sicherung am Ort erreicht. Dieses ist aus o6kologischer und
betriebswirtschaftlicher Sicht positiv zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigung fir den Ortsteil
sind weder in der Bau- noch in der Betriebsphase erkennbar. Belastungen durch Verkehr
(Mitarbeiter) bestehen bereits weitgehend. Die Arbeitsplatze werden im Ort gehalten.

Um sicherzustellen, dass die Bereitstellung von Bauland lediglich dem vorgesehenen Zweck
zugute kommt, wird der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt. Die Ansiedlung weiterer, far
Kehrsen nicht vertraglicher Bebauung, ist damit ausgeschlossen.

Die bisher fehlende Eingrinung des Ortsteils nach Studen wird durch die Entwicklung von
Knick und Obstwiese (MaBnahmenflache) landschaftstypisch hergestellt. Dieses ist trotz der
Erweiterung der Bebauung in die freie Landschaft hin positiv zu bewerten.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht gegeben.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Bebauung von Dauergriinland (Bereich GE und SO) auf einer Flache von 5.580 m2,

e Anlage eines neuen Knicks im sidlichen Gebietsrand auf einer Lange von 130 m mit
Eingriinungsfunktion. Anlage einer Obstwiese mit Ausgleichsfunktion auf einer Flache
von 5.630 m2.

o Potenzielle Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen durch Bau und Betrieb.

Fazit fir Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum liegt am sudlichen Ortsrand von Kehrsen und ist im Wesentlichen durch
eine intensive Dauergrinlandnutzung geprégt. Diese geht durch Bebauung (GE) inkl. der
erforderlichen Nebenanlangen sowie die Anlage eines Hausgartens (Grinflache) vollstandig
verloren. Dieses ist als Eingriff zu bewerten, der bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar
ist. Alternative Standorte stehen in Kehrsen nicht zur Verfligung. Die Planung wurde bereits
an den aktuell erforderlichen Bedarf angepasst und entsprechend eng gefasst, so dass auch
eine weitere Minimierung des Eingriffs in Dauergrtinland nicht méglich ist. Fir den Verlust von
Dauergriinland ist ein Ausgleich erforderlich. Die Ausgleichsfahigkeit ist jedoch in diesem
besonderen Fall gegeben, da der Betrieb bereits unmittelbar angrenzend vorhanden ist, und
expandieren mdchte. Eine vollstandige Verlagerung ware ékonomisch und ékologisch nicht
sinnvoll.

Die Herstellung der Stellplatzanlage auf einem aktuell bereits befestigten Lagerplatz wird nicht
als erhebliche Beeintrachtigung gewertet, da dieser durch Festsetzungen ebenfalls nur
wasserdurchlassig hergerichtet werden darf.

Westlich der Kastanienallee ist ebenfalls auf Dauergrinland die Anlage einer
Photovoltaikanlage vorgesehen. Auch wenn unterhalb der einzelnen Anlagenelemente
Grunland bzw. ruderale Grasflur verbleibt, geht die derzeitige Nutzungsstruktur vollstandig
verloren. Flr die bestehenden Biotoptypen bestehen Beeintréachtigungen durch punktuelle
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Fundamente, Zufahrten und Beschattung, so dass auch dieses als erhebliche und damit
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten ist. Da die Deckung des Strombedarfs zum
Eigenbedarf im Sinne des Klimaschutzes positiv zu bewerten ist, ist eine Vermeidung des
Eingriffs nicht mdglich. Als MinimierungsmaBnahme wird die Gesamtanlage durch einen
Geholzstreifen eingefasst und damit zur freien Landschaft hin abgeschirmt.

Die im Suden vorgesehene Eingrinung des Gebietes mit Knick und Obstwiese stellt eine
landschaftstypische Aufwertung des bestehenden intensiv genutzten Dauergriinlandes dar.
Grinlandnutzung ist hier weiterhin mdglich, jedoch extensiv vorgesehen. Die Anlage von
standortheimischen Gehdlzen sowie von Obstgehdlzen alter, heimischer Sorten ist positiv im
Sinne des Naturschutzes zu bewerten, so dass die MaBnahmen als Ausgleichsflachen
geeignet sind.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Dauergrunland erforderlich (multifunktional
mit Ausgleich fir Boden).

Fazit flir geschiitzte Biotope:
Folgende geschitzte Biotope liegen im Geltungsbereich:

o Knick (westliche Kastanienallee): Dieser Knicks ist als Ausgleichsknick angelegt
worden, relativ jung, aber gut entwickelt. Der Knick wird im B-Plan erhalten und mit
entsprechenden Abstandstreifen versehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
durch bauliche Eingriffe ausgeschlossen ist. Wahrend der Bauzeit der PV-Anlage ist
eine Abzaunung erforderlich.

e Eichen- und Lindenallee an der Kastanienallee und an der Grotn Felln: Die relativ
lGckigen Alleen gehéren zur StraBe und sind durch die Planungen weder bau- noch
betriebsbedingt betroffen. Die Allee wird als Ganzes im B-Plan festgesetzt, die
einzelnen Baume als Einzelbdume mit Erhaltungsfestsetzung versehen. Eine
Beeintrachtigung ist somit nicht gegeben.

e Landréhricht innerhalb der Grinlandflache: Die Réhrichtflache ist relativ klein und
artenarm (Rohrkolben) ausgepragt und in ihrem Erhaltungszustand innerhalb des
Grunlandes als mittel bis schlecht zu bewerten. Grundsétzlich ist Uber die
Festsetzungen des B-Planes ein Erhalt des geschitzten Biotops vorgesehen. Dartber
hinaus werden innerhalb der angrenzenden Grinflache Schutzzonen definiert, so dass
ein weitergehender Schutz sichergestellt ist. Die Einntrdge von Dulnger werden
zukinftig deutlich reduziert, die Stérungen durch Anwohner aber geringfligig
zunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dadurch aber insgesamt nicht zu
erwarten, eher eine geringflgige Verbesserung. Darlber hinaus ist vorgesehen, dass
Regenwasser nach Starkregenereignissen dem Biotop zugeflihrt wird, so dass die
Wasserversorgung verbessert wird. Dieses ist positivim Sinne des Biotopschutzes zu
bewerten, sofern keine baulichen MaBBnahmen erforderlich sind, die eine erhebliche
Beeintrachtigung verursachen. Dieses ist nach derzeitigem Stand der Planungen nicht
der Fall. Durch die zusatzlichen Wassergaben wird die Austrocknung und damit die
Sukzession gebremst, so dass erwartet wird, dass langfristig eine feuchte Senke
erhalten bleibt. In Verbindung mit einer Reduzierung der N&hrstoffeintrdge kann sich
langfristig ein abwechslungsreiches, anspruchsvolleres Arteninventar einstellen. Ggf.
ist darUber hinaus eine Nutzung des Biotops als Laichhabitat mdglich. Eine
Inaussichtstellung fir erhebliche Beeintréachtigungen eines geschitzten Biotops durch
die Untere Naturschutzbehdrde ist daher nicht erforderlich. Als weitere MaBnahme wird
aber empfohlen einen Landschaftsplaner bei der weiteren Planung der
EntwasserungsmaBnahmen zu beteiligen.
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— Schutzmalnahmen fiir den zu erhaltenden Knick sowie das Landrohricht erforderlich,
— keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir geschitzte Biotope, kein Ausgleich erforderlich.

— Als Eingriinungsmalinahme wird auf einer Lange von 130 m ein neuer geschitzter Knick
angelegt.

— Durchfuhrung von Biotopverbesserungsmalinahmen, auch im Sinne des Artenschutzes fur
das Roéhricht bzw. Kleingewasser.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Folgende Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz wurden in der Artenschutzrechtlichen
PrOfung festgestellt, fir welche VermeidungsmaBnahmen erforderlich werden:

e Fledermause: Stérungen durch Lichtemissionen,

e Amphibien (Laubfrosch): Téten oder Verletzen von migrierenden Individuen sowie
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geringer Bedeutung,

o Vogel: mégliche (indirekte) Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode fur Arten dern
Gilden G1-G4 und G6 sowie Verlust bzw. Entwertung von Lebensstétten flr Arten dern
Gilde G3.

Fazit:

GemanR Artenschutzrechtlicher Prifung sind alle Betroffenheiten tGber Bauzeitenregelungen
bzw. weitere Vermeidungs- und BiotopaufwertungsmaBnahmen zu regeln. Verbotstatbstande
werden nicht ausgeldst. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen, inkl. CEF- und FCS-
MaBnahmen werden nicht erforderlich.

Eine Zusammenstellung der MaBnahmen erfolgt in Kap. 4.1. Weitere Erlauterung sind dem
Fachgutachten zu entnehmen.

Alle grinordnerischen MaBnahmen, artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sowie
BiotopmaBnahmen kommen auch den nicht bzw. nur national geschitzten Arten zu Gute.
Darliber hinaus gehende MaBnahmen sind fir das Schutzgut Tiere nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung kommt Uber die Schutzgiter Pflanzen und Boden zur Anwendung. Da
vorgesehen ist, alle AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich umzusetzen, wirken diese
unmittelbar auf die lokale Population.

— Vermeidungsmalnahmen Artenschutz erforderlich.
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3.2.4 Biologische Vielfalt einschlieBlich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
e Beeintrachtigung des Ortsrandes durch Ausweitung der Bauflachen,
o Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplanes.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaBnahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen MaBnahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstiitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Durch die Anlage einer Obstwiese sowie Gehdlzflachen und
Knick wird die Vielfalt am Ortsrand von Kehrsen gestarkt und der Biotopverbund verbessert.

Auch wenn die Vorhabensflache am Ortsrand liegt, so ist sie doch durch Stérungen der
angrenzenden Bebauung deutlich vorbelastet. Die Abweichungen zum Landschaftsplan sind
daher insgesamt als vertraglich einzustufen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung fur die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
MaBnahmen flr die Gbrigen Schutzglter umgesetzt werden.

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer FIache von ca. 2.500 m? mit
einer GRZ von bis 0,5, weitere Versiegelungen und Befestigungen durch
Nebenanlagen, PV-Anlage und PKW-Stellplatze. Es ist jedoch keine zuséatzliche
ErschlieBung erforderlich.

e VergréBerung der Siedlungsflache in Gudow-Kehrsen (Ortsrand),

e Festsetzung von Knicks und MaBnahmenflachen im Geltungsbereich, Festsetzung von
Retentionsflachen mit Ausgleichsfunktion auch fiir das Schutzgut Boden.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14 BNatSchG
zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2
BBodSchG vollstéandig verloren und werden zugunsten der Nutzungsfunktionen (Flache fur
Siedlung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der Eingriff in den Boden zwar
erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Béden von allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional Uber den
Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle (ibrigen
Flachen als Grinflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung einer
Expansionsflache fir einen in Kehrsen anséssigen Gewerbebetrieb und die Ausweisung eines
vorhabenbezogenen B-Planes wird sichergestellt, dass das Planungsziel erreicht wird und
damit die Aussiedlung in ein anderweitiges Gewerbegebiet mit haufig hohem

21



BBS-Umwelt GmbH Umweltbericht, Gudow B-Plan Nr. 15

Flachenverbrauch verhindert wird. Dieses ist im konkreten Fall positiv, insbesondere fur das
Schutzgut Boden zu bewerten.

Der vorgesehene Flachenverbrauch muss ausgeglichen werden, dazu ist eine
Ausgleichsflache im Geltungsbereich vorgesehen, so dass der Ausgleich an Ort und Stelle
erfolgen kann.

— Ausgleich fur Versiegelung von Grinland erforderlich (multifunktional mit Biotopausgleich),

— Verbesserung der Bodensituation im Bereich der MaRnahmenflachen, Pflanzflachen,
Retentionsflachen und fir das Landréhricht (Extensivierung).

3.2.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Oberflachengewasser im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht betroffen.

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten, da
kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist und aufgrund der lehmigen
Bodeneigenschaften =~ kaum  Versickerung  stattfindet. Eine  besondere
Gefahrdungssituation fir das Grundwasser geman WRRL ist daher nicht erkennbar.
Nahrstoffeintrdge in das Grundwasser werden gegenlber der landwirtschaftlichen
Nutzung reduziert.

e Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich
durch unterschiedliche MaBnahmen geplant (Dachbegriinung, Retentionsmulden,
unterirdische Zisterne, Notuberlauf in das Biotop). Eine Ableitung von
Niederschlagswasser erfolgt somit nicht.

o Dermax. Versiegelungsbereich auf den Grundsticken und damit der zu entwassernder
Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachengewéasser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenrlckhaltung
erforderlich, die im Geltungsbereich umgesetzt werden soll.

Die Leistungsfahigkeit der Entwasserung ist damit fir den B-Plan sicher gestellt und ist
naturschutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist dann nicht gegeben. Ein
gesonderter Ausgleich wird nicht erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden.

e FErhaltung und Entwicklung von Grunflachen und Gehdlzen stellen klimatische
Gunstraume (Ausgleichsraume) dar und dienen der Luftreinhaltung.

e Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenriickhaltung ist dabei ein wichtiges
Kriterium und ist somit schutzguttibergreifend erforderlich und wird umgesetzt.

o Die Stromversorgung des Betriebes wird zuklnftig vollstandig Uber regenerative
Energien (Windrand, PV-Anlage) gedeckt. Dieses ist positiv im Sinne des
Klimaschutzes zu bewerten.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen flihren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen
Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der
Luft weiterhin gegeben ist.

Als Minimierungsmafnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz sind
MaBnahmen zur Regenriickhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen Energien als
Betrag zum Klimaschutz ist vorgesehen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Bebauung, Veranderung des
Ortseingangsbereiches,

o Entwicklung und Erhalt von Knicks und Obstwiesen als typische Landschaftselemente
sowie als bedeutsame Grlinstrukturen am Ortsrand. Dieses orientiert sich auch an den
Vorgaben des Landschaftsplanes.

Fazit:

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort gering
bis mittel konflikttrachtig, da der Ortsrand im Bereich einer Kuppe nach Stiden erweitert wird.
Gleichzeitig erfolgt aber erstmalig eine Eingriinung der Bebauung nach Siden durch
landschaftstypische Elemente. Die vorhandenen bedeutsamen Landschaftselemente der
Knicks und Alleen werden schutzgutibergreifend erhalten (MinimierungsmafBnahmen).

Es erfolgt sowohl eine Eingrinung der PV-Anlage als auch der Bauflachen, so dass die
Einsehbarkeit, auch infolge der Topographie von Suden her kaum gegeben sein wird. Daher
ist ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, nicht
erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Griinkonzept
verbindlich geregelt.
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— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein gesonderter
Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.29 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

- Kleinrdumige Beeintrachtigung von dérflichen Strukturen als typische Elemente der
Kulturlandschaft.

- Keine wesentlichen Auswirkungen auf Sachglter. Der Gewerbestandort in Kehrsen
wird gestarkt.

Fazit:

Die Eingriinung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks, Alleen und Landréhricht dienen der
Erhaltung und Starkung der Umgebungsstrukturen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgditer ist nicht
gegeben.

3.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Ausweisung eines Baugebietes am Ortsrand von Kehrsen sind Wechselwirkungen
insbesondere durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zahlen der
Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf die
Biotopqualitat und das Grundwasser. Hier werden jedoch umfangreiche Festsetzungen
umgesetzt, die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftsbild und ihre vielfaltigen Wechselwirkungen untereinander und innerhalb des
Geltungsbereiches reduzieren bzw. ausgleichen.

Stérungen durch Larm und Verkehr wirken in geringem MaBe sowohl auf das Schutzgut
Mensch als auch auf die Tierwelt ein und gehen Uber den eigentlichen Vorhabensraum hinaus.
Diese sind in ihren Wirkungen jedoch nicht als erheblich zu beschreiben.
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3.2.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung unter Beriicksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1
BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die

landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung natirlicher | MinimierungsmaBnahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen flr jedoch
insbesondere Flache, Biotope und Arten die Schutzgiter Boden, minimierbar
Boden, Wasser, Tiere, erforderlich und vorgesehen, | Flache, Tiere und bzw.

Pflanzen und
biologische Vielfalt,
soweit moéglich
Bericksichtigung der
nachhaltigen
Verflgbarkeit

kleinrdumig Neuversieglung
von Boden, Verlust von
Dauergrinland,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Regelungen zur
Entwéasserung
erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
Emissionen von relevant relevant. erheblich
Schadstoffen, Larm, Strombedarf wird {iber
Erschitterungen, Licht, regenerative Energien
Warme und Strahlung (PV-Anlage) gedeckt.
sowie der
Verursachung von
Belastigungen
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht
erzeugten Abfalle und entsorgt bzw. fallen im Betrieb nicht an. | erheblich
ihre Beseitigung und wiederverwertet. Abwasser wird der bzw. nicht
Verwertung Verpackungsmaterialien Kanalisation zugefihrt. relevant.
werden fachgerecht Regenwasser wird
entsorgt. zurlickgehalten.
Risiken fir die nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
menschliche relevant relevant. erheblich
Gesundheit, das bzw. nicht
kulturelle Erbe oder die relevant.

Umwelt:

Das Vorhaben unterliegt
weder der

- schutzgutbezogene Storfallverordnung noch

Bewertung sonstigen nach BImSchG
relevanten

- Unfalle oder Genehmigungsverfahren.

Katastrophen,
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
- Nutzung von Energie Strombedarf wird Uber

regenerative Energien
(PV-Anlage) gedeckt.

Kumulierung mit den nicht relevant Benachbarte Planungen nicht
Auswirkungen von in vergleichbarer erheblich
Vorhaben benachbarter GréBenordnung sind in bzw. nicht
Plangebiete unter Kehrsen in absehbarer relevant.
Berlicksichtigung Zeit nicht vorgesehen.
bestehender
Umweltprobleme
Auswirkungen auf das nicht relevant nicht relevant nicht
Klima sowie Anfalllgkelt Die Nutzung erneuerbarer erheblich
der geplanten Energien ist vorgesehen.
Vorhaben gegeniber Die Entwasserung
den Folgen des beriicksichtigt auch die
Klimawandels Folgen des Klimawandels

(z.B. Starkregen).
Bewertung der nicht relevant, da keine nicht relevant, da kein nicht
eingesetzten Techniken | besonderen Bautatigkeiten produzierendes oder erheblich
und Stoffe zu erwarten verarbeitendes Gewerbe

0.4.

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Kehrsen fihrt nur zu geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und
Lebensraume werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Dauergrinland auf einer Flache von ca. 5.580 m?
bei gleichzeitiger Herstellung von Bauflachen fihrt zu einem vollstdéndigen Verlust aller
Bodenfunktionen und einer Veranderung der Lebensraumausstattung fur Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig werden aber umfangreiche Grinfestsetzungen umgesetzt, um Auswirkungen auf
die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser im Geltungsbereich zu
minimieren und auszugleichen. Es erfolgt eine Eingrinung der Bauflachen, die
Beeintrachtigungen flr das Landschaftsbild am Ortsrand minimiert.

Eingriffe in geschltzte Biotope erfolgen nicht. Es entsteht ein neuer Knick auf einer Lange von
130 m. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnen durch geeignete MafBnahmen
vermieden werden.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung/Gewerbe, Verkehrswege) und der aktuellen intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung
ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes Uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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3.2.12 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach § 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei
Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

3.2.13 Storfalle/Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle, Stérfélle
nach SEVESO Ill Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Kehrsen sind
keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die
schadfreie Nutzung eines Betriebes haben kénnten. Da die ErschlieBung nicht tber gréBere
DurchgangsstraBen erfolgt, geht auch keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr
(Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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MaBnahmen 2zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, Fauna

Laubfrosch u.a. Amphibien: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachung auBerhalb der sommerlichen Aktivitédtsphase 01.10.-01.02.
von Laubfréschen u.a. Amphibien.

Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit Alternativ: Laubfrosch,
Ubersteigschutz abzuzdunen, damit keine Tiere in das Baufeld keine Befristung nationale

einwandern. Innerhalb des abgezdunten Baufeldes sind potenziell
vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreima-chung
durch eine ékologische Baubegleitung abzusammeln und in
unbeeintrdchtigte Bereiche umzusetzen.

Laubfrosch u.a. Amphibien: Habitataufwertung

Auf der Streuobstwiese wird eine feuchte Senke angelegt, die

geschitzte Arten

vergleichbar mit der vorhandenen Senke als temporéres Laubfrosch,
Kleingewasser fungieren kann. 01.10. - 01.03. nationale
Zusatzlich werden Versteckmdglichkeiten im Landlebensraum geschitzte Arten
geschaffen (Stein- und Totholzhaufen, Anzahl 4 Stiick).

Brutvégel: Bauzeitenregelung

Tétungen von Végeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche

Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und

Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen

sowie Materialtransporte und die Errichtung der Gebaude und PV- G1-G4 G6
Anlagen etc.) auBerhalb der Hauptbrutperiode, also zwischen dem Star Feldlérdcﬁe
16. August und dem 28./29. Februar, stattfinden oder rechtzeitig 15.08. — 31.12 WeiBstorch.
vor Beginn der Brutperiode einsetzen. Mit den Arbeiten sollte e T Rauch- und’

spatestens im Dezember begonnen werden, um zum Beginn der
Brutperiode einen gewissen Baufortschritt zu gewahrleisten und
so eine Ansiedlung von Brutvégeln in Eingriffsbereichen zu
vermeiden bzw. eine Anpassung der Végel an die temporaren
Stoérwirkungen wahrend der Bauphase zu erwirken.

Mehlschwalbe

Keine MaBnahmen erforderlich.

Keine MaBnahmen erforderlich.

Keine MaBnahmen erforderlich.

U1 Typ/Nr. = MaBnahmentyp und Nummer: AV = Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, CEF = CEF-
MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen
Zusammenhang), AA = Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (nicht vorgezogen, aber zur Erhaltung der
Okologischen Funktion im rAumlichen Zusammenhang erforderlich), FK = Funktionskontrolle

12 Brutvogelgilden: G1: Gehdlzhohlen- und Nischenbriter, G2: Gehdlzfreibriter, G3: Bodenbriiter und bodennah
britende Vogelarten der Gras- und Staudenflur, G4: Bodenbriter des Offenlandes, G5: Brutvdgel der
Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter, G6: Brutvdégel menschlicher Bauten
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4.2 MinimierungsmaBBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert.

Minimierungs- und ErhaltungsmaBnahmen fur die geschltzten Biotope sind in Kap. 3.2.2
beschrieben. Eingriffe bzw. erhebliche Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen erfolgen
nicht.

Folgende weitere griinordnerische Festsetzungen sind als Teil der Minimierung verbindlich in
die Planzeichnung aufgenommen:

e M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Griinflache anzulegen und
extensiv zu pflegen. Sie erhalt nach Stiden und Westen zur freien Landschaft hin einen
Geholzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus standortheimischen
Geholzen anzulegen ist (Gehdlzliste siehe Kap. 4.4.3).

Gesamtflache M1 = 3.050 m?, Flache aufgrund der Nutzung/Versiegelung trotzdem
ausgleichspflichtig.

e M2: Die private Grunflache ,Biotop“ ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, gleiches gilt auch fir das innerhalb liegende geschitzte Landréhricht.
Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs dirfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefiihrte MaBnahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das Biotop
sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zulassig, da sie die
nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Ein 20 m breiter Korridor (als
Extensivgrinland) verbindet das Biotop mit der Ausgleichsflache A3.

GesamtgréBe M2 = 1.700 m?, Flache aufgrund der Minimierung nicht
ausgleichspflichtig.

e Ma3: Die private Grunflache ,Hausgarten® ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zul&ssig, nur die Errichtung eines
Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 mz2.

Gesamtflaiche M3 = 2.040 m?2, Flache aufgrund der Nutzung trotzdem
ausgleichspflichtig.

e M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Gberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser -und luftdurchlassigen Materialien anzulegen.

Gesamtflache = 700 m?, Flache nicht ausgleichspflichtig, da im Bestand bereits
vorhanden.

e M5: Die Flache fir Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In den
Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehélzen, Hecken, Stauden etc.
maoglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig.

Gesamtflache = 380 m2, Flache aufgrund der Minimierung nicht ausgleichspflichtig.

e M6: Fir die Durchgrinung des GE sind mindestens 4 hochstdmmige Laubbaume als
Hochstamm (Stammumfang mind, 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dartber hinaus ist fir alle Hauptgebaude eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
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Gesamtflache GE = 2.500 m?, Flache aufgrund der Nutzung/Versiegelung trotzdem
ausgleichpflichtig.

4.3 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriff)

Die geplanten MaBBnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind
insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 wird fur Flachen mit einer allgemeinen
Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner Bedeutung ein
Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen besonderer Bedeutung
kann ein hdherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Far die Versiegelung von Dauergrinland wird ein erhdéhter Ausgleichsfaktor von 1:1 (fir die
gesamte Flache) angenommen. Eine Beschrankung nur auf die GRZ erfolgt ebenfalls nicht.

Far die Beeintrachtigung von Dauergrinland in Verbindung mit kleinrdumigen Versiegelungen
im Bereich des Hausgartens (Festsetzung als Grinflache) sowie im Bereich des
Sondergebietes PV-Anlage wird ein reduzierter Ausgleichsfaktor von 1:0,5 (fir die gesamte
Flache) angenommen. Die Vorgaben des Erlasses ,Grundsatze zur Planung von
groBflachigen Solar-Freiflachenanlagen im Aufenbereich“ (2021) und die darin vorgesehenen
Ausgleichsfaktoren von 0,1 bis 0,25 werden aufgrund der engen Bebauung durch die PV-
Elemente erhdht. Im Bereich des Hausgartens ist dieser Ausgleichsfaktor aufgrund der zu
erwartenden intensiven Nutzung ebenfalls angemessen.

Far alle Ubrigen Flachen ergibt sich kein Ausgleichserfordernis, da durch Festsetzungen
geregelt ist, dass die Flachen im Sinne des Naturschutzes erhalten und entwickelt werden.
Dieses qilt insbesondere fur alle Flachen mit Pflanzgebot, die MaBnahmenflache, die
Schutzflache/Griinflache Biotop sowie die als Retentionsflache vorgesehene Grunflache.
Darliber hinaus ergibt sich aufgrund von Vorbelastungen im Bereich der geplanten
Stellplatzanlage (Schotterflache bereits vorhanden) kein zusétzlicher Eingriff. ErschlieBungs-
oder StraBenbaumaBnahmen sind nicht geplant.

Art der baulichen | Flache Faktor Ausgleichsbedarf
Nutzung

GE Gebaude 2.500 m2 1:1 2.500 m2
Grinflache 2.040 m? 1:0,5 1.020 m2
Hausgarten (HG)

SO PV-Anlage 3.050 m2 1:0,5 1.525 m2

Summe 5.045 m?
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4.4 AusgleichsmaBnahmen

4.4.1 Berechnung des allgemeinen Ausgleichs

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.045 m2? wird vollstdndig auf der vorgesehenen
MaBnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen.

e Den sudlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m (MaBnahme A1).
Dieser wird nach den Standards fir Knickschutz (,Knickerlass®) in Schleswig-Holstein
angelegt und bepflanzt. Die entsprechenden Festsetzungen sind in der Planzeichnung
Nr. 6.3 enthalten.

e Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger Pflanzstreifen
(MaBnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen
vorgesehen, gemal Festsetzung 6.5.

e Den gréBten Teil der MaBnahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (MaBnahme A3).
Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstbdumen alter heimischer Sorten, gemafi
Festsetzung 6.4.

Die GesamtgréBe der MaBnahmenflache betragt 6.225 m2. Aufgrund der hohen Bedeutung
von Knicks und Obstwiesen in der Landschaft erfolgt die Anrechnung mit dem Faktor 1:1. Der
erforderliche Ausgleich ist somit vollstandig erbracht (Uberkompensation). Aufgrund der
Uberkompensation liegt der rein rechnerische Ausgleichsfaktor bei ca. 1:0,8 und folgt damit
den Vorgaben der Okokonto-VO bei der Anrechnung von Intensivgriinland fiir
OkokontomaBnahmen. Der Ausgleich ist somit rechnerisch und qualitativ erbracht.

4.4.2 Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunachst eine Extensivierung des Grinlandes mit folgenden Auflagen:
e keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

e einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab den 15. Juli und Abfuhr des M&hgutes, ein
zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist jedoch zulassig.

e keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Flache sind im Abstand von ca. 10x10 m insgesamt 15 Obstbdaume alter,
heimischer Sorten zu pflanzen. Es dirfen max. 2 Baume einer Sorte gepflanzt werden.
Folgende Sorten sind vorzusehen:

Schéner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette (Apfel,
Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne (Birnen, Pyrus
communis i.S.), GroBe Grine Reneklode, Hauszwetsche (Prunus domestica i.S.),
Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische Birnenquitte, Mispel
(Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehdlze sind insbesondere in den ersten finf Jahren regelméaBig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelmaBige SchnittmaBnahmen nicht mehr unbedingt
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erforderlich und erfolgt nach Bedarf alle 5-10 Jahre. Der Obstbaumschnitt muss durch eine
fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind gemaf den artenschutzrechtlichen Vorgaben nach Kap. 4.4.4 4
Kleintierverstecke und eine feuchte Senke anzulegen.

4.4.3 Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung

HerstellungsmaBnahmen:

Far die Knickneuanlage im Stden ist ein Knickwall in einer Héhe von 1,2 m, einer FuBBbreite
von 3,0-3,5 m und einer Kronenbreite von 1,0-1,5 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den
Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m vorzusehen.

Fir die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Crataegus laevigata (Wei3dorn), Corylus avellana (Hasel), Frangula
alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus
avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Viburnum opulus (Schneeball). Es durfen ausschlieBlich zertifizierte,
gebietsheimische Gehdlze verwendet werden.

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhéltern verzichtet.

PflegemaBnahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso unzuléssig
wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd ab Ende Juli extensiv
zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelmaBige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben der
»bDurchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz SH* erfolgen.

4.4.4 Vorgaben zur Aufwertung des Réhrichts/Kleingewassers

Feuchte Senke:

Auf der Ausgleichsflache (Streuobstwiese) wird am Geléndetiefpunkt eine Senke so
ausgebaggert und ggf. mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis maximal 70 cm entstehen
kénnen und sie als temporares Gewasser vergleichbar der Senke im Bestand fungieren kann.
Die GrdBe betragt ca. 400 m2. Lehm ist bei Bedarf aus dem Baubereich zu entnehmen. Der
Lehm ist so zu verdichten, dass eine Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem
Sand / Kiesgemisch zu Uberdecken, damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen
verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Amphibien in inrem Winterquartier auBBerhalb der
Eingriffsbereiche befinden.

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckmdglichkeiten fir Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein Steinhaufen
und ein Totholzhaufen am Gewasser und im Bereich der Streuobstwiese angelegt (Anzahl
insgesamt: 4 Stiick).

32



BBS-Umwelt GmbH Umweltbericht, Gudow B-Plan Nr. 15

Steinhaufen

GroBe ca. 4 m?

Hoéhe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2-64 mm)
Kies/Steine (64-300 mm)
Aushub im Norden

Totholzhaufen

GroBe ca. 4 m?

Hoéhe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammlange bis 100 cm

Abb. 3: Prinzipskizzen fiir Stein- und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)

4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow fuhrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensrdume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust von Grunland auf einer Flache von gut 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Bauflachen fur einen ortsansassigen Betrieb fihrt im Bereich der Versiegelung zu einem
vollstandigen  Verlust  aller  Bodenfunktionen und einer  Veradnderung  der
Lebensraumausstattung fir Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig bleiben alle geschitzten Biotope
und wertvollen Verbundachsen erhalten und werden festgesetzt. Darlber hinaus ist die
Festsetzung einer MaBnahmenflache vorgesehen, durch welche die Eingriffe an Ort und Stelle
kompensiert werden sollen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Es entstehen
jedoch gegenliber dem Bestand wertvolle Biotope flir Arten der Siedlungs- und
Siedlungsrandbereiche.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Intensivgriinland ausgleichbar.
Erhebliche Beeintréachtigungen des Umweltzustandes Uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotoptypen), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen (Artenschutz). Fir die Beurteilung des Baugrundes u.a. als Grundlage der
Entwasserungsplanung liegt ein Fachgutachten vor, es wurden Bodensondierungen
durchgefihrt. Relevante Kenntnisliicken werden nach derzeitigem Stand nicht erwartet.

6 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemaBnahmen einzuleiten. Da der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt wird, sind die
Planungen bereits sehr konkret, Auswirkungen auf die Schutzglter konnten insofern bereits
detailliert bewertet werden.

Da fiir die Sicherstellung der Entwasserung ein Uberlauf in das geschiitzte Biotop
(Landréhricht) erforderlich ist, sind hier im weiteren Planungsverlauf MaBnahmen zu ergreifen,
die sicherstellen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung unterbleibt. Dazu sollte folgendes
Vorgehen vorgesehen werden:

o Beteiligung der grunordnerischen Fachplanung im Rahmen des
Entwéasserungsantrages.

e Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
BiotopschutzmaBnahmen im Rahmen der BaumaBnahmen und zur Herrichtung der
Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant im Ortsteil Kehrsen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
15 als vorhabenbezogene Planung. Hier sollen auf einer Flache von ca. 2,18 ha Flachen als
Gewerbe- und Sondergebiet fir einen ortansassigen Gewebebetrieb entwickelt werden. Die
geplanten baulichen MaBnahmen, insbesondere Befestigung und Versiegelung sind
verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Nach Beurteilung aller Auswirkungen sind diese fur alle Schutzgiter durch
Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen regelbar. Erhebliche Beeintrachtigungen fir
geschitzte Biotope und fir den Artenschutz erfolgen nicht. Alle AusgleichsmaBnahmen
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow

am gebilligt.

GUAOW, deN oo

Die Burgermeisterin
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Bearpbitér, Stephan Rakowik
Efalt Siephan.Rekowssi@Osn-Soutions e
- heapie: CFAG {0172 484322

U8ty BE 238502432

Bauanfrage Strafleniiberquerung
| Gudow, 27.07.2021

Sehr _'g.é'eh'rie Darien und Herren,
Sehi geehile Geme'hderafs\zértre% ung,

Hiermit mc}chte ich Stephan Rakovisk won der Firma CSN-Solitions 2 an unsersm
Firmengtandort In 23889 Gudow / Kehysen l{astanzanailec 11 folgendss Bauvorhabem
beantragen.

Fr das anstehende Bauvorhaken Nr. ’%5 C}T Kehrsen benot[gen wir eine Sfraﬁenube;quawngs
um unseren zukinftigen Versorgungsleitongen (Strom f Hedzung / Glasfaser / Brandmeldungsn
i Techriklettungen / eit. Leerrohre) um die beiden: Btandorie mltemarzdar 2 verbinden.

'Die Fachmannischer Tiefbauarbeiten werdh*z von der Firma Hatke Renzow Gudow
durchgefithet. leh habe thnen das Angabot und deren Beschretbungen als Arhang beigefugt. -
Sallta noch r—ragen von hrer Selie bestahen kann uricd werdmn wir diese gerne beantwerten
Bitte bestatigen Sie mir den Erhaft dieses Schreiben und ber eine positive Nachﬂoht wiliden
wir uns. sehr freuen. Darit eing schielle Zeitliche Umseatzung durchaefuhrt werden kann.

Mit freundlichen Grivten,

Stephan Rakowski

SSH-Bolutions, Kr’msaparkas&a Heraogtum Lau;,nburg
Hi%- 230 BI7 56 . Keanter 3114 86 77, :ggm DEAAFANATFAAONA111687F « B Nvi:‘i A‘)F}N?H
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PLANUNGSBORO
LUTHJE
Planungshiira Lithje - Neuengdrser Strafle 4¢ - 23818 Neuengérs
Bauvorhaben: Neubau Rechenzentrum
Bauherr: CSN-Saiutions ek Stephan Rakowski
Bauort Kastanienalles Gudow - B-Plan Nr. 15
Entwisserung - Erliuterunyg Datum: 25.10.2021

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ir. 15 der Gerneiride Gudow, ist es fir die geplanten bautichen
Antagen erforderlich die Entwasserung nachzuweisen. Die Einleitung des anfallenden Regenwassers in den
drttichen dffentlichen Regenwasserkanal ist aufgrund einer maglichen Jberfastung nicht maglich.

Folglich ist geplant das Regenwasser auf dem Grundstick zu versickern. Gebdude 1 und 2 werden [eweils mit einem
extensiv begrinten Dach ausgefiuhrt, um das Regenwasser auf natilrlich Art zuriickzuhalten. Aufgrund dieser
baulichen Mainahme werden nur ca. 25% des anfallenden Regenwassers auBerhalb der Gebaude zur Versickerung
gebracht werden miissen. :

Unter Berlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten wird die Dachfldche von Gebdude 1 sowie die
Tetiversiegelten Flachen um das Gebaude in die Offene Wasserhaltung {1} eingeleitet.

Ein {berlauf sorgt bei steigenden Wasserstanden flr die Weiterleitung in die unterirdische Zisterne {2). Das hier
anfallende Wasser wird in Teilen fiir die Kiihlsysteme des Rechenzentrums entnommen und genutzt.

Sollte die Kapazitat der unterirdischen Zisterne temparar nicht ausreichen, wird das Wasser (iber
Pumpentachnische Anfagen in die Offene Wasserhaltung {3} befirdert.

Die Dachflache von Gebaude 2 wird itber das natirliche Gefalle in die Offene Wasserhaltung {3 entwassert,

Upersteigt die offene Wasserhaitung (3} eine kritische Wasserhohe, wird ein Teil des Regenwassers Uber den
natiriichen Tiefpunkt im Stiden in die angrenzende Grinfliche Hausgarten, Obsiwiese} abgegeben.

Die Entwdasserung der westlich gelegenen Steliplatze findet Ober Sickermulden zwischen den Photovoltaikan!agen
statt. Das natiiriiche Gefalle sargt fiir eine flachige Verteilung.

Aufgestelit

Tom-Bastian Liithie
Architekt
Neuengdrs, den 25.10.2021

Fianungsbitro LGthje - Neuengdrser Strafie 4c- 23818 Neuwengthrs - mobil: 0176-20526067 - mait office@nlanungsbuerclusthjs.com -
Ust-Nr.: 11/145/05539 - Inhaber. Tam-Bastian Lithje :
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B-Plan Nr. 15 der Gemeinde Gudow:

Kostenschatzung der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich:

MafBnahme Gesamtpreis netto in EUR
Anlage der Obstwiese, inkl. 15 Obstbaume, Baumpfahle, Pflege tGber 3 Jahre

350,00 x15= 5.250,00

Anlage einer feuchten Senke, ca. 400 m? pauschal 2.000,00
Anlage von 4 Kleintierverstecken 500,00x4=  2.000,00
Anlage eines Knickwalls, Lange 130 m, Boden aus B-Plan 12,00x 130= 1.560,00
Bepflanzung Knick, ca. 300 Pflanzen, Pflege liber 3 Jahre 8,00x300=  2.400,00
Anlage Pflanzstreifen, ca. 100 Pflanzen, Pflege tber 3 Jahre 8,00 x 100 = 800,00

Baumpflanzung Baugebiet, 4 Stlick, Baumpfahle, Pflege Gber 3 Jahre

350,00x4 = 1.400,00

SchutzmaBnahmen (z.B. Baumschutz, Biotopschutz) pauschal 1.000,00
Biologische Baubegleitung pauschal 2.500,00
Sicherheitszuschlag ca. 10 % der Nettobausumme pauschal 2.000,00
Summe netto 20.910,00
Mehrwertsteuer 19 % 3.972,90
Bausumme brutto gemaB Kostenschdtzung 24.882,90

BBS-Umwelt GmbH Stand 12.05.2022
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