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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 mochte die Gemeinde Klein Pampau der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in
direkter Ortslage westlich an die Massower Stral3e bzw. an die Stralze ,Am Hang“ ankntp-
fend die planungsrechtlichen Grundlagen zur Abrundung eines attraktiven Wohngebietes
schaffen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 14.11.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 fur das Gebiet ,Westlich der StralRe ,Am Hang®, Flurstick Nr. 56
tiw., Flur 4, Gemarkung Klein Pampau® in der Gemeinde Klein Pampau beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Ortsrand. Der Plangel-
tungsbereich umfasst Teile des Flursticks Nr. 56 auf der Flur 4 der Gemarkung Klein
Pampau

Er wird begrenzt durch:
= Waldflachen im Norden und Westen,

= die Bestandsbebauung der Massower Stral’e sowie der Stra’e ,Am Hang“ im Osten
und

= landwirtschaftlich genutzte Flachen im Siden.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Bisher wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau im
Verfahren nach § 13 b BauGB verfolgt. Das Bundesverwaltungsgericht hat in den Griinden
der Entscheidung vom 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) die Unvereinbarkeit des § 13 b BauGB
mit dem Recht der Europaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit
Absatz 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.
Juni 2001 Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie) angenommen. Der Befund der Unionsrechtswidrigkeit in den Entschei-
dungsgrunden hat Prajudizwirkung, die sich auf weitere Bebauungsplanverfahren auf der
Grundlage des § 13 b BauGB auswirkt.

Die Unanwendbarkeit des § 13 b BauGB hat zunachst zur Folge, dass fir die betroffenen
Bebauungsplane im bisherigen Auflenbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage exis-
tiert, auf die die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt
werden konnte. Nach § 13 b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind daher ent-
weder abzubrechen oder auf ein regulares Bauleitplanverfahren umzustellen, fir das
samtliche Verfahrensmodifikationen auf der Grundlage des § 13 b BauGB nicht greifen.

Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
weiter zu verfolgen. Die Aufstellung erfolgt nunmehr in einem regularen Verfahren mit allen
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nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschliellich der Durchfih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Umweltberichtes
gesonderter Teil der Begrindung wird.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. 2024, 875, 928),

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734).
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2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Gemal Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 ist die Gemeinde Klein Pampau eine
Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion im Ordnungsraum um Hamburg und soll den o6rt-
lichen Wohnbedarf decken (s. Abb. 1). Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
Aulenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen
zu bauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von
ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kon-
nen.
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Abb.1  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Baullickenkartierung

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um aufzu-
zeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fir eine Nachverdichtung
eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Bauliickenkartierung erar-
beitet’.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstlicke bzw. Grund-
stlcksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléane oder sonstiger Satzungen sowie
Baullicken im baulichen Zusammenhang gemal § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebaubar-
keit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise einzelne

" PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Klein Pampau, Baullickenkartierung,
Stand: 21.06.2023 / 12.11.2025




Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau

potenzielle Baulliicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzungen der Eigentimer
(z.B. aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung.

Im Ergebnis der Baulickenkartierung stehen in der Gemeinde Klein Pampau derzeit 15
realistisch bebaubaren Baullicken zur Verfiigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemalf’ Landesentwicklungsplan gegenzurechnen waren. Der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen errechnet sich aus dem Wohnungsbestand zum 31.12.2020 und der
Lage der Gemeinde Klein Pampau im Ordnungsraum. Zum 31.12.2020 sind laut Statisti-
kamt Nord in Klein Pampau 301 Wohneinheiten gemeldet gewesen. Somit ergibt sich ein
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 45 Wohneinheiten bis 2036. Abzuglich der 15
bebaubaren Baullicken verbleibt der Gemeinde ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen
von 30 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sollen 7 Wohneinheiten in Einzelhausbe-
bauung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Baullckenkar-
tierung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 30 Wohneinheiten bis 2036
eingehalten wird.

Zudem sind nachfolgende Darstellungen um den Ort herum zu erkennen, betreffen diesen
aber nicht direkt: Sudlich und 6stlich des Ortes Klein Pampau verlaufen zwei Bahnstre-
cken. Zum einen die mehrgleisige, elektrifizierte Bahnstrecke zwischen Hamburg und Bui-
chen und zum anderen die eingleisige und noch zu elektrifizierende Bahnstrecke zwischen
Libeck und Blichen. Ferner verlauft nordlich des Ortes die Bundesautobahn A 24, die
entsprechend dargestellt ist. Das Gebiet westlich von Klein Pampau in Richtung Schwar-
zenbek ist als Entwicklungsraum flr Erholung und Tourismus dargestellt. Die beiden Un-
terzentren Schwarzenbek und Blchen sind von Klein Pampau aus die nachstgelegensten
zentralen Orte.

Damit berlcksichtigt die Planung die relevanten Darstellungen des Landesentwicklungs-
plans.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Zudem stellt der Regionalplan erganzend folgenden Inhalte dar. Westlich der Ortslage
Klein Pampau wird ein regionaler Griinzug dargestellt, indem ein kleinteiliger Bereich auch
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft gekennzeichnet ist. Zudem
bestehen nérdlich und 6stlich bis stddstlich zwei Gebiete mit besonderer Bedeutung flr
den Abbau von oberflachennahen Rohstoffen. In stiddstliche Richtung bei Buchen ist ein
Sondergebiet des Bundes verzeichnet, dass auch teilweise als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft charakterisiert ist.

10
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Abb.2  Auszug aus dem Regionalplan des Planungsraum | (1998) Landesplanungsbehérde

Regionalplan flir den Planungsraum Il (Neuaufstellung — 2. Entwurf 2025)

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwdrfen fur die drei neuen Regi-
onalplane im Land zugestimmt. Sie sollen kinftig die noch geltenden Regionalplane fir
die ehemals funf Planungsraume in Schleswig-Holstein ersetzen. Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Entsprechend werden nach-
folgend die fur die Gemeinde Klein Pampau relevanten Inhalte des 2. Entwurfs fir die
Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il zusammenfassend darge-
stellt:

Im 2. Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum Il ist die Gemeinde Klein Pampau
dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Innerhalb des Gemeindegebiets ist ein Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz dargestellt. Nordlich und 6stlich der Gemeinde be-
finden sich Vorranggebiete fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe. Westlich des Ge-
meindegebiets ist ein regionaler Grinzug ausgewiesen. Zudem sind westlich und nord-
Ostlich kleinere Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft dargestellt. Es wird ersichtlich,
dass weder die Darstellungen des aktuell rechtskraftigen Regionalplans noch die Darstel-
lungen des 2. Entwurfs fur den Regionalplan in Konflikt mit der Planung der Gemeinde
stehen.

11
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2.3 Landschaftsrahmenplan
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Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (Karte 1)

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll aus dem Jahr 2020 sieht fiir die
Gemeinde Klein Pampau die nachfolgenden, teilweise sehr kleinteilige Darstellungen vor.

Die Karte 1 zeigt, dass das Plangebiet innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes
liegt. Zudem befinden sich mehrere, kleinere Verbundachsen um den Ort Klein Pampau
herum. Dazu zahlen u.a. auch die Verlaufe der Mihlenbek und der Steinau, die zudem als
VorrangflieRgewasser verzeichnet sind. Das Quellgebiet der Muhlenbek westlich des
Plangebietes ist zudem als FFH-Gebiet und als Gebiet, dass die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Naturschutz-
gebiet erflllt, dargestellt. Hinzu kommt mit der ,NUssauer Heide“ ein weiteres FFH-Gebiet
sudlich von Klein Pampau, dass zudem Schwerpunktbereich und ein gesetzlich geschitz-
tes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gréfler als 20 Hektar zahlt.

In der Karte 2 ist dargestellt, dass die Gebiete westlich, stidlich und dstlich von Klein Pam-
pau eine besondere Erholungseignung aufweisen. Bei den Flachen westlich und 6stlich
kommt erganzend hinzu, dass sie die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach
§ 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullen. Zudem
sind gréRere Bereiche ndrdlich bzw. nordéstlich von Schwarzenbek als historische Knick-
landschaft verzeichnet.

Komplettierend zeigt die Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes zum einen, dass um den
Ort Klein Pampau vor allem im Norden, Osten und Sudosten oberflachennahe Rohstoffe
zu finden sind. Zum anderen sind um oder angrenzenden an den Ort in nérdliche,

12
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westliche und suddstliche Richtung immer wieder Walder, die teilweise groRer als 5 ha
sind und vereinzelt klimasensitive Boéden dargestellt.

Insgesamt ergeben sich damit keine Widerspriche zwischen der vorliegenden Planung
und dem Landschaftsrahmenplan.

2.4 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

» das FFH-Gebiet DE 24929-301 Birkenbruch sudlich Grof3 Pampau > 550 m westlich
des Plangeltungsbereiches,

» das FFH-Gebiet DE 2529-301 Nissauer Heide> 2.000 m siddstlich des Plangeltungs-
bereiches.

Der geplante Bau von Einzelhdusern im Plangeltungsbereich ist fir den Erhaltungszu-
stand der o0.g. FFH-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzgebiete nicht relevant. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzgebietes sowie
der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbe-
reich ist nicht ableitbar.

2.5 Flachennutzungsplan

Abb. 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Pampau mit Lageabgren-
zung der geplanten Flachennutzungsplandanderung Gemeinde Klein Pampau

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Pampau stellt das Plangebiet und die wei-
teren Flachen Richtung Siden entsprechend der bestehenden Nutzung als Flachen fur
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die Landwirtschaft dar. Nordlich und westlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungs-
plan Wald dar. Die Ostlich anknipfenden Siedlungsflachen des Ortes sind als Wohnbau-
flachen dargestellt.

Die fir die Planung erforderliche Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren.

2.6 Landschaftsplan

Biotop- und Nutzungstypen/Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist im Landschaftsplan als Acker darge-
stellt. Im naheren Umfeld schlielRen sich sudlich Weideflachen, westlich und noérdlich
Waldflachen und ostlich Wohnbauflachen an.

Entwicklung

Zur Entwicklung der Landschaft stellt der Landschaftsplan im Plangebiet bzw. im naheren
Umfeld dar, dass der Siedlungskdrpers des Ortes Klein Pampau durch eine Eingrunung
eingebunden werden soll.

Damit weichen die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 7 in Teilen vom Landschaftsplan ab.
Gem. § 9 Abs. 5 S. 3 BNatSchG sind Abweichungen vom Landschaftsplan zu begriinden:

Die Abweichung ist unter Bericksichtigung der ortlichen Rahmenbedingungen sachlich
gerechtfertigt und wird wie folgt begriindet:

e Durch den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand gemaf § 24 Abs. 1 LWaldG
SH wird bereits ein Heranrlicken der Bebauung an die Waldflachen verhindert. Die
im Landschaftsplan vorgesehene Pufferwirkung zwischen Siedlung und Wald
bleibt somit erhalten, auch ohne deren explizite Umsetzung an der urspringlich
vorgesehenen Stelle.

e Die geplante Bebauung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des beste-
henden Siedlungskoérpers dar und fiigt sich in die vorhandene Ortsstruktur ein. Die
Entwicklung erfolgt damit in Ubereinstimmung mit den Grundsétzen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung.

o Die im Landschaftsplan vorgesehene Ortsrandeingrinung an der ostlichen Ge-
bietsgrenze wird aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung an die westliche
Gebietsgrenze verschoben. Im Rahmen des Bebauungsplans kann jedoch weiter-
hin eine ortsrandvertragliche Eingrinung umgesetzt werden, sodass das land-
schaftsplanerische Ziel einer gestalterischen Einbindung des Siedlungsrandes
weiterhin erreicht wird. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung.

Insgesamt bleibt damit die Zielsetzung des Landschaftsplans hinsichtlich der landschafts-
raumlichen Gliederung und des Ubergangs zur freien Landschaft gewahrt.
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2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Das angrenzende Siedlungsgebiet des Ortes Klein Pampau wird von diversen Anderun-
gen der Bebauungsplane Nr. 1A und Nr. 1B Uberplant. Die jiingste Anderung, die gleich-
zeitig auch an das hier betrachtete Plangebiet angrenzt, ist die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1B. Die 6. Anderung setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest, indem
Einzel- und Doppelhduser in der offenen Bauweise zulassig sind. Die Gebaude dirfen ein
Vollgeschoss aufweisen und es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Zudem setzt
der Bebauungsplan die Stralenverkehrsflache der Massower Stral3e fest, Uber die auch
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 an das Strallennetz angeschlossen werden
soll.

Auch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1B, die ihrerseits teilweise durch die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1B geandert wurde, grenzt an das aktuelle Plange-
biet an. Dort wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzelhauser
mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulasst. Ahnlich wie in der. 6. Anderung
gilt auch hier eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und es ist maximal ein Vollgeschoss
zuldssig. Zudem missen die Baugrundstiicke mindestens 700 m? grol} sein.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet war urspringlich als Acker zum Anbau von Pferdefutter vorgesehen.
Durch Wildschweinaufbriiche wurde jedoch von einem weiteren Futteranbau abgesehen.
Seitdem ist das Plangebiet als Grinland ausgepragt. Bauliche Anlagen bestehen nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. Durch die Bautatigkeiten der 6stlich angrenzenden Be-
reiche ist jedoch ein unbefestigter Verbindungsweg zwischen der Stralle ,Am Hang“ und
der Massower Strafde entstanden.

AuBerhalb des Plangebietes

Sidlich vom Plangebiete besteht eine Pferdekoppel mit Unterstanden und kleineren La-
gerflachen. Nordlich und westlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet an und im Os-
ten liegen wohnbaulich genutzte Flachen des Ortes Klein Pampau.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehenden Stra3en ,Am Hang“ sowie die Mas-
sower StralRe an. Uber die Massower StralRe ist das Plangebiet auch an die Kreisstrake
17 (K 17 — MUssener Stralte) angeschlossen. Die Missener Stral3e stellt einen Anschluss
an den Ort Mussen sowie an die Stadt Schwarzenbek dar. Gleichzeitig ist Klein Pampau
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damit an das Ubergeordnete Stralennetz der Bundesstrallen B 207, B 208 und B 404
angebunden.

Der nachstgelegene Anschluss an das nationale und internationale Autobahnnetz besteht
Uber die Bundesautobahn A 24 Anschlussstelle Talkau.

Ful}- und Radwege

Eigenstandige Ful’- und Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Die an-
schlieRende Stralle ,Am Hang" weist beidseitige schmale FuBwege auf, wahrend an der
Abzweigung der Massower StralRe keine stral3enbegleitenden Ful- oder Radwege vor-
handen sind. Entlang des Abschnittes des Massower Strale, der von der Mussener
Stralde (Kreisstralie K 17) aus nach Norden verlauft, gibt es jedoch einen, ca. 1,2 m breiten
beidseitigen gepflasterten bzw. befestigten Fullweg.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNVs ist die Haltestelle ,Klein Pampau, Massower
Stralie® in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet. Dort verkehren jedoch lediglich Linien
des Schulbusverkehrs. Mit der Linie 8834 besteht Anschluss an das Schulzentrum in BU-
chen und mit der Linie 8836 besteht Anschluss an die Gemeinschaftsschule Schwarzen-
bek.

Ergénzend zum straBengebundenen OPNV besteht (iber den Bahnhof in Missen (ca. 1,7
km vom Plangebiet entfernt) Anschluss an den schienengebundenen Nahverkehr und
Uber den Bahnhof in Blchen (ca. 7,0 km vom Plangebiet entfernt) Anschluss an den tber-
regionalen Schienenverkehr.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher nicht
innerhalb des Plangebietes.

33 Natur und Umwelt

3.3.1 Vegetationsbestand

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Kartierung der vorhande-
nen Biotope?. Die Biotoptypen im Plangebiet und in seiner naheren Umgebung wurden im
April 2023 aufgenommen. Im Mai 2023 wurde eine erganzende Aufnahme der charakte-
ristischen Arten vorgenommen, mit Schwerpunkt auf den vorhandenen Sandmagerrasen-
Bestanden.

Der gréfite Teil des Plangebietes wird von maRig artenreichem Wirtschaftsgriinland (GYy)
bzw. vergleichbaren Vegetationsbestanden eingenommen. Typische Arten auf der augen-
scheinlich nicht regelmaRig genutzten Flache sind z.B. Weidelgras (Lolium perenne), Wie-
sen-Lieschgras (Phleum pratense), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kriechende

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeine Klein Pampau, Bebauungsplan Nr. 7 ,Westlich der
Stralle ,Am Hang®, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand 21.06.2023
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Quecke (Elymus repens), Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea).

Am westlichen Rand des Plangebietes, im Waldrandbereich, und auf einer im norddstli-
chen Teil des Plangebietes gelegenen Flache im Norden sind Bestande von sonstigen
Sandmagerrasen (TRy) ausgebildet, die von Vorkommen des Kleinen Habichtskrauts
(Hieracium pilosella) gepragt sind. Weitere typische Arten sind z.B. Acker-Schmalwand
(Arabidopsis thaliana), Kleiner Vogelful (Ornithopus perpusillus), Spitz-Wegerich (Plan-
tago lanceolata), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewohnliches Ferkel-
kraut (Hypochaeris radicata) und Feld-Hainsimse (Luzula campestris).

Wahrend die im Waldrandbereich gelegenen, durch den Wald beschatteten und daher
nicht besonders artenreich ausgepragten Sandmagerrasen-Bestande, die flr den gesetz-
lichen Schutz erforderliche MindestgréfRe von 100 m? nicht erreichen, gehért der im nord-
Ostlichen Teil des Plangebietes gelegene, voll besonnte und artenreicher ausgepragte Be-
stand zu den gemal’ § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen.

Die bei der Bestandsaufnahme im Mai 2023 festgestellten Arten sind in der folgenden
Tabelle aufgefihrt:

Botanischer Name Deutscher Name Status*
Agrostis capillaris Rotes StrauRgras

Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand

Artemisia vulgaris Gewohnllicher Beifuly

Bromus hordeaceus Weiche Trespe

Cerastium glomeratum Knauel-Hornkraut

Conyza canadensis Kanadischer Katzenschweif

Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras

Daucus carota Wilde Méhre

Geranium molle Weicher Storchschnabel

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut

Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut

Luzula campestris Feld-Hainsimse \%
Ornithopus perpusillus Kleiner Vogelfu \%
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer

Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

* V = Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen Schleswig-Holsteins; beson-
ders oder streng geschutzte Arten wurden bei der Bestandaufnahme nicht festgestellt.

Tab.1: Ubersicht der Arten innerhalb des Plangebietes
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Neben den flir Sandmagerrasen typischen Arten kommen in dem Bestand auch Griinland-
Arten und Arten ruderaler Standorte vor. Die fir den Schutzstatus mafigeblichen Trocken-
rasen-Kennarten sind in der Tabelle durch Fettdruck hervorgehoben. Die erforderliche
Mindestdeckung dieser Arten (25%) wird in dem Bestand erreicht.

Der Vogelful® und die Feld-Hainsimse sind auf der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste
der Farn- und Blitenpflanzen Schleswig-Holsteins (5. Fassung vom Mai 2021) gelistet.
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Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um haufige Arten, die von der Roten Liste nicht
erfasst sind.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird derzeit fir Lagerzwecke verwenden und wurde
daher als sonstige Lagerflache (SLy) eingeordnet. Eine vergleichbare, jedoch deutlich klei-
nere Flache befindet sich im nordéstlichen Teil des Plangebietes.

Nach Osten grenzen Siedlungsflachen an, die Giberwiegend als Einzelhausbebauung mit
eher kleinflachigen Hausgarten ausgebildet sind, die durch einfache Struktur und geringe
Laubholzanteile gepragt sind.

Im Suden grenzen mit Pferden beweidete Grunlandflachen an das Plangebiet an, die z.T.
wegen der intensiven Nutzung als artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) und z.T. als ma-
Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy) ausgepragt sind.

Nach Westen und Norden grenzen Waldbestande an das Plangebiet an.

Bei den im Westen gelegenen Bestanden handelt es sich um Birken-Eichenwald (WLDb),
in dem neben den beiden namengebenden Arten die Rot-Buche und die Zitter-Pappel mit
geringen Anteilen vorkommen. In der Krautschicht bildet die Heidelbeere (Vaccinium myr-
tillus) Dominanzbestande.

Der Waldbestand im Norden, der als sonstiger Laubwald auf bodensauren Standorten
(WLy) einzuordnen ist, weist einen heterogenen Baumbestand aus Buche, Berg-Ahorn,
Eiche, Espe, Eberesche, Schwarz-Erle und Birke auf. Im Unterwuchs sind Bestéande der
Stechpalme (/lex aquifolium) vorhanden. Die sparlich ausgebildete Krautschicht weist Ar-
ten wie Efeu (Hedera helix), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus), Dornfarn (Dryopteris
carthusiana) und Brombeere (Rubus spec.) auf.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Waldbestandes ein schmales
langgestrecktes Stillgewasser mit steil ausgebildeten Ufern (FSy), das von den umgeben-
den hohen Pappeln beschattet wird und daher so gut wie keine Gewasservegetation auf-
weist.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt ein geringes Gefalle auf. Die Hohen bewegen sich zwi-
schen 46,75 m und 43,54 m . NHN. Die flacheren Bereiche zwischen 44,50 m und 43,54
m U. NHN machen dabei aber nur einen kleinen Teil am norddstlichen Rand des Plange-
bietes aus. Der Grofiteil des Plangebietes fallt gleichmaflig von Westen nach Osten hin
ab, dabei sind keine gréReren Gelandespriinge zu erkennen.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau
wurde durch das Ingenieurblro Hoppner eine Geotechnische Stellungnahme® zu den Bo-
den- und Grundwasserverhaltnissen angefertigt. Die Inhalte werden nachfolgend zusam-
menfassende wiedergegeben:

3 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Klein
Pampau ErschlieBung 256 und 56, Stand: 20.08.2023
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Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden am 27.03.2023 im Geltungsbereich
insgesamt funf Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe durchgefiihrt. Es wurden im Unter-
suchungsbereich unterhalb des Oberbodens Uberwiegend grobkérnige und schwach
schluffige Sande mit teilweise eingelagerten lehmigen und schluffigen Lagen bis zur Boh-
rendtiefe von 5,0 m festgestellt. Durch die zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen
oder schluffigen Lagen, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit der Sande teil-
weise stark.

Es konnte nach dem Bohrende, nur in dem Bohrloch des Untersuchungspunktes UP 2 ein
Grundwasserstand ermittelt werden. In allen anderen Bohrléchern konnten keine Grund-
wasserstande ermittelt werden. Langzeitmessungen des Grundwasserspiegels im Unter-
suchungsbereich liegen nicht vor. Es wurde ein gut ausgepegelter Wasserstand innerhalb
der korrespondierenden Sande ermittelt. Es handelt sich um oberflachennahes, freies
Grundwasser. Es ist nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und verdunstungs-
armer Jahreszeit mit hdheren Grundwasserstanden zu rechnen.

Die Sande unterhalb des Oberbodens und den aufgefilliten Béden kénnen Uberwiegend
als wasserdurchlassig angenommen werden. Die grobkérnigen bis schwach schluffigen
Sande, oberhalb des Grundwassers sind zur Versickerung von Niederschlagwasser ge-
eignet.

Im Bereich des Plangebietes kommen fUr die dezentrale Versickerung von Niederschlags-
wasser Versickerungsanlagen wie Mulden, Rohrrigolen, Sickerkasten oder Versicke-
rungsschachte in Frage. Durch die zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen oder
schluffigen Lagen, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit der Sande teilweise
jedoch stark. Dies ist bei der Planung der Versickerungsanlagen zu bertcksichtigen (z.B.
begrenzter Bodenaustausch unterhalb der Versickerungsanlage gegen gut wasserdurch-
Iassige Béden).

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte durch das Buro BBS-Umwelt eine
gutachterliche Betrachtung* der Flora und Fauna innerhalb und angrenzend an das Plan-
gebiet. Die Ergebnisse der Bestandserhebung werden nachfolgend zusammenfassend
wiedergegeben:

Methode

Im Untersuchungsgebiet sowie in einem 100 m-Umfeld wurde eine vereinfachte Brutvo-
gelkartierung nach Sudbeck et al. (2025) mit funf morgendlichen und drei nachtlichen Be-
gehungen durchgefihrt. Dabei wurden alle akustisch oder optisch wahrnehmbaren, an die
Flache gebundenen Vogel erfasst und ihre Standorte digital eingetragen. Das Augenmerk

4 BBS-Umwelt: Gemeinde Klein Pampau, Bebauungsplan Nr. 7 ,Westlich am Hang"; Artenschutzprifung;
Stand: 13.11.2025
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lag auf revieranzeigendem Verhalten, aus dem anschlieend Revierzentren fur jede Brut-
vogelart abgeleitet wurden. Arten ohne Revierverhalten wurden als Nahrungsgaste,
Durchzlgler oder Rastvogel bewertet. Zusatzlich erfolgte im 100 m-Puffer eine Horstkar-
tierung, bei der Walder, Feldgeholze und Knicks im unbelaubten Zustand auf Greifvogel-
horste Uberprtft und deren Besatz im Mai und Juni kontrolliert wurden.

Die Zauneidechsenerfassung erfolgte an insgesamt vier verschiedenen Tagen zwischen
Mitte Mai und Anfang September. Durch langsames und ruhiges Abgehen wurde innerhalb
des Untersuchungsgebiets und geeigneten Stellen im Wirkraum nach Reptilien gesucht.
Es erfolgte eine gezielte Absuche von wichtigen Habitatstrukturen wie Sonnen-, Ruhe-,
Eiablage- und Uberwinterungsplatzen.

Zur Erganzung der Bestandserhebung wurde eine faunistische Potenzialanalyse fur aus-
gewahlte Arten und Artengruppen durchgeflihrt. Dieses Verfahren dient der Einschatzung,
welche Tierarten unter Berucksichtigung lokaler Gegebenheiten, Umwelteinflisse und
vorhandener Lebensraume voraussichtlich im Gebiet vorkommen kénnen. Dabei standen
insbesondere europarechtlich geschitzte Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie im Fokus, aber auch weitere relevante Arten. Die potenzielle Fauna wurde
auf Basis von Literaturquellen, Erfahrungen aus ahnlichen Lebensrdumen und den Gelan-
debegehungen der Brutvogelkartierung 2025 abgeleitet. Grundlage der Bewertung waren
die vorhandenen Biotopstrukturen, deren Vernetzung und der Bewuchs.

In der Planung wurde ein Dunkelkorridor entlang des Waldes (Nord- und Stdseite) fest-
gelegt. In Abstimmung mit der uNB wurde deshalb auf eine ausfuhrliche Fledermauskar-
tierung verzichtet. Da in keinerlei Gehdlze eingegriffen wird, wurde ebenfalls auf eine Kar-
tierung der Haselmaus verzichtet.

Wirkfaktoren und Wirkraum

Das Vorhaben fuhrt zu verschiedenen, teils dauerhaften, teils voribergehenden Umwelt-
veranderungen im betroffenen Raum.

Baubedingte Wirkungen: Wahrend der Bauphase kommt es zu Bodenbewegungen, Ve-
getationsentfernung (v.a. Brachflachen und Brombeeren) sowie Larm- und Sichtbeein-
trachtigungen durch Maschinen und Personen. Diese Wirkungen beschranken sich im
Wesentlichen auf das Plangebiet, kdnnen aber in einem Umkreis von bis zu etwa 100 m
spurbar sein. Besonders larmintensive Arbeiten sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Errichtung der Gebaude und Garten wird die bis-
herige Brachflache Uberbaut. Der angrenzende Wald bleibt erhalten und erhalt einen na-
turnahen Waldrand mit einem sogenannten Dunkelkorridor, um Licht- und Stérwirkungen
zu minimieren. Die anlagebedingten Wirkungen bleiben auf das Plangebiet begrenzt.

Betriebsbedingte Wirkungen: Im Betrieb entstehen typische Wohnnutzungsstérungen (z.
B. Licht, Bewegung, Gerausche), die insbesondere fur empfindliche Arten in den angren-
zenden Gehdlzbereichen relevant sein kdnnen.

Der maximale Wirkraum wird mit etwa 100 m angegeben. Zwischen Wohngebiet und Wald
bleibt ein Abstand von 30 m, erganzt durch einen 10 m breiten Dunkelkorridor zur Minde-
rung betriebsbedingter Stérungen.
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Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Tierarten

Laut Artkatasterabfrage des LfU Schleswig-Holstein (Stand: 09/2024) wurden im Bereich
der betroffenen Flache selbst keine geschuitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen. Im Umfeld wurden jedoch Zwergfledermaus, Kreuzkréte und Rotmilan re-
gistriert. Diese Arten konnten — sofern geeignete Lebensraume vorhanden sind — die Fla-
che gelegentlich nutzen, etwa zur Nahrungssuche oder als Durchzugsgebiet.

Far den Bereich wurden keine speziellen Fledermauskartierungen durchgefuhrt. Nach An-
gaben des MELUND (2020) kénnen jedoch bis zu sieben Fledermausarten vorkommen.
Im Geltungsbereich sind insbesondere siedlungstypische Arten wie Breitfligelfledermaus,
Fransenfledermaus und Zwergfledermaus zu erwarten. Zudem kénnten stérungstolerante
Baumfledermause wie Braunes Langohr, Abendsegler und Rauhautfledermaus auftreten.
Die Muckenfledermaus ist moglicherweise im noérdlich angrenzenden Wald mit Gewasser-
anteil anzutreffen.

Da die betroffene Flache selbst keine Gehdlze und damit keine Quartiermdglichkeiten bie-
tet, kommt sie vor allem als Jagdhabitat in Betracht. In der Umgebung bestehen jedoch
attraktivere Nahrungsflachen, etwa eine Pferdekoppel im Siiden oder eine beweidete
Waldlichtung im Westen.

Im angrenzenden Wald wurden keine Hohlenbaume festgestellt, Quartiere in Baumkronen
kdnnen aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Die westlich gelegene Ruine bietet
potenziell geeignete Quartiermoglichkeiten (z. B. Winterquartier oder Wochenstube). Der
Waldrand dient zudem als Leitstruktur bzw. Flugroute flr Fledermause.

Nach MELUND (2020) kénnte der Fischotter theoretisch im Untersuchungsgebiet vorkom-
men; Nachweise existieren an der Steinau und der Mahlenbek. Laut Artkatasterdaten (LfU,
09/2024) liegen bestatigte Funde etwa 4,0 km 6stlich und 1,6 km stdlich des Plangebiets.
Aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume ist ein Vorkommen innerhalb der Eingriffs-
flache sowie im indirekten Wirkraum auszuschlie3en. Auch an der etwa 1,0 km entfernten
Steinau sind keine Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist im Gebiet grundsatzlich mdglich, da sie regional ver-
breitet ist (Nachweise in Blichen, Schwarzenbek und an der A24 bei Kankelau). Eine spe-
zielle Kartierung erfolgte nicht. Bei den Begehungen wurden keine Spuren (z. B. Fral3stel-
len, Freinester) gefunden. Entlang der Waldrander im indirekten Wirkraum besteht jedoch
ein gewisses Potenzialvorkommen.

Seit 2007 ist der Wolf wieder in Schleswig-Holstein nachgewiesen. Bis Ende April 2024
wurden 974 bestatigte Nachweise und 28 Hinweise dokumentiert. Aktuell existieren zwei
territoriale Paare — eines davon im westlichen Herzogtum Lauenburg. Der Kreis gilt als
Wolfspraventionsgebiet. Einzelne Tiere kdnnten den Untersuchungsraum wahrend ihrer
Streifziige durchqueren; im Monitoringjahr 2024/2025 wurden mehrfach Nachweise in Bi-
chen und Schwarzenbek-Land erbracht. Das Untersuchungsgebiet liegt somit in deren
unmittelbarer Umgebung.

Arten wie Biber oder Birkenmaus kénnen aufgrund ihrer Verbreitung im Untersuchungs-
gebiet ausgeschlossen werden.
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Nach MELUND (2020) k6nnen Kammmolch, Laubfrosch, Moorfrosch und Kreuzkréte po-
tenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen. Nachweise dieser Arten liegen aus dem Um-
feld vor, stammen jedoch teilweise aus alteren Erfassungen (Kreuzkrote 1999 oder alter,
Wechselkrote 1995 oder alter). Im Umfeld vorhandene Still- und Kleingewasser dienen
grundsatzlich als potenzielle Laichgewasser, liegen jedoch mindestens 50 m vom Plange-
biet entfernt. Fir die beiden Stillgewasser im Norden der Flache existieren keine Nach-
weise. Der Kammmolch kann den angrenzenden Wald als Landlebensraum nutzen und
wird daher im indirekten Wirkraum angenommen. Moorfrosch und Laubfrosch kommen
vermutlich nur im umliegenden (Feucht-)Wald oder Grunland vor, nicht jedoch innerhalb
der definierten Wirkgrenzen. Wechselkréte und Kreuzkrote werden wegen fehlender ge-
eigneter Habitate und veralteter Nachweise ausgeschlossen.

Die Zauneidechse kénnte laut MELUND (2020) grundsatzlich im Untersuchungsraum vor-
kommen; aktuelle Nachweise gibt es in der Nussauer Heide (LfU, 09/2024). Eine gezielte
Kartierung wurde 2025 mit vier Begehungen zwischen Frihjahr und Spatsommer durch-
gefuhrt. Dabei wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Zwar gibt es vereinzelt sandige
Bdden, doch fehlen ausreichende Deckungs-, Versteck- und Thermoregulationsstrukturen
(z. B. Totholz, Steine), weshalb ein Vorkommen im Geltungsbereich ausgeschlossen wird.

Ein Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Libellen oder ande-
ren Insektenarten wird aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND 2020) im Untersu-
chungsgebiet Uberwiegend ausgeschlossen.

Lediglich die Grune Mosaikjungfer und die Gro3e Moosjungfer kdnnten theoretisch vor-
kommen. Beide Arten werden jedoch wegen fehlender geeigneter Lebensraume innerhalb
der Wirkrdume ausgeschlossen:

= Die Grolte Moosjungfer ist an nahrstoffarme Moor- und Waldgewasser gebunden,
= die Grine Mosaikjungfer an Gewasser mit Krebsscheren-Vorkommen.

Da entsprechende Gewasser aul3erhalb der direkten Wirkrdume liegen, sind keine rele-
vanten Wirkungen auf diese Arten zu erwarten. Weitere Anhang-1V-Arten werden aufgrund
fehlender Lebensraumeignung oder ihrer Verbreitungsgrenzen im Gebiet ebenfalls aus-
geschlossen.

Européaische Vogelarten

Der Untersuchungsraum bietet zahlreichen heimischen Brutvogelarten geeignete Lebens-
und Fortpflanzungsraume. Bei der Kartierung 2025 wurden 38 Vogelarten festgestellt, da-
von 35 Brutvdgel mit Reviernachweis.

Auf der eigentlichen Planflache briten nur wenige Arten:
= Baumpieper im Nordwesten,

» Rotkehlchen, Bluthanfling, Heckenbraunelle und Zaunkdnig in den Brombeerbestan-
den im Siden.

Offenlandbruter wie Feldlerche und Wiesenschafstelze wurden nicht festgestellt.

In den angrenzenden Waldern kommen u. a. Buntspecht, Kleiber, Waldbaumlaufer, Ei-
chelhaher, Waldlaubsanger, Singdrossel, Meisenarten, Star, Schwarzspecht und Zilpzalp
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vor. In der &stlich angrenzenden Siedlung wurden Brutvorkommen von Haussperling,
Hausrotschwanz, Stieglitz, Monchsgrasmicke und weiteren Arten dokumentiert.

Brutvogel der Binnengewasser wurden im gesamten Untersuchungsgebiet, einschlieflich
des kleinen Waldgewassers im Norden, nicht nachgewiesen.

Als Nahrungsgaste oder Durchziigler ohne Reviermittelpunkt traten Rauch- und Mehl-
schwalben, Rotmilan und Mausebussard auf — vor allem Uber der stdlich angrenzenden
Pferdekoppel. Frihere Artkatasterdaten belegen Rotmilan-Reviere stdwestlich
(ca. 1,5 km, 2023) und nérdlich (ca. 500 m, 2017) des Untersuchungsbereichs.

Im Rahmen der Horstkartierung im unbelaubten Zustand wurden im 100-m-Puffer keine
Horste festgestellt. Kleinere Nester (d ca. 30 cm) stammen Uberwiegend von Rabenkrahe
oder Ringeltaube.

Der Untersuchungsraum hat keine landesweite Bedeutung fir Rastvogel, da keine Ge-
wasser mit potenzieller Schlafplatzfunktion vorhanden sind und die Kriterien fir relevante
Rastbestande (= 2 % des landesweiten Bestandes, LBV-SH / AfPE 2016) nicht erfillt wer-
den. Die Flachen kdnnen lediglich als flexible Nahrungsflachen fur verschiedene anpas-
sungsfahige Kleinvogelarten dienen, die bei Bedarf auf umliegende Flachen ausweichen
kdénnen.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Im direkten und indirekten Wirkraum sind im Wald, in Knicks und Geholzstrukturen terrest-
rische Lebensrdume fiir national geschitzte Amphibien wie Erdkrote, Teichmolch und
Grasfrosch vorhanden. Nachweise dieser Arten liegen nérdlich und westlich des Untersu-
chungsgebiets (LfU, 09/2024). National geschiitzte Reptilien wie Blindschleiche, Ringel-
natter und Waldeidechse kdénnen in Saumstrukturen, Waldrandern oder am Grinland im
Suden vorkommen. Im Bereich der Flacheninanspruchnahme ist die Bedeutung fir Am-
phibien aufgrund der trockenen Grinlandstruktur gering, auch wenn die Flache 2025
brachlag und blihte.

Kleinere national geschutzte Sauger wie Maulwurf, Eichhérnchen oder Igel sind im Plan-
gebiet und im indirekten Wirkraum anzunehmen. Der Wirkraum ist jedoch nicht besonders
wertvoll, da die Umgebung teils hochwertigere Lebensrdume bietet. Flr grélRere Sauger
wie Reh, Schwarzwild und Fuchs fiihrt die Flacheninanspruchnahme zu einem Lebens-
raumverlust. Das Griinland wird vor allem in Dd&mmerung und Nacht als Asungs- und Ru-
hezone genutzt, besitzt aber wegen der Nahe zur Siedlung nur geringe Bedeutung.

Der Untersuchungsraum bietet potenziell geeignete Habitate fir Insekten wie Libellen,
Heuschrecken, Tagfalter und Laufkafer. Im Grunland kénnen allgemeine (eurydke) Arten
vorkommen, in blitenreicheren Teilbereichen oder im indirekten Wirkraum auch speziali-
sierte Heuschrecken, Wildbienen und Tagfalter. Besonders trockene Sandmagerrasen
kénnen eine héhere Bedeutung haben.

Im indirekten Wirkraum sind verschiedene Weichtiere wie Schnecken, z. B. die Weinberg-
schnecke, anzunehmen. Die Flacheninanspruchnahme selbst hat fiir Weichtiere keine be-
sondere Bedeutung.
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Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Pflanzenarten

In Schleswig-Holstein kommen derzeit nur drei nach Anhang IV _der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Pflanzenarten vor: der Schierlings-Wasserfenchel, der Kriechende Scheiberich
und das Froschkraut. Da im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume fir
diese Arten vorhanden sind, kann ihr Vorkommen ausgeschlossen werden.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung, die Nahe zu Waldflachen und die angrenzenden Siedlungsstrukturen
der Gemeinde. Wenngleich nicht innerhalb des Plangebietes, so wird die Umgebung zu-
dem durch das Zusammenspiel aus Ackerflachen und den umgebenden Knicks/Reddern
gepragt.

Das Plangebiet selbst ist auf der dstlichen Seite durch die angrenzenden Wohnbauflachen
begrenzt. In nérdliche und westliche Richtung besteht durch die vorhandenen Waldflachen
eine natlrliche Abgrenzung des Plangebietes gegenuliber der freien Landschaft. So ver-
bleibt lediglich ein schmaler Streifen im Siden des Plangebietes, der an weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen angrenzt.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale gemald Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum.
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3.6 Ver-und Entsorgung

Frischwasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache ist das Plangebiet aktuell
infrastrukturell noch nicht erschlossen. Durch die angrenzende Bebauung ist jedoch ein
Abwasseranschluss unmittelbar angrenzend vorhanden.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlagswas-
ser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie techni-
sche Versickerungseinrichtungen besteht auch hier nicht.

3.7 Immissionsschutz
Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie") dient der Be-
herrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit der
Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt we-
sentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen, d.h.
solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige Stoffe
oder entzundliche Flussigkeiten) in gré3eren Mengen umgegangen wird (Storfallanlagen).
Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie oder Lager-
anlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt insbesondere
durch die Uberwachungsbehdrden, die den fiir den Umweltschutz zustandigen Landesmi-
nisterien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten, die
Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umgebungs-
nutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren der
Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw. An-
derung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft be-
stehender Betriebe zu bericksichtigen.

In der Gemeinde Klein Pampau selbst gibt es keinen Betrieb, der unter die Storfallverord-
nung fallt. Jedoch sind in den umliegenden Orten mehrere Biogasanlagen, die auch im
Uberwachungsplan des Landes Schleswig-Holstein gelistet sind, zu finden. Die Anlagen
stehen in Biichen, Siebeneichen und Elmenhorst und sind damit mindestens 2.000 m vom
Plangebiet entfernt. Bei Biogasanlagen betragt der notwendige Sicherheitsabstand in der
Regel wenige 100 Meter, sodass der noétige Sicherheitsabstand im Sinne der Storfallver-
ordnung gegeben ist.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine der-
artigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.
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Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich in einer ruhigen Lage innerhalb des Ortes Klein Pampau,
abgelegen von groReren Strallen. Eine Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist in dem
Plangebiet nicht zu beflrchten.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gertuche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorrats-
politik der Gemeinde Klein Pampau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden.

In der Waldrandlage soll ein qualitatsvolles und ruhiges Wohngebiet entstehen, welches
insgesamt dazu beitragt, Klein Pampau als einen attraktiven Wohnstandort zu starken.
Das Wohngebietet bietet seinen zukiinftigen Bewohnenden durch die raumliche Nahe und
eine gute Anbindung an die Unterzentren Schwarzenbek und Blchen mit unterschied-
lichsten Einrichtungen der Daseinsvorsorge einen attraktiven Wohnstandort. Durch die
Nahe zur freien Landschaft bieten sich zudem verschiedene Moglichkeiten der Naherho-
lung, sodass insgesamt eine hohe Wohnqualitat gewahrleistet ist.

Bei der Entwicklung des Wohngebietes sind die typischen Nutzungen und Gebaudetypo-
logien des Ortes Klein Pampau in Einklang mit der raumlichen Nahe zu den vorhandene
Waldflachen zu bringen. Dadurch ergibt sich eine, an der ErschlieRungsstralle orientierte
Einfamilienhausbebauung mit groRztgigen Grundstiicken.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt ca. 8.456 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca.6.115 m?

davon Gehdélzanpflanzung (Hecke) ca. 523 m?
Verkehrsflache (neu) ca. 458 m?
private Grinflachen (Dunkelkorridor) ca. 1.883 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erarbei-
tet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden vor allem
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unterschiedliche Gebaudetypologien und bauliche Dichten sowie alternative Erschlie-
Bungssysteme entwickelt.

In Bezug auf die Gebaudetypologie und bauliche Dichte fiel letztlich die Wahl auf eine
Anlehnung an die dstlich angrenzenden stadtebaulichen Strukturen. So fligt sich das neue
Baugebiet nahtlos in den Bestand ein, indem es die bestehenden Strukturen fortsetzt. Die
Gemeinde hofft damit insbesondere ein attraktives Angebot fiir junge Familien zu schaf-
fen.

Fir die Erschlielung des Baugebietes sind mehrere Alternativen diskutiert worden. So
gab es die Uberlegung beide ErschlieRungsstraken (,Am Hang“ und Massower Str.) mit-
tels StichstraRlen zu verlangern und beide Stiche Uber einen Ful’- und Radweg zu verbin-
den. Auch die ErschlieBung mit einer Wendeanlage Uber lediglich eine der beiden Er-
schlieBungsstralien ist geprift worden. Letztlich fiel die Entscheidung jedoch auf eine
durchgehende Stralle, die die Stralten ,Am Hang“ und Massower Str. sinnvoll verbindet.

Abb. 5: Stidtebauliches Konzept (rote Linie: Waldgrenze und 30 m Waldabstand (§ 24 LWaldG))
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH; Luftbild: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0

Insgesamt sieht das stadtebauliche Konzept eine klare und geordnete Bebauungsstruktur,
ausgehend von der erschlieBungstechnischen Anbindung an die vorhandenen Straf3en
vor. Durch die geplante ErschlieBung mit einer spangenartigen Verbindung der beiden
genannten Stralden, erfolgt eine Arrondierung des Siedlungskoérpers. Mit dem Bebauungs-
plan soll eine strallenbegleitende eingeschossige Bebauung durch Einfamilienhauser be-
grindet werden. Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° bis 50°
angedacht.

Die geplanten Grundstlicksgrofien bewegen sich in einer Spanne von rund 820 m? bis
1.950 m2. Die groRe Spannweite resultiert aus dem einzuhaltenden Waldabstand. Bei den
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Grundstuicken, die unmittelbar an den Wald anschlieRen ist ein privater Grinstreifen samt
Hecke mit einbezogen, der nicht fir wohnbauliche Zwecke genutzt werden darf. Letztlich
entsprechen die GrundstiicksgroRen somit einer sehr aufgelockerten Bauweise, die das
landliche gepragte Ortsbild widerspiegeln.

Das Plangebiet wird von allen Seiten durch vorhandene Strukturen eingebunden. Wah-
rend die nérdliche und westliche Plangebietskante durch den Wald gebildet wird, besteht
im Osten unmittelbarer Anschluss an weitere Flachen mit wohnbaulicher Nutzung. Im Su-
den grenzt eine Koppel an das Plangebiet an. Eine vertragliche Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild ist damit gewahrleistet.

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird im Norden Uber die Stralle ,Am Hang“ und im Siden uber die Mas-
sower Strale erschlossen, sodass sich durch die Verbindung beider StralRen eine Er-
schliefungsspange bildet. Die neu zu errichtende StraRenflache ist als verkehrsberuhigter
Bereich geplant. Folglich werden alle Verkehrsteilnehmer auf einer 4,5 m breiten gemisch-
ten Verkehrsflache gefuhrt, die in Anlehnung an den Bestand im Umfeld des Plangebietes
in Pflasterbauweise ausgefiihrt werden soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens zwei Stellplatz je Wohneinheit
in Form von freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf dem jeweiligen Grundstlick
vorgesehen. Aus stadtebaulichen Grinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflachen sowie innerhalb der Flachen fur Garagen (Ga) zulas-
sig. Der Stellplatznachweis fur die geplante Wohnnutzung kann somit vollstandig innerhalb
des Plangebietes gedeckt werden.

4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird an seiner nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze durch den
vorhandenen Wald umfassend eingegrint. Im Osten schlie3t das Plangebiet unmittelbar
an bestehende Grundstiicke und Stral3enverkehrsflachen an und im Suden besteht ein
unmittelbarer Anschluss an das dortige Grunland.

4.6 Natur- und Artenschutz

4.6.1 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiet befindet sich ein Bestand eines Sandmagerrasens, der dem ge-
setzlichen Biotopschutz unterliegt. Durch die Entwicklung von sieben Einfamilienhdusern,
gehen die bestehenden Sandmagerrasenbestande im Plangebiet verloren und missen an
anderer Stelle ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich der Sandmagerrasenbestande im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7
sind Uber die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein im Okokonto ,Torfmoors BI&-
cken® in Miissen Okopunkte erworben worden. Das Okokonto befindet sich auf dem Flur-
stiick 103 auf der Flur 1 in der Gemarkung Mussen-Dorf. Die Anzahl der erworbenen Oko-
punkte stutzt sich auf die, in der Biotoptypenkartierung ermittelten Flachengréfien. Laut
Biotoptypenkartierung befinden sich im Plangebiet insgesamt vier Flachen mit
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Sandmagerrasen, von denen jedoch nur eine Flache die erforderliche GroRe aufweist, um
als geschutztes Biotop betrachtet zu werden. Diese Flache hat eine Grée von 214 m2,

Bei den Flachen des Okokontos handelt es sich um seit 1995 stiligelegt Fldchen mit Acker-
status, die eine GesamtgréRe von ca. 1,7 ha aufweisen. Bisher wurden die Flachen einmal
pro Jahr gemulcht, ansonsten erfolgte keine Bewirtschaftung. Auf der Westgrenze stockt
eine Baumreihe mit Birken, Eichen und Haselstrauchern. Auf dem trockenen Standort
wurde im nordostlichen Bereich Boden aus einer Kuhle entnommen, sodass kleinflachig
Abbruchkanten entstanden sind. Der sehr sandige Boden bietet bereits jetzt Eidechsen
einen ungestdrten Lebensraum. Nordlich der Flache grenzt das FFH-Gebiet ,Birkenbruch
stdlich Grof3 Pampau“ an. Westlich befindet sich ein Kiesabbaugebiet.

Zielsetzung der Malinahmen ist die gesamten Grunlandbereiche in extensive Trocken-
standorte umzuwandeln. Die Flachen sollen zukunftig durch extensive Beweidung oder
spate Mahd offengehalten werden. Das Mahdgut wird von den Flachen entnommen, um
die Aushagerung des Bodens zu fordern.

4.6.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung erfolgte durch das Biro BBS-Umwelt eine
gutachterliche Betrachtung der Flora und Fauna innerhalb und angrenzend an das Plan-
gebiet. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf die Planung werden nachfolgend zu-
sammenfassend wiedergegeben:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird ge-
pruft, ob sich ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt (CEF-Malinah-
men, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinah-
men).

Flederméuse

Es werden keine Quartiersbdume Uberplant oder gefallt, sodass kein direktes Tétungsri-
siko besteht. Auch im indirekten Wirkraum ist kein solches Risiko zu erwarten, da ein Dun-
kelkorridor die Quartiere und Flugrouten schitzt. Allerdings geht die Griinflache als Jagd-
habitat verloren, und zusatzliche Beleuchtung kann das Gebiet stérungsbedingt beein-
trachtigen.

» Beeintrachtigung von Nahrungsflachen durch Licht; weitere Betrachtung in der Konflik-
tanalyse erforderlich.

Haselmaus

Da keine Geholze entfernt werden und der Waldrand durch Dunkelkorridor, Heckenpflan-
zungen und einen 30 m Waldabstand geschutzt ist, sind keine Beeintrachtigungen zu er-
warten. Die Art gilt zudem als stérungstolerant.

= Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig.

Amphibien (Kammmolch, Laubfrosch, Moorfrosch)
Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den angrenzenden Waldern bleiben unberthrt, und
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Tétungen werden ausgeschlossen. Sporadisches Auftreten einzelner Individuen im Bau-
feld stellt kein signifikant erhéhtes Risiko dar.

= Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig.

Fir die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefthrt. AuRerdem werden Nahrungsgaste abgehandelt. Gefahrdete Arten oder Ar-
ten des Anhangs | der EU-VSRL werden einer Einzelbetrachtung unterzogen, ebenfalls
Arten mit spezifischen Habitatansprichen.

Star:

Vier Revierpaare verlieren eine Nahrungsflache, kbnnen aber in angrenzende, hdherwer-
tige Bereiche ausweichen. Neue Brutmdglichkeiten entstehen langfristig durch die ge-
plante Siedlungserweiterung.

= Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig.

Schwarzspecht:

Ein Revierpaar im angrenzenden Wald ist nicht betroffen, da keine Gehdlze entfernt wer-
den und der Wirkbereich der MalRnahme aullerhalb der Fluchtdistanz liegt. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten bleiben vollstandig erhalten.

= Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig.

Brutvégel der Gehdlze (Gehdlzhbéhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriiter):

Nur wenige Reviere (z. B. Bluthanfling, Rotkehlchen) sind betroffen, wenn Brombeerge-
bische wahrend der Brutzeit entfernt werden. Durch neue Garten und Hecken entstehen
langfristig zusatzliche Brutplatze.

= Potenzielles Totungsrisiko bei Gehoélzentfernung in der Brutzeit; weitere Betrachtung in
der Konfliktanalyse erforderlich.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren:

Bei Bauarbeiten wahrend der Brutperiode kann es zu Totungen oder zum Verlust von
Brutplatzen (v. a. beim Baumpieper) kommen. Fur die Goldammer wird nur eine voruber-
gehende Stérung angenommen.

» Baubedingte stérungsbedingte Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Toétungsrisiko bei Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode (Baumpieper);

» Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten eines Revierpaares des Baumpiepers.

Brutvégel menschlicher Bauten:

Die Bachstelze brutet au3erhalb der Eingriffsflache und nutzt die betroffenen Flachen nur
als Nahrungshabitat. Da sie stérungstolerant ist und ausreichend Ersatzflachen bestehen,
sind Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

= Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig.

Nahrungsgéste:

Die Uberplanten Flachen haben keine wesentliche Bedeutung als Nahrungsgebiete; wich-
tige Horststandorte (z. B. Rotmilan, WeilRRstorch) liegen weit entfernt. Eine Beeintrachti-
gung dieser Arten ist ausgeschlossen.

» Keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte, keine weitere Betrachtung notwendig
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Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Fledermé&use
Fang, Verletzung, Toétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme werden keine potenziellen Quartiersbaume
Uberplant, sodass direkte Tétungen ausgeschlossen werden. Es werden keine Badume im
Bereich der Flacheninanspruchnahme entfernt. Der indirekte Wirkraum ist hinsichtlich ei-
nes Totungsrisikos nicht relevant. Da ein Dunkelkorridor geplant ist, bleiben Quartiere und
Flugrouten im indirekten Wirkraum unbeeintrachtigt erhalten.

Stérungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine storungsbedingte Entwertung von Nahrungsraumen, z.B. durch die Zunahme von
Lichtemissionen im Betrieb sind derzeit nicht auszuschlieen. Es wird eine Vermeidungs-
malinahme erforderlich (s. Abschnitt c).

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr.
3 BNatSchG)

Die Grunflache geht als Jagdhabitat verloren. Da gleichwertige und hdherwertigere Fla-
chen im direkten Umfeld vorhanden sind, stehen 6kologisch funktionsfahige Nahrungs-
raume im raumlichen Zusammenhang grundsatzlich zum Ausweichen zur Verfugung.
Auch kénnen die Siedlungsstrukturen potenziell als Nahrungsraum fungieren. Vorausset-
zung dafir ist, dass innerhalb des B-Plangebiets eine fledermausfreundliche Beleuchtung
installiert wird:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-01 Fledermausfreundliche Beleuch-
tung:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 2700
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmwei3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind auszuschlief3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschréanken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Brutvégel der Gehblze (Gehdlzhbhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriiter)
Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Eingriffe in Geholze erfolgen nicht. Jedoch werden Brombeeren / Ruderalflur entfernt, die
auf den Materiallagerflachen wachsen. Eine Tétung ist hier méglich, wenn diese innerhalt
der Brutperiode entfernt werden. Es ist eine Vermeidungsmafinahme nétig.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-02 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Vegetationsbeseitigungen, Baustralien etc.) erfol-
gen aulerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
oder setzen rechtzeitig vor der Brutperiode ein und werden ohne Unterbrechung fortge-
fuhrt, damit sich die Brutvogel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an die Stérwirkungen anpas-
sen konnen.

Stoérungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Bauarbei-
ten auf und kénnen bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode zu einer Aufgabe des
Geleges und stdérungsbedingten Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren.
Die spateren Stérungen nach Fertigstellung sind als gering zu betrachten, da es sich um
storungstolerante Arten handelt. Es sind unter Berucksichtigung der MalRnahme AV-02
keine baubedingten Stérungen zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr.
3 BNatSchG)

Es erfolgen Eingriffe in Brombeergebusch / die Ruderalflur auf den Materiallagern. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gehen verloren. Durch die Neuanlage von Geholzen vor Ort
werden mehr Reviermdglichkeiten fur Brutvdgel der Geholze entstehen als vorher. Der
Bereich um die Pferdekoppel ist fur den Bluthanfling ein potenzieller geeigneter Brutplatz.
Ein Ausweichen in die bisher unbesetzte Bereiche ist mdglich.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren
Fang, Verletzung, Toétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Toétungen sind méglich, wenn Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode stattfinden. Sie kon-
nen unter Berlcksichtigung der Mallnahme AV-02 vermieden werden.

Storungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Bauarbei-
ten auf und kénnen bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode zu einer Aufgabe des
Geleges und stdérungsbedingten Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten flhren.
Es sind unter Berticksichtigung der Malnahme AV-02 keine baubedingten Stérungen zu
erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr.
3 BNatSchG)

Der Baumpieper wird durch die Uberplanung und Umgestaltung der Planfliche seinen
Brutplatz am Waldrand verlieren. Trotz Waldabstandskorridor verliert der Brutplatz durch
das Heranrlcken der Siedlungsstruktur seine Eignung. Mit dem geplanten ,Dunkelkorri-
dor‘ (= 10 m Waldrand) kann ein Teil des Geltungsbereichs klnftig weiterhin als Nah-
rungsraum fungieren. Da Brutreviere des Baumpiepers bis 2,5 ha grof3 sein kdnnen, ist es
wahrscheinlich, dass die Waldlichtung im Westen, die ebenfalls Uber eine gute Habitateig-
nung verfugt, mit zum nachgewiesenen Revier gehort. Die Kartierung im Jahr 2025 zeigte,
dass die Waldlichtung im Westen sowie der Waldrand im Stdwesten nicht durch weitere
Revierpaare des Baumpiepers besiedelt waren. Auch (dber den 100 m
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Untersuchungsraum hinaus konnten keine Baumpieper bei ihren auffalligen Singfligen
festgestellt werden, sodass weitere Revierpaare auf der gesamten Waldlichtung sowie am
Waldrand im Sudwesten ausgeschlossen werden kénnen. Der eigentliche Brutplatz bzw.
das Revierzentrum wird sich in Richtung Westen verschieben, auch kénnen die bisher
unbesetzten Flachen im Sudwesten miteinbezogen werden. Daher erscheint ein Auswei-
chen innerhalb des Reviers flr die ungefahrdete Art aus gutachterlicher Sicht problemlos
moglich. Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleiben im raumlichen Zusammen-
hang erhalten.

4.7 Ver-und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung ist die Gemeinde Klein Pampau.
Abwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tUber das bestehende Kanalnetz in
den Stralen ,Am Hang“ und Massower Str. im Freigefalle abgeleitet werden. Dabei wer-
den 4 Grundsticke an die DN 200 in der Stralde ,Am Hang" und 3 Grundstiicke an die DN
250 in der Massower Str. angebunden.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Strom- und Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch E.ON Energie GmbH. Der
Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Rettungswege und Loschwasserversorgung

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemes-
sung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Léschwassermenge
betragt 48 m3/h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aulen-
wande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 m?h fir eine Lésch-
dauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet wird Uber zwei vorhandene Loschwasser-
teiche sichergestellt. Ein Teich befindet sich rd. 80 m norddstlich des Plangebietes, der
zweite liegt rd. 160 m noérdlich des Plangebietes. Die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Klein Pampau hat in einer értlichen Uberpriifung die Eignung der Teiche fiir den Lésch-
wassereinsatz festgestellt. Im Bedarfsfall steht zudem ergénzend das Trinkwassernetz fur
Loéscharbeiten zur Verfigung.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Studholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen des
Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten
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Haushaltungen" und die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - flir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

Niederschlagswasser

Schon auf der Ebene des Bebauungsplanes miissen grundsatzliche Uberlegungen zur
geplanten Bebauung und zur ErschlieBung angestellt werden. Hierzu gehdrt auch ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Aulerdem ist im Zuge der wasserrechtlichen Anforderungen fir den Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom 18.10.2019) eine
Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Was-
serhaushalt abschatzen zu konnen.

Bei Neubaugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen
Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen
mit Gebauden, Stralienflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung ab, wahrend die
Versickerung / Oberflachenabfluss zunimmt. Mit der Anwendung des Erlasses wird die
Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche
Auswirkungen die geplanten Baumalnahmen auf den Wasserhaushalt haben. Entspre-
chende Untersuchungen fir das Plangebiet in der Gemeinde Klein Pampau sind durch
das Ingenieurbiiro Esling® durchgefiihrt worden und werden nachfolgend zusammenfas-
send dargestellt:

Planung

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine VergréRerung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist flr eine Ruck-
haltung des Uberschissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Au3erdem
soll gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” der potenziell
natlrliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und méglichst wenig durch die Bebauung
beeintrachtigt werden.

Konzept

Aus diesem Grund soll das anfallende Regenwasser im B-Plangebiet auf dem jeweiligen
Grundstuck bzw. Grundsticken in ausreichend dimensionierten Versickerungsschachten,
Rigolen bzw. oberflachennahen Versickerungsmulden/-flachen versickern. Es sollte auch
die Nutzung des Regenwassers im Haushalt oder zumindest die Speicherung und Wie-
derverwendung fur die Bewasserung des Gartens in Betracht gezogen werden, bevor das
Wasser Uber einen Uberlauf in die Versickerungsanlagen geleitet wird.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwassern in stralenbegleitenden Rohrrigolen, wo das
Wasser versickert. Den Anlagen wird eine Leichtstoffrickhaltung mit Tauchwand und
Schlammfang vorgeschaltet. Auf den Abstand zum teilweise festgestellten Grundwasser
ist bei der Planung zu achten.

5 Esling Ingenieurbiiro: Gemeinde Kl. Pampau Erschliefung B.-Pl. 7 Entwasserungskonzept Niederschlags-
und Schmutzwasser, Stand: Marz 2025
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A-RW1 Nachweis

Der potenziell natlirliche Zustand (Referenzzustand), wird mit Hilfe des zur Verfligung ge-
stellten Programms A-RW1 (Version V0.01) ermittelt. Demnach liegt KI.Pampau in der
Region G11 Herzogtum-Lauenburg (Nord) im Naturraum Geest und von dem Nieder-
schlagswasser kommen 1,3 % zum oberflachlichen Abfluss (a1), 31,8 % versickern (g1)
und 66,9 % verdunsten (v1).

Um die Wasserbilanz des geplanten Baugebietes abzuschatzen, ist im Schritt 2 eine Fla-
chenermittlung fir das geplante Gebiet mit Teilgebiet 1 - Grundstlicke, Teilgebiet 2 -Grin-
flache privat u. Teilgebiet 3 - 6ffentl. Verkehrsflache erforderlich (fir detaillierte Berech-
nungen s. Anlagen des Gutachtens).

Im nachsten Berechnungsschritt 3 werden Behandlungsmalinahmen festgelegt. Das an-
fallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken soll dort jeweils versickern. Von den
Verkehrsflachen wird das Wasser in Versickerungsrigolen geleitet.

Im letzten Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich zum Refe-
renzzustand aufgestellt. Die Bilanz weist 1. eine Verringerung des Oberflachenabflusses
von 1,3 % auf 0,95 % auf, 2. eine Erhéhung der Versickerung von 31,8 % auf 41,75 % und
3. eine Verringerung der Verdunstung von 66,9 % auf 57,24 %.

Aufgrund der geplanten Entwasserungseinrichtungen (Schacht- und Rigolenversickerung)
wird kein Niederschlagswasser in einen Vorfluter abgeleitet. Stattdessen wird das ge-
samte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes, also in der Flache der Entste-
hung, versickert. Dadurch ist der Anteil der Versickerung um ca. 9,95 % erhoht.

Der Oberflachenabfluss, welcher in der Regel durch eine Bebauung erhéht wird, kann
durch die geplanten MaRnahmen im Vergleich zum Referenzzustand reduziert werden.
Das Ziel des Erlasses, die hydraulische Belastung der Gewasser zu reduzieren, wird durch
die MalRnahmen erreicht.

Durch die Erhéhung des Versickerungsanteils (9,95 %) verringert sich jedoch der Anteil
der Verdunstung um 9,66 %. Durch diese Anderungen beim Versickerungs- und Verduns-
tungsanteil um mehr als 5 % ist der Wasserhaushalt gemafR dem Erlass ,deutlich gescha-
digt".

Im Plangebiet sind verschiedene MalRnahmen vorgesehen, die sich positiv auf die Was-
serhaushaltsbilanz auswirken. So werden Stellplatze und Wege mit wasserdurchldssigen
Belagen ausgefuhrt, um die Versickerung zu férdern und den Oberflachenabfluss zu ver-
ringern. Ein 10 m breiter, unversiegelter Grunstreifen an den Gebietsgrenzen tragt eben-
falls zur naturlichen Retention von Regenwasser bei. Die extensive Begrinung von Flach-
dachern und flachgeneigten Dachern auf Nebengebauden verbessert durch Speicherung
und verzogerte Abgabe von Niederschlagswasser den Wasserhaushalt zusatzlich. Ergan-
zend sichern festgesetzte Baumpflanzungen in den Garten sowie die verpflichtende Be-
grunung der Vorgartenflachen eine gleichmafRige Durchgrinung des Plangebiets und for-
dern die Versickerung sowie die Verdunstung. Die MaRnahmen wirken in ihrer Gesamtheit
der Versiegelung entgegen und tragen zur Stabilisierung der lokalen Wasserhaushaltsbi-
lanz bei.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plangebie-
tes als "Allgemeines Wohngebiet" gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt und dienen damit vor-
wiegend dem Wohnen.

Um GbermaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, welche ansonsten gemall § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
aufgrund lhrer Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Ver-
kehrsaufkommens an diesem Standort nicht vertraglich.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflache (GR)

Die im Plangebiet vorgesehenen Wohngrundsticke unterscheiden sich teilweise deutlich
in ihrer GroéRRe, insbesondere aufgrund der unterschiedlich groRen Waldabstandsflachen,
die auf den Grundstlicken liegen. Bei Anwendung einer Grundflachenzahl (GRZ), bei der
die zulassige Uberbaubare Flache direkt von der Grundstlicksgrofle abhangt, kdnnte dem-
nach auf groReren Grundstiicken deutlich mehr Flache versiegelt werden als auf kleine-
ren.

Um jedoch eine gleichmaRige bauliche Entwicklung zu ermdéglichen, die eine ortstypische
Bebauungsdichte wahrt und das bestehende Orts- und Landschaftsbild aufgreift, wird an-
stelle einer GRZ eine einheitliche maximale Grundflache (GR) von 180 m? festgesetzt.
Diese Regelung schafft fur alle Grundstucke einen vergleichbaren baulichen Rahmen —
unabhangig von ihrer GréRe — und unterstitzt das stadtebauliche Ziel einer mafvollen
Siedlungsentwicklung am Ortsrand, die sich harmonisch in das bestehende Siedlungsge-
fuge von Klein Pampau einfugt.

Die festgesetzten Grundflachen (GR) von 180 m? durfen durch die Flache von Terrassen
am Hauptgebaude bis zu 25 m? Uberschritten werden. Dies gewahrleistet den kinftigen
Nutzern eine weitgehende Flexibilitdt in der Gestaltung des Baugrundstlickes und sichert
im Gegenzug die gewlnschte lockere Bebauung mit groRzugigen, ortstypischen Grund-
stiicksgréRen und Gebauden.

Zur Sicherstellung einer zeitgemafien und funktionalen Wohnnutzung wird innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets (WA) die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Ne-
benanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,45 zugelassen. Diese Regelung erméglicht es, notwendige Nebenanla-
gen wie Zuwegungen, Stellplatze oder Gartenschuppen auf den Grundstiicken unterzu-
bringen, ohne dass die stadtebauliche Ordnung beeintrachtigt wird.

Die Festsetzung tragt dem Bedarf an erganzenden Nutzungen im Wohnumfeld Rechnung
und sichert gleichzeitig ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen baulicher Nutzung und un-
versiegelten Freiflachen. Durch die Begrenzung auf eine maximale GRZ von 0,45 bleibt
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das Mal der baulichen Nutzung mafvoll und unterstitzt das stadtebauliche Ziel einer auf-
gelockerten, durchgriinten Wohnbebauung.

Die geplanten GrundstucksgroRen zwischen 825 m? und 1.955 m? spiegeln die ortliche
Situation wider. Diese ist gepragt von der Waldrandlage des Plangebietes und dem aus §
24 Landeswaldgesetz (LWaldG) resultierenden Waldabstand. Dadurch liegen Grundstu-
cke mit einer verhaltnismaRig grollen Grundstiickstiefe vor. Berlicksichtigt man die landli-
che Lage des Plangebietes, sind solche Grundstiicksgréfien jedoch nicht untblich und
bilden damit ein I&andliches Ortsbild ab.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fiir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mal® der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche GréRRe zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse ist eine maximale Gebaudehéhe (GH) zur Be-
grenzung der baulichen Héhe festgesetzt. Die Hohen werden dabei bezogen auf Normal-
hohenull (0. NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf den hdchsten
Punkt der das Gebdude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die
Oberkante der Attika). Unter Bezugnahme auf das Urgelande werden die zulassigen Ge-
baudehdhen (GH) auf 55,0 m . NHN begrenzt. Das entspricht im Mittel einer sichtbaren
Gebaudehohe (GH) von rund 9,0 — 10,0 m.

Zudem koénnen bei der Errichtung von Wohngebauden unterschiedliche technische Anla-
gen wie Schornsteine oder Liftungsanlagen notwendig sein. Daher dirfen die festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdhen (GH) durch technische Anlagen um maximal 1,0 m Uber-
schritten werden. Dabei ist der hochstzuldssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist
auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehérigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten
Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen und allgemein zulassig.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir den Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Verhaltniszahl zwischen
Grundstiick und Wohneinheiten sowie der hdchstzuldssigen Anzahl von Wohneinheiten je
Gebaude (s. Kap. 5.4) wird die geplante Bebauungsstruktur planungsrechtlich gesichert.

Die festgesetzten Baufenster orientieren sich an der vorgelagerten ErschlieRungsstralie
und werden zudem von dem notwendigen Waldabstand beeinflusst. Dabei wird, da wo es
mdglich ist, ein Mindestabstand von 3,0 m von der vorgelagerten Verkehrsflache festge-
setzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundsttickes ermdglicht. Gleichzeitig
wird der Vorgartenbereich durch da Abrlicken der Baugrenzen von einer Bebauung frei-
gehalten und so der 6ffentlichen StralRenraum durch den privaten Grundsticksteil (Vor-
garten) raumlich erweitert. In einigen Bereichen ist dieser Abstand zu Gunsten der Bebau-
barkeit der Grundstiicke auf 2,0 m reduziert.
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5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten sind zunachst héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude soll der stadte-
baulichen Zielsetzung, hier ein Angebot in Form von Eigenheimen zu realisieren, aus-
drucklich Rechnung getragen werden.

Begrenzung der Gesamtanzahl moéglicher Wohnungen im Plangebiet

Basierend auf den Vorgaben der Landesplanung ist ein Rahmen zur Wohnungsbauent-
wicklung in der Gemeinde Klein Pampau definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sollen sieben Grundstlcke fir Wohnbebauung entwickelt werden. Damit wird der,
durch den Landesentwicklungsplan vorgegebene wohnbauliche Entwicklungsrahmen ein-
gehalten.

Zur Sicherung der maximalen Zielgréflie und der planerisch gewlinschten Wohn- oder Be-
siedlungsdichte des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Verhaltniszahl in der
Weise fest, dass in Bezug auf eine bestimmte Grundstiicksflache eine bestimmte Zahl von
Wohnungen zuldssig sind. Demgemal ist im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA)
je voller 650 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig. Die BezugsgroRe definiert
sich hierbei durch die Bauflache des innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebietes.

5.5 Garagen und gedeckte Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet mit groRzligigen Grundstlicksflachen vor. Diese offene bauliche Struktur des Wohn-
gebietes soll nicht durch verstreut verteilte Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports)
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Grundstuckstiefe ist eine Steuerung der Anordnung
der Garagen und gedeckten Stellplatze sinnvoll.

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind daher nur innerhalb der durch Baugren-
zen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Somit sind Garagen und Car-
ports beispielsweise in den ruhigen, rickwartigen Grundstiicksbereichen ausgeschlossen.
Aufgrund der festgesetzten bebaubaren Flachen stehen ausreichend Flachen fur Garagen
und Carports zur Verfugung.

In einzelnen Bereichen des Plangebietes sind explizit Flachen fur Garagen und gedeckte
Stellplatze (Carports) auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksteile festgesetzt. An
diesen Stellen ist es stadtebaulich vertretbar oder sogar sinnvoll, dass Garagen oder ge-
deckte Stellplatze (Carports) auch auflierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulds-
sig sind.

5.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Verbindung der beiden vorhandenen
Straen ,Am Hang“ und ,Massower Strafl3e” mittels einer StralRenspange. Die geplanten
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sollen einen verkehrsberuhigten niveauglei-
chen Ausbau erhalten und werden demgemaR als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.
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5.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Wasser- und luftdurchldssige Oberflachenbelage

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen, um die Versiegelung im Plangebiet moglichst zu reduzieren.

Dunkelkorridor (M1)

Die MaRnahmenflache M1 wird entlang der westlichen und noérdlichen Grenze des Plan-
gebietes als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen festgesetzt. Hintergrund dieser
MaRnahme ist der direkte Ubergang der geplanten Wohnbebauung zu angrenzenden
Waldflachen, die potenziellen Lebensraum fiir verschiedene Fledermausarten bieten.

Zum Schutz der Fledermause, insbesondere zur Sicherung ihrer Flug- und Jagdhabitate,
ist die Anlage eines sogenannten ,Dunkelkorridors® erforderlich. Dieser dient der Abschir-
mung des Waldsaums gegenulber Lichtemissionen und sonstigen Stérungen aus dem
Siedlungsbereich. Die Malinahme folgt den fachlichen Vorgaben der unteren Naturschutz-
behorde, wonach ein mindestens 10,0 m breiter Schutzstreifen mit extensiver Grinland-
nutzung und einer mindestens 1,5m hohen, freiwachsenden Hecke zur raumlichen Ab-
schirmung gegeniber den Wohngrundstiicken vorgesehen werden muss.

Die extensive Pflege (1x jahrliche Mahd ab dem 01. Juli mit Mahgutabfuhr) férdert arten-
reiche Wildkrautbesténde, erhéht die 6kologische Wertigkeit der Flache und stellt langfris-
tig die Funktionalitat des Korridors sicher. Durch das Verbot baulicher Anlagen, Nutzungen
und Veranderungen wird die Schutzfunktion dauerhaft gewahrleistet.

5.8 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes die
Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten ist
hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine Anpas-
sungsmalfinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und freundlicheren Gestal-
tung des Orts- und Stral3enbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Tem-
peraturen durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen
Kohlendioxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit
der Gesundheit aller Burger.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinationen mit
naturlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
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Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vege-
tationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschich-
ten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der
erschlieBungsseitigen Baugrenze und der Straldenbegrenzungslinie.

Obstbaumpflanzungen

Zur Durchgrinung des Plangebiet ist zudem auf den Grundstlicken des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) je 400 m? Grundstlicksflache ein standortheimischer Obstbaum zu
pflanzen und bei Abgang in der nachfolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu erset-
zen. Somit wird eine gleichmaRige Mindestpflanzung von Baumen in den Garten Uber das
ganze Plangebiet sichergestellt.

Geholzstreifen (G) — freiwachsende Hecke

Zur Abschirmung der geplanten Wohnbebauung gegenliber den angrenzenden Waldfla-
chen wird ein Geholzstreifen (G) als freiwachsende Hecken mit gebietsheimischen Baum-
und Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland” festgesetzt.
Die Hecke bildet gemeinsam mit dem extensiv gepflegten Wildkrautstreifen der MalRnah-
menflache M1 einen zusammenhangenden ,Dunkelkorridor®, der gemaly den Vorgaben
der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich ist, um potenzielle Fledermausvorkommen
im angrenzenden Wald und Waldsaumbereich wirksam vor Lichtemissionen und sonsti-
gen Stoérungen zu schitzen.

Die freiwachsende Hecke Ubernimmt dabei eine zentrale Funktion als visuelle und struk-
turelle Barriere zwischen Siedlungs- und Waldrandbereich. Sie fordert zusatzlich die bio-
logische Vielfalt durch einheimische Gehdlze, schafft Nist- und Rickzugsraume fiir Vogel
und Insekten und starkt das landschaftliche Einfliigen des Plangebietes am sensiblen Orts-
rand.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemafs § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fur eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Hauptgebaude mit geneigten Dachflachen als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit
Dachneigungen zwischen 25° und 50° zu versehen. Die Festsetzung von Dachflachen in
roten bis rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhandenen
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Farbspektrum der Umgebung auf. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien mit Aus-
nahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig, da glanzende Materialien
durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar waren.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die Nutzung von erneuer-
baren Energien zu ermdglichen. Erganzend sind zudem begriinte Dacher zuldssig.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fir die spateren Bauherren zu ermdoglichen,
wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Es wird jedoch ausdricklich emp-
fohlen die Firstrichtung so zu wahlen, dass die Ertrage aus Solar- und Photovoltaikanlagen
mdglichst hoch sind.

Fir Nebengebaude von ber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt-
gebaude mit der Ausnahme, dass diese ausschlie3lich mit begrinten Flachdachern bzw.
flach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung herzustellen sind.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfiigen.
Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblend-
mauerwerk sowie Putz- und Holzfassaden in roten bis rotbraunen, braunlichen, anthrazit-
grauen und weillen Farbténen zuldssig. Bei Holzfassaden sind zusatzlich die arteigenen
Farben des Materials zulassig. Andere Materialien und Farben kbnnen aus gestalterischen
Grinden in untergeordnetem Flachenanteil von maximal 20 vom Hundert einer Fassaden-
seite erganzt werden.

Holzhauser in Blockbauweise mit Aullenfassaden aus waagerecht libereinander gelager-
ten und an den Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstammen/-holzern
sind ausgeschlossen, da diese Bauweise sich nicht in das Ortsbild einflgen wirde.

Fir Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundflache
von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Einfriedung

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalteri-
sche Auseinandersetzung zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den 6&ffentlich
wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundsticke. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, diese Flachen von hdheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so
einen offenen und grof3zigigen offentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dementspre-
chend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung
der Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache.

Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der H6he von Einfriedungen auf 1,20 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern erhdht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitdt von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Héhe auf 0,4 m begrenzt.

Zudem sind auch blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrenn-
wande) aulRerhalb der Baugrenzen nur im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebdude
mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und einer Gesamtlange von 5,0 m zulassig.
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6.2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines grof3zligigen ortstypischen Wohnge-
bietes mit einer Einfamilienhausbebauung auf gro3zigigen Grundstiicken. Hierdurch soll
insbesondere Wohnraum fir junge Familien geschaffen werden. Aufgrund der eher land-
lichen Lage des Ortsteiles ist davon auszugehen, dass die kiinftigen Bewohnenden viel-
fach mehr als einen Pkw nutzen werden.

Damit die in den vorgelagerten ErschlieRungsstralRen geplanten offentlichen Stellplatze
nicht durch die Bewohner des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass fur jede Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen sind.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand nach § 24 Abs. 1 LWaldG

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an Waldflachen an. Daher ist das Waldgesetz fir
das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) zu beachten. GemaR § 24
Abs. 1 LWaldG ist zur Verhltung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaf-
tung und der Walderhaltung wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den
Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen gegenuber den Waldflachen ein Ab-
stand von 30,0 m einzuhalten. Der Waldabstand ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten Sach-
verhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textli-
chen Festsetzungen hingewiesen.

9 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau sind die Vorschriften des ak-
tuellen Baugesetzbuch (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfah-
ren einer Umweltprifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des kinftigen Bauleitplans ermittelt und nach § 2a Abs. 1
BauGB in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet.
Dabei ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen und in der
Planbegrindung gesondert darzustellen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 7 wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewer-
tung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen.
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9.1 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Fir erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gilt generell, dass diese zu
vermeiden bzw. zu minimieren sind. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auszugleichen (§§ 13, 14, 15
BNatSchG)

Als rechtliche Bindungen sind zu beachten:
= geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)
= Waldabstand (§ 24 LWaldG)

9.1.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stra’e ,Am Hang“ am westlichen Ortsrand der
Gemeinde Klein Pampau. Das Plangebiet ist insgesamt 8.456 m? grol3 und umfasst drei
Viertel des Flurstlicks 56, Flur 4 der Gemarkung Klein Pampau. Das Flurstlick 56 ist ins-
gesamt ca. 1,17 ha grol3.

Das Flurstlick 56 besteht im Norden aus sonstigem Laubwald auf bodensauren Standor-
ten (WLy). Der mittlere Bereich, welche den grof3ten Teil des Flursticks umfasst, besteht
aus maRig artenreichem Wirtschaftsgriinland (GYy) mit einigen Bereichen aus sonstigem
Sandmagerrasen (Try) und im Suden aus sonstigen Lagerflachen (SLy).

Im April - Mai 2023 wurden, vom Planungsbiiro PROKOM, die Biotoptypen im Plangebiet
und in seiner ndheren Umgebung mit folgenden Ergebnissen aufgenommen und Uber-
nommen.

Der grofte Teil des Plangebietes wird von maRig artenreichem Wirtschaftsgrinland (GYy)
bzw. vergleichbaren Vegetationsbestanden eingenommen. Typische Arten, auf der au-
genscheinlich nicht regelmafig genutzten Flache, sind z.B. Weidelgras (Lolium perenne),
Kriechende Quecke (Phleum pratense), Wiesen-Knaulgras (Dactylis glomerata), Gewdhn-
liche Quecke (Elymus repens), Weicher Storchschnabel (Geranium molle) Acker-Kratz-
diestel (Cirsium arvense) und Jacobs-Greiskraut (Senecio jacobaea).

Am westlichen Rand des Plangebietes, zum Wald hin, und im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes sind ein paar Bestande von sonstigen Magerrasen (TRy) ausgebildet, die mit
Vorkommen des Kleinen Habichtskrauts (Heracium pilosella) gepragt sind. Weitere typi-
sche Arten sind z.B. Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana), Kleiner Vogelful (Orni-
thopus perusillus), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Echtes Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum), gewohnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Feld-Hainsimse
(Luzula campestre).

Die im Waldrandbereich gelegenen Bestédnde aus Sandmagerrasen sind durch den Wald
beschattet und daher nicht besonderes artenreich ausgepragt. Die haben fir den gesetz-
lichen Schutz erforderliche Mindestgréf3e von 100 m? nicht erreicht. Die Flache Sandma-
gerrasen im nordoéstlichen Teil des Plangebietes gelegen, hat dagegen eine GrofRe von
ca. 214 m? und gehort zu den, gemaR § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG, gesetzlich geschitzten
Biotopen.

43



Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau

Die bei der Bestandsaufnahme im Mai 2023 festgestellten Arten sind in der folgenden
Tabelle aufgefihrt:

Lateinischer Name Deutscher Name Status™
Agrostis capallaris Rotes Strauligras

Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand

Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beifufy

Bromus hordeaceus Weiche Tespe

Cerastium glomeratum Knauel-Hornkraut

Conyza canadensis Kanadischer Katzenschweif
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras

Daucus carota Wilde M&hre

Geranium molle Weicher Storchschnabel
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut
Luzula campestris Feld-Hainsimse V
Ornithopus perpusillus Kleiner VogelfuR V
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer

Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

*V = Vorwarnliste der Rote Liste der Farn- und Bliitenpflanzen Schleswig-Holsteins; besonders
oder streng geschutzte Arten wurden bei der Bestandsaufnahme nicht festgestellt.

Tab.2: Ubersicht der Arten innerhalb des Plangebietes
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Neben den fur Sandmagerrasen typischen Arten kommen im Bestand auch Grinland-Ar-
ten und Arten ruderalen Standorte vor. Die fiir den Schutzstatus malRgeblichen Trocken-
Rasen-Kennarten sind in der Tabelle durch Fettdruck hervorgehoben. Die erforderliche
Mindestdeckung dieser Arten (25%) wird im Bestand erreicht.

Der Vogelful® und die Feld-Hainsimse sind auf der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste
der Farn- und Blutenpflanzen Schleswig-Holsteins (5. Fassung vom Mai 2021) gelistet.
Bei den Ubrigen Arten handelt es sich um haufige Arten, die von der Roten Liste nicht
erfasst sind.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird derzeit fur Lagerzwecke verwendet und wurde
daher als sonstige Lagerflache (SLy) eingeordnet. Eine vergleichbare, deutlich kleinere
Lagerflache (SLy) befindet sich im norddstlichen Teil des Plangebietes.

Nach Osten grenzen Siedlungsflachen an, die Uberwiegend als Einzelhausbebauung mit
eher kleinflachigen Hausgarten ausgebildet sind. Diese sind durch eine einfache Struktur
mit geringem Laubholzanteile gepragt.

Im Suden grenzen mit Pferden beweidete Grunlandflachen an das Plangebiet an, die z.T.
durch die intensive Nutzung als artenarmes Wirtschaftsgriinland (Gay) und z.T. als maRig
artenreiches Wirtschaftsgrinland (GYy) ausgepragt sind. Auf der Flache befinden sich ein
paar Unterstande fir die Pferde und kleineren Lagerflachen.

Nach Westen und Norden grenzen Waldbestéande an das Plangebiet an.
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Bei den im Westen gelegenen Bestanden handelt es sich um Birken-Eichenwald (WLDb).
Dort kommen, neben den beiden namengebenden Arten, die Rot-Buche und die Zitter-
Pappel mit geringen Anteilen vor. In der Krautschicht bildet die Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus) Dominanzbestande.

Der Waldbestand im Norden, der als sonstiger Laubwald auf bodensauren Standorten
(WLy) einzuordnen ist, weist einen heterogenen Baumbestand aus Buche, Berg-Ahorn,
Eiche, Espe, Eberesche, Schwarz-Erle und Birke auf. Im Unterwuchs sind Bestande der
Stechpalme (llex aquifolium) vorhanden. Die sparlich ausgebildete Krautschicht weist Ar-
ten wie Efeu (Hedera helix), Heidelbeere (Vaccinium myrtillus), Dornfarn (Dryopteris car-
tusiana) und Brombeere (Rubus spec.) auf,

Norddstlich des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb des Waldbestandes, ein
schmales langgestrecktes Stillgewasser mit steil ausgebildeten Ufern (FSy), das von den
umgebenden hohen Pappeln beschattet wird und daher so gut wie keine Gewasservege-
tation aufweist.

Flachenaufstellung Bestand:

MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy) 5.614 m?
Sonstiger Sandmagerrasen m. ges. Schutzstatus (>100 m?) 214 m?
Sonstiger Sandmagerrasen o. ges. Schutzstatus (<100 m?) 210 m?
Sonstige Lagerflachen (Sly) 2.418 m?
GesamtgroRe 8.456 m?

9.1.2 Planungen

Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau setzt fir das Gebiet ,Westlich der
Stral’e ,Am Hang", Flurstlick Nr. 56 tlw., Flur 4 Gemarkung Klein Pampau“ Allgemeines
Wohngebiet (WA) fest.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines qualitatsvollen und ruhigen, allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) in Waldrandlage um Klein Pampau als attraktiven Wohnstandort zu starken.
In Einklang mit der vorhandenen Wohnbebauung des Ortes Klein Pampau und der rdum-
lichen Nahe zum Wald im Westen, soll eine Einfamilienhausbebauung mit ca. 7 Grundsti-
cken zwischen 825 m? und 1.955 m? entwickelt werden. Die Spannweite resultiert aus dem
einzuhaltenden Waldabstand. Um diese zu bericksichtigen, sind Grundstickstiefen von
mehr als 40 m erforderlich. Zum Wald hin wird auf jeweiligem Grundstlck eine 10 m breite
MaBnahmenflache festgesetzt. Somit sind die bebaubaren Teile der Grundstiicke von 680
m? bis 1.180 m? grof3. Die Grundstlicksgrofien bilden somit eine sehr aufgelockerte Bau-
weise, die das landliche gepragte Ortsbild widerspiegelt. So flgt sich das neue Baugebiet
nahtlos in den Bestand ein, indem es die bestehende Struktur fortsetzt.

Fur das Plangebiet ist eine strallenbegleitende eingeschossige Bebauung aus Einfamili-
enhausern vorgesehen.
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Fir jedes Grundstlick wird eine Grundflache (GR) von 180 m? festgesetzt. Diese 180 m?
kénnen einmal durch direkt am Haus befindliche Terrassen um weiteren 25 m? Uberschrit-
ten werden. Fir alle weiteren erforderlichen Nebenanlagen (Garagen, Carports, Garten-
hauser etc.) und sonstige Versiegelungen (Wege, Stellplatze etc.) dirfen die Grundstlicke
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,45 bebaut werden. Die zukinftigen Grund-
stickseigentimer diurfen somit bis zu 45 % der jeweiligen Grundstucksflache maximal
versiegeln (Wohngebaude inkl. aller Nebenanlagen).

Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° bis 50° geplant.

Abb. 6: Stadtebauliches Konzept (rote Linie — Waldgrenze und 30 m Waldabstand (§ 24 LWaldG)
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Stand: 21.03.2025

Verkehrskonzept

Das Baugebiet soll Gber eine verkehrsberuhigte Stralte erschlossen werden. Die Erschlie-
Rungsstrafie bildet die Verlangerung bzw. die Verbindung der beiden Stichstrallen ,Am
Hang“ und ,Massower Strale“.
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Im Plangeltungsbereich sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit in Form von
freien Stellplatzen, Garagen oder Carports auf dem jeweiligen Grundstlick vorgesehen.
Aus stadtebaulichen Grinden sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstuiicksflachen zulassig.

Entwéasserung

Fir die Beseitigung des Regenwassers im Plangebiet ist ein Entwasserungskonzept fir
Niederschlags- und Schmutzwasser vom Esling Ingenieurbiro aus Mélln im Marz 2025
erstellt worden. Es wird kein Niederschlagswasser in einen Vorfluter abgeleitet. Stattdes-
sen wird das gesamte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes versickert.

Das anfallende Regenwasser im B-Plangebiet auf dem jeweiligen Grundsttick bzw. Grund-
stiicken soll in ausrechend dimensionierten Versickerungsschachten, Rigolen bzw. ober-
flachennahen Versickerungsmulden/-flachen versickern. Es sollte auch die Nutzung des
Regenwassers im Haushalt oder zumindest die Speicherung und Wiederverwendung fur
die Bewasserung des Gartens in Betracht gezogen werden, bevor das Wasser Uber einen
Uberlauf in die Versickerungsanlagen geleitet wird.

Die offentlichen Verkehrsflachen entwassern in stralRenbegleitenden Rohrrigolen, wo das
Wasser versickert. Den Anlagen wird eine Leichtstoffrickhaltung mit Tauchwand und
Schlammfang vorgeschaltet.

Grunstruktur und Ausgleich

Im westlichen und am nérdlichen Bereich des Baugebietes, zum Wald hin, wird ein 10 m
breiter Streifen als MaRnahmenflache festgesetzt. Hier soll sich naturnahe, feldrainartige
Wildkrautstreifen entwickeln, um als Schutzstreifen (,Dunkelkorridor®) und als Nahrungs-
flache fur u.a. Fledermause zu dienen. Der Schutzstreifen soll zum Wohngebiet hin mittels
einer 3,0 m breiten, ebenerdigen Pflanzung mit standortheimischen Strauchgehdlzen ab-
gegrenzt werden. Die Heckenpflanzung darf bei jedem Grundstick mit 1,5 m Breite fir die
Pflege des Schutzstreifens unterbrochen werden.

Das Plangebiet wird von allen Seiten durch vorhandene Strukturen eingebunden. Im Nor-
den und Westen bildet die Waldkante die Einrahmung, im Osten die vorhandene Bebau-
ung und im Suden die angrenzende Pferdeweide. Eine vertragliche Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild ist damit gewahrleistet. Zusatzlich sollen Pflanzungen von Obst-
hochstdmmen auf den Grundstlicken die Eingliederung des Wohngebietes im Orts- und
Landschaftsbild optimieren. Es ist vorgesehen je vollen 400 m? Grundstucksflache min-
destens ein standortgerechter, heimischer Obstbaum zu pflanzen.

Der erforderliche Ausgleich fur Verlust des gesetzlich geschitzten Biotops ,Sandmager-
rasen wird extern, auf dem Okokonto ,Torfmoors Bldcken® in Missen 2, in Naturraum
Geest mit dem Zielzustand , Trockenrasen®, erbracht.

Der erforderliche Ausgleich fir die Versiegelung wird ebenso extern, teils auf dem o.g.
Okokonto , Torfmoors Blocken® in Miissen 2, und teils auf dem Okokonto ,Duvenseer Stub-
ben“ in Naturraum 6stl. Higelland mit dem Zielzustand ,Extensivierung, Wiedervernas-
sungsmafinahmen® erbracht.
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9.1.3 Ermittlung der unvermeidbaren Eingriffe

Zur Prifung mdglicher Auswirkungen des Vorhabens und zur Ermittlung der Eingriffe in
ihrer Gesamtheit werden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

= Empfindlichkeit der jeweils betroffenen Funktionen gegeniber dem Eingriff (abhangig
von ihrer Bedeutung und vorhandener Vorbelastungen)

= Belastungsintensitat durch das Vorhaben flir den gesamten Naturhaushalt.

Voraussetzung fur die Ausgleichbarkeit eines Eingriffs ist die Moglichkeit zur erheblichen
qualitativen Aufwertung bereitgestellter Flachen bzw. Kompensation der verloren-gegan-
genen Werte und Funktionen des jeweiligen Schutzgutes.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erfolgt gemafl dem gemeinsamen Erlass des Ministe-
riums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume und des Innenmi-
nisteriums vom 01.01.2014, ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht®.

Flidchen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz:

Das malig artenreiche Wirtschaftsgrinland (GYYy), sonstige Lagerflachen (SLy) sowie die
Flachen der sonstigen Sandmagerrasen (TRy) die kleiner als Mindestflache von 100 m?
sind, gehdren zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz flihren insbesondere Bauge-
bietsplanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen Beeintrach-
tigungen des Bodens, des Wassers sowie des Landschaftsbildes.

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Die Flache der sonstigen Sandmagerrasen (TRy), die groRer als Mindestflache von
100 m?, ist als Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG geschiitzt und gehdrt, geman dem
Runderlass, zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz.

Ebenso gehdrt die Flache des sonstigen Laubwaldes auf bodensauren Standort (WLy) zu
den Flachen mit besonderer Bedeutung fiur den Naturschutz

Auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz fihren insbesondere Bauge-
bietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Le-
bensgemeinschaften®.

Beeintrachtigungen von besonderen bedeutsamen Flachen sind zu unterlassen. Kénnen
ausnahmsweise Beeintrachtigungen nicht vermieden werden, sind sie zusatzlich mit extra
Ausgleich zu versehen.

Umfang des Vorhabens und Angabe zum Bedarf an Grund und Boden:

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 8.456 m?

Durch die Festsetzung einer Flache von 6.115 m? als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
voraussichtlich sieben Grundsticken, die jeweils maximal 45 % fur Wohngebaude
(GR 180 m? und dazugehdrenden Nebenanlagen wie Terrassen, Wege Garagen, Car-
ports, Gartenhauser etc. sowie sonstige Versiegelungen wie Wege, und Stellplatze), ist
eine Vollversiegelung von 6.115 m? x 0,45 = 2.752 m? erlaubt.
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* |nsgesamt werden somit bis zu 2.752 m? vollversiegelte Flachen fir die Bebauung und
Nebenflachen etc. zugelassen.

Fur die ErschlieBungsstrale werden 458 m? Flache versiegelt. Es sind somit 458 m? Neu-
versiegelung fur Verkehrsflachen vorgesehen.

Flachenaufstellung Planung:

Gesamtflache 8.456 m?
Allgemeines Wohngebiet 6.115 m?
Zugelassene maximale Versiegelung von 45 % der Flache 2.752 m?

davon auf Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz 214 m?

davon auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz 2.638 m?

Private Gartenflachen 3.363 m?

davon auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz 3.363 m?

Mafnahmenflachen 1.883 m?

StraRenverkehrsflachen 458 m?

davon auf Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz 458 m?

9.1.4 Eingriffsermittlung der Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz

Zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz gehéren das maRig ar-
tenreiche Wirtschaftsgriinland, sonstige Lagerflachen sowie die Flachen des sonstigen
Sandmagerrasens die kleiner als Mindestflache von 100 m? sind.

Die Flache der sonstigen Sandmagerrasen, die grofier als Mindestflache von 100 m2 ge-
hdren zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Gemall dem Rund-
erlass sind Eingriffe in solche Flachen verboten. Falls es zu unvermeidbaren Eingriffen
kommen sollte, ist ein zusatzlicher Ausgleich zu leisten. Der ,Grundausgleich fur die Ein-
griffe der Sandmagerrasenflache wird hier mit bilanziert, der zusatzliche Eingriff wird unter
Ziffer ,Eingriffsermittlung der Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz® er-
mittelt.

Eingriffsermittlung Schutzgut Boden

Fir die geplante Bebauung mit den privaten Versiegelungen auf den Grundstlicken sowie
die Verkehrsflachen werden Abgrabungen bzw. Auffillungen und evtl. Bodenaustausch
notwendig, und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf
samtliche Bodenfunktionen aus:

= Stérung der Bodenfauna und —flora,

= Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fir Wasser und
Fremdstoffe

= Stdérung der Bodenstruktur.
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Gemal dem Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten, ist auf einer Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, als er-
forderliche AusgleichsmalRnahme fir die Bodenversiegelung eine gleich grol3e Entsiege-
lung und Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mit dem Verhaltnis 1:0,5 Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und z.B. zu einem naturbetonten Bio-
toptyp entwickeln zu lassen.

Fur die Entwicklung des Baugebietes entsteht insgesamt eine Flache von 3.210 m? voll-
versiegelte Flache zugelassen, die durch AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden
mussen.

Die gesamte erforderliche GroRRe der Ausgleichsflache betragt:

= ca. 3.210 m? Flache fir Vollversiegelung (Bebauung, Verkehrsflachen) bei einem Ein-
griffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 = 1.605 m? bei Ackerflachen, die zu einer exten-
siven Gras- und Krautflur entwickelt wird.

Die erforderlichen 1.605 m? als Ausgleich flr den Eingriff in den Boden werden wie folgt
ausgeglichen:

= 1.302 m? auf dem Okokonto ,Duvenseer Stubben* (entspricht 1.575 Okopunkten; Ver-
haltnis 1:1,21)

= 303 m? auf dem Okokonto ,Torfmoors Blécken® (entspricht 360 Okopunkte; Verhaltnis
1:1,19)

Somit sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstandig ausgeglichen.

Eingriffsermittiung Schutzqut Wasser

Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten Nieder-
schlagswassers auf den Grundstucken ist, gemal dem Bodengutachten moglich.

Fur die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser kommen Versickerungsanla-
gen wie Mulden, Rohrrigolen, Sickerkasten oder Versickerungsschachte in Frage. Durch
die zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen oder schluffigen Lagen, reduziert sich
die vertikale Wasserdurchlassigkeit der Sande teilweise stark. Dies ist bei der Planung der
Versickerungsanlagen zu berucksichtigen (z.B. begrenzter Bodenaustausch unterhalb der
Versickerungsanlage gegen gut wasserdurchlassige Boden).

Durch die Bebauung entstehen unvermeidbare Eingriffe in den Wasserhaushalt. Sie sind
Uber Minimierungsmafnahmen ausgleichbar.

= Durch Minimierungsmafinahmen (offenporige Versiegelung, Beschrankung der versie-
gelbaren Flachen) reduziert sich die Intensitat der Belastung.

= Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Garten-
bewasserung zu nutzen oder auf den Grundsttcken zu versickern. Die Entwasserung
der offentlichen Verkehrsflachen wird Uber stralRenbegleitende Rohrrigolen sicherge-
stellt. Durch MinimierungsmalRnahmen (offenporige Versiegelung, Beschrankung der
versiegelbaren Flachen) reduziert sich die Intensitat der Belastung.

50



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Insgesamt besteht damit ein Ausgleichserfordernis von 1.605 m?. Davon sind 214 m?
Ausgleich fiir Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: sonsti-
ger Sandmagerrasen > 100 m?) erforderlich.

9.1.5 Eingriffsermittlung der Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Zu den Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz gehdren, gemafl dem
Runderlass, der sonstigen Sandmagerrasen, die grofier als Mindestflache von 100 m2
Malinahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachteiligen Beein-
trachtigungen der geschutzten Biotope fuhren kdnnen, sind verboten. Der Runderlass sagt
weiter aus, dass Beeintrachtigungen von, flir den Naturschutz besondere bedeutsame,
Flachen zu unterlassen sind.

Koénnen ausnahmsweise Beeintrachtigungen auf der Flache nicht vermieden werden, wie
es hier der Fall ist, sind bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten, zusatz-
lich zu den ,normalen Eingriff (im Ausgleichsverhaltnissen von 1:0,5), Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 vorzusehen.

Insgesamt werden, gemafg der Flachenaufstellung 214 m? Vollversiegelung auf geschiitz-
tem Sandmagerrasen geplant. Dafur ist ein Ausgleich in Verhaltnis 1:1 von insgesamt
214 m? vorzusehen.

Die erforderlichen 214 m? als Ausgleich fur den Eingriff auf Flachen mit besonderer Be-
deutung fir den Naturschutz werden wie folgt ausgeglichen:

= 214 m? (entsprechen 255 Okopunkten) auf dem Okokonto , Torfmoors Blécken® in Miis-
sen 2, in Naturraum Geest mit dem Zielzustand ,Trockenrasen®.

Insgesamt ist somit ein Ausgleichsbedarf von 1.605 m? + 214 m? = 1.819 m? erforderlich.

9.2 Grunordnerische Festsetzungen

Fir alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese
so gering wie maglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeig-
nete Mallnahmen auszugleichen sind (§13 BNatSchG).

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (Festsetzungen nach §9 (1)4, 14, 16
BauGB, § 34 (6) LNatSchG)

BodenschutzmalRnahmen (§9(1)4 BauGB)

= Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen
und an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischen-
zulagern. Die Mutterbodenmieten sind nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer
geeigneten Grindingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

» Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lo-
ckern (z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

» Die Grundstlicke sollen strukturreich und so naturnah wie méglich gestaltet und erhal-
ten werden.
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MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

= Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Brauch-
wasser zur Gartenbewasserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

= Die verschiedenen Erhaltungs- und Gestaltungsmafnahmen im Planungsgebiet die-
nen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen
Ubergang zur umliegenden Landschaft.

GestaltungsmaRBnahmen (Festsetzung nach § 9(1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstucken

Pro Grundstuick ist je vollen 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdamme zu pflanzen. Bei
nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind sie umgehend mit
Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist flir 3 Jahre sicherzustellen.

Geholzart (empfohlen werden u.a. hier die folgenden Arten):

Apfel — alte Sorten aus dem 6stlichen Hiigelland

Schoner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel
Jakob Lebel Filippas Apfel Schoéner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Rum von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SiBkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel
Sauerkirsche

Kordser Weichsel Morellenfeuer

Zwetsche

Borsumer Zwetsche Wangenheims Frihzwetsche Althans Reneklode

Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhéhe 1,6 m) mit einem Stammumfang von
mind. 12/14 cm zu pflanzen. Bei Apfel ist eine Sdmlingsunterlage oder eine starkwach-
sende vegetative Unterlage, bei Birne und Kirsche eine Samlingsunterlage notig.

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei
Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kir-
sche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich, wegen der Gleichzeitigkeit der Blite, je-
weils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auRer Althans Reneklod).

Die Baume sind in Pflanzlocher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3 Mut-
terboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
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Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Geholzstreifen, freiwachsende Hecke auf den Grundstiicken

Der zu Anpflanzung festgesetzte Gehodlzstreifen (G) ist als freiwachsende Hecke mit
standortangepassten und gebietseigenen Straucharten anzupflanzen und dauerhaft zu
halten und pflegen. Bei Abgang sind sie innerhalb der nachsten Pflanzperiode mit stand-
ortangepassten und gebietseigenen Straucharten zu ersetzen. Die Hecke darf pro Grund-
stuck um 1,5 m fur die Pflege der dahinterliegenden Malinahmenflache durchbrochen wer-
den. Die Anpflanzung ist vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege einzuzau-
nen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus) Traubenkirsche (Prunus padus)

Hasel (Corylus avellana) Schlehe (Prunus spinosa)

Weilkdorn (Crataegus mono- Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
gyna)

Pfaffenhiitchen (Euonymus euro- Eberesche (Sorbus aucuparia)
paeus)

Gewohnlicher Kiefer  (Pinus sylvestris) Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzgut: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, 60-100 cm; Pflanzabstand 1,00 m, Rei-
henabstand x 1,50 m

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Pflege: Wie bei der Knickpflege, sind in regelmaRigen Abstanden alle 10- 15 Jahre die
Gehdlze auf dem Stock setzen. Die Fristen des § 21(4) LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom
1. Okt. bis 28./29. Feb.) sind zu beachten und anzuwenden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache (Festsetzung nach §9 (6) BauGB)

Auf den Waldabstandsflachen von den Gebauden zu den festgesetzten Hecken (Wald-
schutzstreifen) ist die Anlage von Gebauden und Garagen, auch von genehmigungs- und
anzeigefreien, unzulassig.

Auf den Grundstiicken darf innerhalb der Waldanstandsflache kein offenes Feuer ange-
zundet werden.

Auf den Waldabstandsflachen von den Gebauden zu den festgesetzten Hecken duirfen
zur Vermeidung von Feuerbriicken keine brennbaren Stoffe gelagert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Festsetzung nach §9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die vorgesehenen Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlieBlich deren
Zufahrten auf den Grundstiicken sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit ei-
nem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mind. 15% Fugenanteil, Sickerpflaster,
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Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigung) sowie entsprechend
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Vorgartengestaltung

Die Vorgarten sind je Grundstlck zu mindestens 50% als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombi-
nationen mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchstein,
Bruchsteinmauer) sind zu einem Drittel der Vegetationsflache zulassig. In den Vegeta-
tionsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialen
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschich-
ten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieRungsseitigen Baugrenze und der Stra-
Renbegrenzungslinie.

MalRnahmenflache (M1) im westlichen und nordlichen Planbereich

Die MaRnahmenflache M1 ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
sowie gartnerische oder sonstige Nutzungen sind nicht zulassig.

Pflege: Um eine Waldentwicklung auf der Flache zu vermeiden, ist die Flache 1x jahrlich,
frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen. Das Mahgut ist abzuflhren.

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Moglichkeiten die vorstehenden Eingriffe durch das Bau-
vorhaben, gemafR der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichs-
defizit muss gemal §1a Abs. 3 BauGB bzw. gemal § 12 LNatSchG aulierhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes durchgeflihrt werden.

Gemal der Bilanzierung sind insgesamt 1.819 m? als Ausgleich (fir den B-Plan Nr. 7 der
Gemeinde Klein Pampau erforderlich. Fur den Eingriff in Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz (Schutzgut Pflanze) wird ein Ausgleich im Umfang von 214 m?
erforderlich. Fur den Eingriff in den Boden bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz (hier: Schutzgut Boden), sind Ausgleichsmaf3nahmen in einem Umfang von
1.605 m? erforderlich. Der Ausgleich wird wie folgt gesichert:

Fir den Eingriff in den Boden bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz:

= 303 m?2auf dem Okokonto , Torfmoors Bldcken® in Missen 2 (entspricht 360 Okopunkte,
Verhaltnis 1:1,19),

= 1.302 m? auf das Okokonto der Landwirtschaftskammer ,Duvenseer Stubben* (ent-
spricht 1.575 C")kopunkte, Verhaltnis 1:1,21).

Fir den Eingriff auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

= 214 m? auf dem Okokonto , Torfmoors Blécken® in Miissen 2 (entspricht 255 Okopunk-
ten; Verhaltnis 1:19).

54



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Okokonto ,Torfmoors Bldcken* in Miissen 2

e e

Abb. 7:

Okokonto Miissen 2; Lage im Raum

b -'-"v-_

Abb. 8:

Okokonto Miissen 2; Entwicklungsfliche
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Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstick 103, Flur 1 in der Gemarkung Missen-Dorf
und umfasst insgesamt 1,7 ha. Es handelt sich um eine, seit 1995 stillgelegte Ackerflache,
die bisher einmal im Jahr gemulcht worden ist. Ansonsten fand keine Bearbeitung statt.
Auf der Westgrenze stockt eine Baumreihe mit Birken, Eichen und Haselstrauchern. Auf
dem trockenen Standort wurde im norddstlichen Bereich Boden aus einer Kuhle entnom-
men, sodass kleinflachig Abbruchkanten entstanden sind. Der sehr sandige Boden bietet
Eidechsen einen ungestorten Lebensraum. Noérdlich der Flache grenzt das FFH-Gebiet
,Birkenbruch sidlich Grol Pampau“ an. Westlich befindet sich ein Kiesabbaugebiet.

Zielsetzung des Okokontos ist die gesamte Griinlandbereich zu einem extensiv Trocken-
standorte umzuwandeln. Die Flachen sollen zukinftig durch extensive Beweidung oder
spate Mahd ab Mitte September offengehalten werden. Das Mahgut ist von der Flache
abzutransportieren, um eine Ausmagerung zu férdern.

Der Umrechnungsfaktor des Okokontos ,Miissen 2“ ist 1:1,19, das heit 1 m? entspricht
1,19 Okopunkte. Fiir die Kompensation von 517 m? entsprechen diese 616 Okopunkte.

Okokonto Duvenseer Stubben

Abb. 9: Okokonto ,,Duvenseer Stubben*; Lage im Raum

Das Okokonto ,Duvenseer Stubben“ befindet sich auf dem Flurstiick 4, Flur 1 in der Ge-
markung Duvensee und ist mit Bescheid vom 05.12.2011 unter AZ: 340-28/31.0251 als
Okokonto anerkannt. Das Entwicklungsziel des Okokontos ist artenreiches Feuchtgriin-
land.

Der Umrechnungsfaktor des Okokontos ,Duvenseer Stubben® ist 1:1,21, das heifit 1 m?
entspricht 1,21 Okopunkte. Die Kompensation von 1.302 m? entsprechen 1.575 Okopunk-
ten.
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Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Far die Grundstucke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten standort-
heimischen Laubgehélzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Heckenkirscharten (Lonicera spec.)

Birke (Betula pendula) Kirscharten (Prunus spec.)

Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Hartriegelarten (Cornus spec.) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weilkdornarten (Crataegus spec.) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme

AuszuschlieRen sind immergriine Geholze wie Koniferen und Kirschlorbeer.

Grundacher und Kletterpflanzen

Fir die Gliederung von Gebauden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen. Geeig-
net Arten sind:

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgeil3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.)

Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium)

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen,
diese als begrinte Dacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Sub-
stratauflage anzulegen und mit Extensivbegrinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu
bepflanzen. Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum-Arten sind
Hauptbestandteil der Begriinung. Geeignet Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) Hauswurz (Jovibarba globifera)

Schoner Lauch (Allium pulchellum) Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)
Zittergras (Briza media) Weiller Mauerpfeffer (Sedum album)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Dachwurz (Sempervivum tectorum)
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9.3 Artenschutz

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde
die BBS-Umwelt GmbH, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, mit einer Artenschutzprifung und
faunistischen Kartierung beauftragt. Die Ergebnisse der Prifung und Kartierung mit dem
Stand vom 17.10.2025 werden hier zusammengefasst.

9.3.1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Klein Pampau plant mit dem B-Plan Nr. 7 die Anderung der Nutzung einer
Flache mit Sandmagerrasen und Wirtschaftsgrinland. Ziel ist eine Wohnsiedlungsreiche
Bebauung mit naturnahmen Waldrand.

Die Priufung der Betroffenheiten der Fauna zeigt artenschutzrechtliche Betroffenheiten bei
Fledermausen sowie bei Brutvdgeln der Staudenflur und Gehdlzbrter.

Eine fledermausfreundliche Beleuchtung sowie eine Bauzeitenregelung flir Brutvégel sind
umzusetzen.

Es wird positiv bewertet, dass durch den Dunkelkorridor die Stor- Lichtwirkung in den Wald
fur Fledermause und Vogel auf ein Minimum reduziert wird. Die Heckenpflanzung entlang
der Grundstucksgrenzen, die Geholzvernetzung im Geltungsbereich wird aufrechtgehal-
ten und stellt fur z.B. Gehdlzbriter eine Aufwertung des Gebietes dar.

Die Festsetzung der Dachbegriinung unterstitzt die Nahrungsflachenfunktion flr Fleder-
mause, Schmetterlinge und Heuschrecken. Fur AuRenanlagen werden eine insekten-
freundliche Begriinung sowie Beleuchtung im 6ffentlichen Bereich genutzt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande kénnen durch geeignete Mallhahmen ausge-
schlossen werden. Weitergehende MalRnahmen zum Artenschutz bzw. eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

9.3.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

VermeidungsmaRnahmen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV-01 Fledermausfreundliche Beleuch-
tung:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 2700
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmwei3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind auszuschliel3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.
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Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschrénken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-02 Bauzeitenregelung Brutvigel

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Vegetationsbeseitigung, BaustralRen etc.) erfolgen
aullerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar oder
setzen rechtzeitig vor der Brutperiode ein und werden ohne Unterbrechung fortgefuhrt,
damit sich die Brutvdgel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an die Stérwirkungen anpassen
koénnen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Artenschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

CEF-MaBnahmen (=vorgezogene Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)
CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

FCS-Malinahmen (=MalBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes)

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich.
Artenschutzrechtliche Ausnahmengenehmigung

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmengenehmigung wird nicht erforderlich.

9.4 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Klein Pampau plant ein kleines Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WA), auf einer Grunlandflache direkt westlich der vorhandenen Bebauung an der Stral3e
»,Am Hang® und direkt éstlich bzw. sudlich einer Waldflache zu entwickeln.

Die Gemeinde Klein Pampau hat am 14.11.2023 beschlossen, fliir das Gebiet ,Westlich
der Stralle Am Hang®, Flurstick Nr. 56 tlw., Flur 4 der Gemarkung Klein Pampau den
Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Hier soll eine Einfamilienhausbebauung mit ca. 7 grofRzligigen Grundstlcken zwischen
820 m? und 1.950 m? mit jeweils einer Grundflache (GR) von 180 m? entstehen. Bei den 6
Grundstlicken, welche an der angrenzenden Waldflache im Westen und Norden liegen,
ist eine 10 m breite MaRnahmenflache als Dunkelkorridor fir Fledermause vorgesehen.
Die MalRnahmenflache bildet somit den westlichen bzw. nérdlichen Teil der Grundstuicke.
Eine freiwachsende Hecke soll die MalRnahmenflache von den bebaubaren Grundstiick-
teilen (WA ,Allgemeines Wohngebiet®) abgrenzen. Die Wohngrundstlicke sollen liber eine
ErschlieBungsstrale in der Verlangerung der Stichstraen ,Am Hang“ und ,Massower
Stralde®, als Verbindung der beiden Stichstralien miteinander erschlossen werden. Fur die
Grundstucke soll eine Eingeschossigkeit zugelassen werden.
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Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Klein Pampau liegt in der sudlichen Halfte des Kreises Herzogtum Lauen-
burg in Schleswig-Holstein und ist dem Amt Buchen zugeordnet. Im Osten grenzt die Ge-
meinde Siebeneichen, im Norden Roseburg, im Nordwesten Grol3 Pampau und im Siden
die Gemeinden Mussen und Blchen an.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage Klein Pampau und schlief3t sich
an der vorhandenen Bebauung an den Stichstralen ,Am Hang“ und ,Massower Strale*
direkt an.

Das Plangebiet ist Teil einer Grinlandflache, die im Norden und Westen von Waldflachen
umgeben ist. Im Siden setzt das Grinland weiter fort. Im Westen schliel3t weitere Bebau-
ung an der StralRe ,Am Hang“ an.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde Klein Pampau beabsichtigt auf die sldlichen Teilflache des Flurstiicks 56
(Grunland) der Flur 4 in der Gemarkung Klein Pampau, ein neues Wohngebiet auszuwei-
sen, um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. Die ndrdliche Teilflache ist Wald
und befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Als vorbereitende Bauleitplanung wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in Pa-
rallelverfahren durchgefiihrt. Hier wird die Flache als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Die Planflache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es wird eine Grundfla-
che (GR) von 180 m? pro Grundstiick zugelassen. Die zugelassene Grundflache der
Hauptgebaude darf durch Grundflachen von direkt am Hauptgebaude befindlichen Ter-
rassen bis zu 25 m? Uberschritten werden.

Fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zuwegungen etc. darf die zuldssige Grundflache bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,45 bebaut werden. Die zuklnftigen Grund-
stiickseigentimer dirfen somit bis zu 45 % der jeweiligen Grundstlcksflache maximal
versiegeln (Wohngebaude inkl. aller Nebenanlagen).

Die Planflache wird im Osten von den Stichstral’en ,Am Hang* und ,Massower StralRe*,
Uber eine verkehrsberuhigte ErschlieRungsstrale, die den beiden Stichstrallen miteinan-
der verbindet, erschlossen.

Die Eingrinung des Gebietes bzw. die Eingliederung des Gebietes in der Landschaft so-
wie des Ortbildes wird Uber Baumpflanzungen auf den Grundstiicken erfolgen.

Der erforderliche Ausgleich wird extern, ein Teil auf das Okokonto , Torfmoors Bldcken* in
Miissen 2, sowie ein Teil auf das Okokonto ,Duvenseer Stubben® in Duvensee erbracht.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von ca. 0,85 ha, davon sind geplant:
Nettobauland mit Stellplatzen (WA)

versiegelte Flache
Private Grinflache
MaRnahmenflache

0,27 ha
0,34 ha

Offentliche StraRenverkehrsflache

0,61 ha

0,19 ha
0,05 ha

9.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplane festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan Nr. 7 von Bedeutung
sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 7 berucksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplanes von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange fur die einzelnen Schutzguter berucksichtigt wurden,

dar.
Fachgesetze
Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagi- | ...und deren Beriicksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen
Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Bericksichtigung der allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse

§ 50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun-
gen einerseits und solche mit immissions-
empfindlichen Nutzungen, andererseits
maoglichst rdumlich zu trennen

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schutzen und zuganglich zu machen.

Das Plangebiet befindet sich in einer
ruhigen Lage, abgelegen von gréReren
StralRen. Eine Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in einer
ruhigen Lage, abgelegen von gréReren
StralRen. Eine Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Die Flache ist Gber die Stichstralen
~Am Hang® und Massower Stral3e zu
erreichen. Die Flache ist aber eine pri-
vate Flache und somit nicht fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich.

Tiere und Pflan-
zen

§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zu dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfa-
hige Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und den Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
moglichen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere wildlebender Tiere

Mafinahmen zur Kompensation zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

Mafnahmen zur Kompensation zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
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und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaf-

ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu berlcksich-
tigen.

Naturhaushaltes.

Siehe die oben aufgezahlten Malnah-
men.

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere Béden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erflllen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der naturli-
chen Entwicklung zu Uberlassen.

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schadlicher Bodenverande-
rungen

Bodenschutzmalinahmen

MaRnahmen zur Kompensation fiir die
Neuversiegelung.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)
Gewasser sind als Bestandsteil des Na-
turhaushaltes und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen der 6kologi-
schen Funktionen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Meeres- und Bin-
nengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre natiirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fiir natirliche und
naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Rickhaltefla-
chen; Hochwasserschutz hat auch durch
natlrlich oder naturnahe MaRnahmen zu
erfolgen; fur den vorsorgenden Grund-
wasserschutz sowie fiir einen ausgegli-
chen Niederschlagsabflusshaushalt ist
auch durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Fachgerechte Regenwasserbewirt-
schaftung.

Vgl. oben genannte MalRnahmen
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Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere Luft und Klima
auch durch Mafinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu schit-
zen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung, wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung, insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt einer besonderen Bedeutung
ZU.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natlrlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln.

Berticksichtigung der vorhandenen,
angrenzenden Waldstrukturen als kli-
maausgleichende Strukturen.

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die kunftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaRgabe der nachfol-
genden Absatze so zu schitzen, dass die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich einschlieBlich ihrer Be-
standteile, wie Parkanlagen, groR3flachige
Grunanlagen und Grunzuige, Walder und
Waldrander, Baume und Gehdlzstruktu-
ren, Fluss- und Bachlaufe mit ihnren Ufer-
zonen und Aufenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Male vor-
handen sind, neu zu schaffen.

Berticksichtigung der vorhandenen,
angrenzenden Waldstrukturen als do-
minante Kulisse an der West- sowie an
der Nordgrenze des Plangebietes.

Schaffung einer Eingliederung des
Plangebietes im Orts- und Land-
schaftsbild durch Festsetzung von
Baumpflanzungen innerhalb des Plan-
gebietes.

Maflinahmen wie oben genannt.

Kultur- und
sonstige Sach-
giiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Stral3en, Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

Innerhalb des Plangebietes sind keine
Denkmaler vorhanden.
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Fachplanung
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2021)
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Abb. 10: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Gemal dem Landesentwicklungsplan 2021 befindet sich die Gemeinde Klein Pampau in-
nerhalb des Ordnungsraumes um die Hansestadt Hamburg.

Klein Pampau ist eine Gemeinde, ohne zentraldrtliche Funktion, im Ordnungsraum um
Hamburg und soll den ortlichen Wohnbedarf decken. Dabei hat die Innenentwicklung Vor-
rang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlosse-
nen Flachen zu bauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale aus-
schopfen kdnnen.

Baullickenkartierung

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um aufzu-
zeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fir eine Nachverdichtung
eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsaufstellung eine Baullickenkartierung® erarbei-
tet

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstlicke bzw. Grund-
stlcksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléane oder sonstiger Satzungen sowie
Baullicken im baulichen Zusammenhang gem. § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebaubar-
keit einschranken konnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielweise einzelne

6 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Klein Pampau, Baliickenkartierung, Stand 21.06.2023 /
12.11.2025
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potenzielle Baullicken aufgrund der bestehenden privaten Nutzung der Eigentimer (z.B.
aktive Nutzung als Garten) zunachst nicht fir eine Bebauung zur Verfiigung.

Im Ergebnis der Baulickenkartierung stehen in der Gemeinde Klein Pampau derzeit 15
realistisch bebaubaren Baullicken zu Verfigung, welche dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen gemaf} Landesentwicklungsplan gegenzurechnen waren. Der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen errechnet sich aus dem Wohnungsbestand zum 31.12.2020 und der
Lage der Gemeinde Klein Pampau im Ordnungsraum. Zum 31.12.2020 sind laut Statisti-
kamt Nord in Klein Pampau 301 Wohneinheiten gemeldet gewesen. Somit ergibt sich ein
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 45 Wohneinheiten bis 2036. Abzuglich der 15
bebaubaren Baullicken verbleibt die Gemeinde ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen
von 30 Wohneinheiten bis 2036.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sollen 7 Wohneinheiten in Einzelhausbe-
bauung entwickelt werden, so dass der nach Abzug des Ergebnisses der Baullckenkar-
tierung verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 30 Wohneinheiten bis 2036
eingehalten wird.

Zudem sind nachfolgende Darstellungen um den Ort herum zu erkennen, betreffen diesen
aber nicht direkt. Stdlich und 6stlich des Ortes Pampau verlaufen zwei Bahnstrecken.
Zum einen die mehrgleisige, elektrifizierte Bahnstrecke zwischen Hamburg und Blchen
und zum anderen die eingleisige und noch zu elektrifizierende Bahnstrecke zwischen
Libeck und Bichen. Ferner verlauft, nordlich des Ortes, die Bundesautobahn A 24, die
entsprechend dargestellt ist. Das Gebiet westlich von Klein Pampau in Richtung Schwar-
zenbek ist als Entwicklungsraum fir Erholung und Tourismus dargestellt. Schwarzenbek
und Blchen sind beide jeweils als Unterzentrum dargestellt und sind damit die nachstge-
legensten zentralen Orte.

Regionalplan, Neuaufstellung, 2. Entwurf 2025

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Planungsraum lll des Regionalplanes Schles-
wig-Holstein (Planungsraum [ll). Der Regionalplan wird neu aufgestellt und befindet sich
zurzeit im Beteiligungsverfahren. Der Auszug stellt den 2. Entwurf des Regionalplanes
dar. Der bisherige Regionalplan ist aus dem Jahr 1998.

Der Entwurf des Regionalplanes stellt u.a. folgende Inhalte dar; Westlich der Ortslage
Klein Pampau wird ein regionaler Grinzug dargestellt. Zudem bestehen ndrdlich und dst-
lich bis sudostlich zwei Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den Abbau von oberfla-
chennahen Rohstoffen. In siddstliche Richtung bei Bichen ist ein Sondergebiet des
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Bundes verzeichnet, das auch teilweise als Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft
charakterisiert ist.
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Abb. 11: Auszug aus der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum lll; 2. Entwurf
(2025)

Landschaftsrahmenplan (2020)

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr 2020 sieht fur die
Gemeinde Klein Pampau die nachfolgenden, teilweise sehr kleinteiligen Darstellungen
vor.

Die Karte 1 zeigt, dass das Plangebiet innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes
liegt. Zudem befinden sich mehrere, kleinere Verbundsachsen um den Ort Klein Pampau
herum. Dazu zéhlen u.a. auch die Verlaufe der Mihlenbek und der Steinau, die zudem als
VorrangflieRgewasser verzeichnet sind. Das Quellgebiet der Muhlenbek westlich des
Plangebietes ist zudem als FFH-Gebiet und als Gebiet, dass die Voraussetzungen fur eine
Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Naturschutz-
gebiet erfillt, dargestellt. Hinzu kommt mit der ,Nussauer Heide" ein weiters FFH-Gebiet
stdlich von Klein Pampau, dass zudem Schwerpunktbereich und ein gesetzlich geschitz-
tes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG groéRer als 20 Hektar ist.
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Abb. 13: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Planungsraums lll (2020); Karte 1

In der Karte 2 ist dargestellt, dass die Gebiete westlich, stdlich und dstlich von Klein Pam-
pau eine besondere Erholungseignung aufweisen. Bei den Flachen westlich und 6stlich
kommt erganzend hinzu, dass sie die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach
§ 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillen. Zudem
sind grélere Bereiche ndrdlich bzw. norddstlich von Schwarzenbek als historische Knick-
Iandschaft verzeichnet.
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Abb. 12: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Planungsraums lll (2020); Karte 2

Komplettierend zeigt die Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes zum einen, dass um den
Ort Klein Pampau vor allem im Norden, Osten und Stidosten oberflichennahe Rohstoffe
zu finden sind. Zum anderen sind um oder angrenzenden an den Ort in ndrdliche, westli-
che und sudostliche Richtung immer wieder Walder, die teilweise grofier als 5 ha sind und
vereinzelt klimasensitive Boden dargestellt.
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Abb. 14: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Planungsraums Il (2020), Karte 3
Landschaftsplan

Biotop- und Nutzungstypen (Bestand)
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Abb. 15: Auszug aus dem Landschaftsplan (1999); Bestand

oo . -v e y 008’ a:
Q" s SPpoocod .97?303‘.’ o °°'°onJ o esxs \
o o & oh QB 66 & o o\E o Soa © 0oy
> 3 5\0 o \Ouc,o oo - P > = Oj °
v n 3 "clo.p 05 SQoo0oyp 24 Al X-) obooes -
o ey & 9000000 — Swo o n:n.'o{ 9.0 : 1o600co0pboos :ﬁm
) P e ST g L o;o,o. o e 4-0. -9-°§,°,59 a0 ;oo
28'0.8-6.0 B g e - 'ﬁi"". Pt ] SESP RS jedo e 0.0 | ,:30
'__\'U'.Oﬂo-\h - ;0\_‘ 04.2'5_... .. o .0'_9"5 o ’Q‘o:
S ’°°'°?3 s - Ry - 4
OOQ‘& = oo
oaoo°.°° 9.0.0
e

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist im Landschaftsplan als Acker darge-
stellt. Im nadheren Umfeld schlieRen sich slidlich Weideflachen, westlich und nordlich
Waldflachen und ostlich Wohnbauflachen an.
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Entwicklung

Zur Entwicklung der Landschaft stellt der Landschaftsplan im Plangebiet bzw. im naheren
Umfeld dar, dass der Siedlungskdrpers des Ortes Klein Pampau durch eine Eingriinung
eingebunden werden soll.
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Abb. 16: Auszug aus dem Landschaftsplan (1999+); Entwicklung

Flachennutzungsplan

E =

Abb. 17: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Pampau

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Pampau stellt das Plangebiet und die wei-
teren Flachen Richtung Siden entsprechend der bestehenden Nutzung als Flachen fiir
die Landwirtschaft dar. Nordlich und westlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungs-
plan Wald dar. Die Ostlich anknipfenden Siedlungsflachen des Ortes sind als Wohnbau-

flachen dargestellt.

69



Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau

Die fir die Planung erforderliche Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren.

Schutzgebiete (Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete)
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 24929-301 Birkenbruch stdlich Gro3 Pampau > 550 westlich des
Plangeltungsbereiches;

= das FFH-Gebiet DE 2529-301 Nussauer Heide > 2.000 m sudéstlich des Plangeltungs-
bereiches.

Schwarzenbek

Buchen

W. ’ /

Abb. 18: Auszug aus der Karte Schutzgebiete Deutschland (Geodienste.bfn.de)

Der geplante Bau von Einzelhdusern im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszu-
stand der 0.g. FFH-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzgebiete nicht relevant. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der FFH-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzgebietes sowie der
Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
ist nicht ableitbar.

Fachgutachten

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse sowie die Versickerungsmaoglichkeit auf der
Planflache ist eine Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserver-
haltnissen vom Ingenieurblro Héppner aus Libeck im August 2023 erstellt worden. Da-
rauf aufbauend wurde durch das Esling Ingenieurburo im Marz 2025 ein Entwasserungs-
konzept zum Schmutz- und Niederschlagswasser erarbeitet.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung ist zum Bebauungsplan Nr. 7 eine Artenschutzrecht-
liche Prifung vom Buro BBS-Umwelt aus Kiel im Oktober 2025 erstellt worden.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Entwasserungskonzept Nieder-
schlags- und Schmutzwasser durch Esling Ingenieurbiro aus Mélln im Marz 2025 erstellt
worden.
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9.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der erheblichen
Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlieBlich etwaiger
Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

9.6.1 Schutzgut Mensch

9.6.1.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Erholung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad so-
wie Infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie u.a. Ful3-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u.a. die Eignung einer Flache fir die Erholung.

Die Planflache befindet sich als kleine Grinlandflache zwischen vorhandener Bebauung
und Waldstrukturen. Die Waldstrukturen bilden eine einrahmende Kulisse im Westen und
im Norden, welche von Weiten zu sehen ist. Die an das Plangebiet anbindende Stralle
»,Am Hang" ist eine reine Wohnstral3e und ist zurzeit eine Sackgasse.

Die Planflache in sich, ist als private Grinlandflache nicht direkt fir Erholungssuchende
zuganglich.

Larm

Die Planflache befindet sich am Ende einer Sackgasse und wird sonst nicht vom Verkehrs-
larm betroffen. Die Kreisstralde Mussener Stralde befindet sich ca. 260 m sidlich des Plan-
gebietes. Vorhandene Bebauung an der Missener Stral3e schirmt eine eventuelle Larm-
belastigung von der Kreisstral’e auf das Plangebiet ab. Somit sind keine groRen Larmbe-
lastigungen zu erwarten.

Luftschadstoffe

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase flihren. Die geringe GréRRe des
Baugebietes fuhrt aber zu keiner wesentlichen zusatzlichen Belastung.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Planflache grenzt in Richtung Suden direkt an einer Weideflache mit Pferden an. Die
aus einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Gerlche und Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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9.6.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung wird ein neues Wohngebiet mit dazugehdrender ErschlieRung
als Erweiterung des vorhandenen, dstlich davon gelegenen Wohngebietes ,Am Hang“ ent-
stehen.

Erholung

Durch eine Bebauung der Flache wird eine kleine Grinlandflache Uberbaut bzw. der Blick
Uber die Grinlandflache an der Stelle verbaut.

Larm

Mit dem geplanten Wohngebiet wird ein neues Verkehrsaufkommen durch die neuen An-
lieger entstehen. Vor allem die vorhandene Strale ,Am Hang", die aktuell als Sackgasse
funktioniert, wird mit der ErschlieBung des Baugebietes als Durchfahrtstralle betroffen.

Durch die geringe GroRe des Baugebietes ist aber die zusatzliche Belastung der Stralde
eher gering zu erwarten.

9.6.1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Durch eine geplante Durchgrinung des Baugebietes mit Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken und die freiwachsende Hecke im westlichen Planbereich, werden die nach-
haltigen Auswirkungen verringert bzw. es wird dadurch fir eine landschaftsgerechten Ein-
gliederung des Baugebietes in die Ortslage gesorgt, was fur die Erholung und fir das
Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

9.6.2 Schutzgut Pflanzen

9.6.2.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermoglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse, der
Nutzungen und der Vorbelastungen sowie deren Eignung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.

Der gréfte Teil der Planflache wird von maRig artenreichem Wirtschaftsgrinland (GYy)
eingenommen. Am westlichen Rand des Plangebietes, im Waldrandbereich, und auf einer
im norddstlichen Teil des Plangebietes gelegenen Flache sind Bestadnde von sonstigen
Sandmagerrasen (TRy) ausgebildet. Sandmagerrasen mit einer Flachengrofie > als 100
m? gehoéren zu den nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen.

72



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Dazu gehdrt nur die 214 m? groRe Flache Sandmagerrasen im Nordosten des Plangebie-
tes. Die anderen Flachen im Plangebiet sind alle kleiner als 100 m?2.

Magerrasen sind besondere Lebensraume, die sich durch einen grof3en Reichtum an sel-
tenen und gefahrdeten Pflanzenarten auszeichnen.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird als Lagerflache (SLy) verwendet.

9.6.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umsetzung der Planung bzw. des Baugebietes mit vorgesehener Flachenver-
siegelung, werden malig artenreiches Wirtschaftsgriinland sowie die Flachen mit Sand-
magerrasen uberbaut. Diese Flachen fallen als Lebensraum fiir die Pflanzen aus.

Die nicht Gberbauten Flachen werden als Gartenflachen umgestaltet.

Aulerdem geht, durch die Umsetzung der Planung, ein gesetzlich geschitzter 214 m?
grolier Sandmagerrasenbestand im Plangebiet verloren.

9.6.2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung jeweils einer Grundflache von 180 m? pro Grundstlick wird die Ver-
siegelung der Grundstiicke begrenzt. Auf den freien Flachen werden Garten angelegt. Die
Garten bilden neue Lebensraume flr Pflanzen. Zusatzlich wir die Festsetzung von Baum-
pflanzungen (Obsthochstdmme) auf den Grundstlcken getroffen. Durch die Festsetzung
einer 10 m breiten MaRnahmenflache zum Wald hin, im Westen und im Norden, entsteht
eine von Nutzung freigelassene Flache, wo z.B. Sandmagerrasen sich weiter ausbilden
kann bzw. die vorhandenen kleineren Flachen von Sandmagerrasen sich ausbreiten kon-
nen. Einer freiwachsenden Hecke zwischen den Baugrundstiicken und der Ma3nahmen-
flache, dient die raumliche Abschirmung der Malinahmenflache gegenuber den Wohn-
grundstlcken.

Fir den verlorengegangenen Sandmagerrasenbestand von 214 m?, wird in Verhaltnis 1:1
eine Kompensation von 214 m? (entspricht 255 Okopunkte) auf dem Okokonto , Torfmoors
Blocken® in Mussen 2 erbracht.

9.6.3 Schutzgut Tiere

9.6.3.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemafn
den Vorgaben des § 44 BNatSchG ist Oktober 2025 eine Artenschutzprufung und faunis-
tische Kartierung vom Biro BBS-Umwelt aus Kiel mit folgenden Ergebnissen erstellt wor-
den;
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Das magere Grinland, die Sandflachen, die im Stden auf den Mutterbodenhaufen wach-
sende Brombeere und der angrenzende indirekte Wirkraum, hier Wald, weiteres Griinland
und Garten, sind als artenschutzrechtliche bedeutsame Strukturen vorhanden. Diese wei-
sen eine Bedeutung als Lebensraum fir diverse Vogelarten, Fledermause, Reptilien und
Insekten auf. Die faunistische Kartierung hat festgestellt, dass durch die Uberbauung der
Flache Fledermause und Brutvogel der Gehdlze betroffen werden. Aufgrund der trocke-
nen Struktur des Griunlands ist lediglich eine geringe Bedeutung fiir national geschitzte
Amphibien festgestellt. Die Zauneidechse wurde bei den Begehungen der Flache nicht
festgestellt. Die Flache hat keine Bedeutung fur, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Saugetierarten wie Fischotter, Haselmaus und Wolf, auch nicht fir national oder
nicht geschutzte Kleinsduger und gréRere Saugetiere.

9.6.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die geplante Bebauung der Flache bedeutet Betroffenheit bei Brutvogel der Staudenflur
und Geholzfreibriter bzw. eine Entwertung der Lebensstéatten fur u.a. Vogelarten der Ge-
hélze (Uberplanung des Bereiches mit Brombeere) und fiir Bodenbriiter sowie Brutvégel
bodennaher Gras- und Staudenfluren. Die festgesetzte, 10 m breite MalRnahmenflache
als ,Dunkelkorridor” im Westen und im Norden, bietet dagegen einen Erhalt bzw. Erweite-
rung der Lebensstatte flir Fledermause und o.g. Arten. Die festgesetzte freiwachsende
Hecke schirmt die geplante Wohnbebauung gegentiber den angrenzenden Waldflachen
ab. Die Hecke schafft Nist- und Ruckzugsraume fur u.a. Vogel und Insekten.

Stoérungen in den angrenzenden Garten sind aufgrund der Vorbelastung unwahrschein-
lich. In den Waldbereichen und im verbleibenden Griinland kénnen dagegen Stérungen
durch Wohngebietsnutzung, auch durch Hauskatzen nicht ausgeschlossen werden.

Fir Fledermause geht jedoch die Grinflache als Jagdhabitat verloren. Zudem kann durch
die Zunahme an Licht eine storungsbedingte Entwertung innerhalb des Plangebietes er-
folgen.

9.6.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung von Tétung der o.g. Brutvogelarten bei einer Entfernung von Brombeeren
und Ruderalfluren, sind Bauzeitenregelungen festzusetzen, d.h. Vegetationsbeseitigung
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar.

Zum Schutz von Fledermadusen und zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Be-
leuchtung innerhalb des Plangebietes ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED
(maximal 2.7000 Kelvin) sicher zu stellen. Geholzstrukturen (Gehdlzbéschung oder um-
liegende Geholzlinien) durfen nicht beleuchtet werden. Bei Bauarbeiten sind Richtstrahler
zu verwenden.

Die geplante MaRnahmenflache sowie die Heckenpflanzungen und Baumpflanzungen auf
den Grundstlicken schirmt die Waldflache von der Bebauung ab und bietet Lebensraum
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und Nahrung fur eine Vielzahl von Insekten, Vogeln und anderen Tieren. Sie tragen so zur
Erhéhung der lokalen Biodiversitat an der Stelle bei.

9.6.4 Schutzgut Boden

9.6.4.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Boden erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im sozio-
Okonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als Pufferme-
dium fur den Wasserhaushalt.

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse sowie die Versickerungsmaoglichkeit auf der
Planflache ist eine geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserver-
haltnissen vom Ingenieurbiro Hoppner aus Libeck im August 2023 mit folgenden Ergeb-
nissen erstellt worden;

Zur Erkundigung der Untergrundverhaltnisse wurden am 27.03.2023 im Geltungsbereich
insgesamt funf Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe nach DIN 4021 durchgefihrt. Es wur-
den im Untersuchungsbereich unterhalb des Oberbodens uUberwiegend grobkdrnige und
schwach schluffige Sande mit teilweise eingelagerten lehmigen und schluffigen Lagen bis
zur Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellt. Durch die zum Teil in den Sanden eingelagerten
lehmigen oder schluffigen Lagen, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit der
Sande teilweise stark.

9.6.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Realisierung der Planung als Wohngebiet mit zugehdrender ErschlieBung fuhrt zu ei-
ner Versiegelung der Flachen sowie zur Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von
Boden. Die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird durch
die Versiegelung zusatzlich entzogen. Insgesamt dirfen 3.210 m? Flache fir Bebauung,
Nebenanlagen und StralRenflache versiegelt werden, die im Verhaltnis 1:0,5 auszuglei-
chen sind.

9.6.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung einer Grundflache von 180 m? pro Grundstuck, wird die Versiege-
lung der Grundstiicke begrenzt. Auf den freien Flachen werden Garten angelegt. Die Gar-
ten bilden neue Lebensraume fir Pflanzen.

Die erforderliche 1.605 m? als Ausgleich flr den Eingriff in den Boden wird extern, mit
1.302 m? (entspricht 1.575 Okopunkte) auf dem anerkannten Okokonto ,Duvenseer
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Stubben“ sowie mit 303 m? (entspricht 360 Okopunkte) auf dem anerkannten Okokonto
,lorfmoors Blocken® in Miissen 2 erbracht.

9.6.5 Schutzgut Wasser

9.6.5.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generatio-
nen, ohne Einschrankungen, alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung gekenn-
zeichnet.

Gemal der geotechnischen Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnis-
sen vom Ingenieurblro Hoéppner aus Libeck im August 2023 stehen unterhalb des
Oberbodens tberwiegend grobkérnige und schwach schluffige Sande mit teilweise einge-
lagerten lehmigen und schluffigen Lagen bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m an. Durch die
zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen oder schluffigen Lagen, reduziert sich die
vertikale Wasserdurchlassigkeit der Sande teilweise jedoch stark.

Es konnte nach dem Bohrende, nur in dem Bohrloch im norddstlichen Planbereich, ein
Grundwasserstand ermittelt werden. In allen anderen Bohrléchern konnten keine Grund-
wasserstande ermittelt werden. Langzeitmessungen des Grundwasserspiegels im Unter-
suchungsbereich liegen nicht vor. Es wurde ein gut ausgepegelter Wasserstand innerhalb
der korrespondierenden Sande ermittelt. Es handelt sich um oberflachennahes, freies
Grundwasser. Es ist nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und verdunstungs-
armer Jahreszeit mit hdheren Grundwasserstanden zu rechnen.

Die Sande unterhalb des Oberbodens und den aufgefilliten Béden kénnen Gberwiegend
als wasserdurchlassig angenommen werden. Die grobkérnigen bis schwach schluffigen
Sande, oberhalb des Grundwassers sind zur Versickerung von Niederschlagwasser ge-
eignet.

Im Bereich des Plangebietes kommen fir die dezentrale Versickerung von Niederschlags-
wasser Versickerungsanlagen wie Mulden, Rohrrigolen, Sickerkasten oder Versicke-
rungsschachte in Frage. Durch die zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen oder
schluffigen Lagen, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit der Sande teilweise
jedoch stark. Dies ist bei der Planung der Versickerungsanlagen zu bertcksichtigen (z.B.
begrenzter Bodenaustausch unterhalb der Versickerungsanlage gegen gut wasserdurch-
lassige Béden).

9.6.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden Versiegelungen auf bisher als Griinland genutzter
Flache zulassig.
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Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken ist, gemafl dem Bodengutachten, mdglich.

Es wird kein Niederschlagswasser in einen Vorfluter abgeleitet. Stattdessen wird das ge-
samte Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes versickert.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach
dem Erlass z.T. als ausgeglichen.

Fir die Beseitigung des Regenwassers im Plangebiet ist ein Entwasserungskonzept Nie-
derschlags- und Schmutzwasser vom Esling Ingenieurblro aus Mélln im Marz 2025 er-
stellt worden.

Das anfallende Regenwasser im B-Plangebiet auf dem jeweiligen Grundsttick bzw. Grund-
stiicken soll in ausrechend dimensionierten Versickerungsschachten, Rigolen bzw. ober-
flachennahen Versickerungsmulden/-flachen versickern. Es sollte auch die Nutzung des
Regenwassers im Haushalt oder zumindest die Speicherung und Wiederverwendung fur
die Bewasserung des Gartens in Betracht gezogen werden, bevor das Wasser Uber einen
Uberlauf in die Versickerungsanlagen geleitet wird. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen ent-
wassern in strallenbegleitende Rohrrigolen, wo das Wasser versickert. Den Anlagen wird
eine Leichtstoffriickhaltung mit Tauchwand und Schlammfang vorgeschaltet.

9.6.5.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Durch MinimierungsmalRnahmen (offenporige Versiegelung, Beschrankung der versiegel-
baren Flachen) Reduzierung der Intensitat der Belastung.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Gartenbe-
wasserung zu nutzen oder auf den Grundstiucken zu versickern. Die Entwasserung der
offentlichen Verkehrsflachen wird Gber 0.g. Versickerungsanlagen durchgefihrt. Durch Mi-
nimierungsmalfinahmen (offenporige Versiegelung, Beschrankung der versiegelbaren Fla-
chen) reduziert sich die Intensitat der Belastung.

9.6.6 Schutzgut Luft

9.6.6.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthro-
pogen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luft-
qualitat definiert, wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe,
Staube und Gerlche. Aullerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schad-
stoffe weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen Iasst sich formulieren:
Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
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Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:
= Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
= Schutzokologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

9.6.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Flachenversiegelung sowie zu Luftschad-
stoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Aufgrund der relativ geringen GroRRe der Plan-
flache sowie durch die direkte Nahe zu den Waldflachen im Westen und im Norden als
ausgleichender Faktor, ist eine eventuelle Beeintrachtigung eher gering zu bemessen.

9.6.6.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die festgesetzte Malinahmenflache sowie die grinordnerischen MaRnahmen "Hecken-
pflanzungen und Baumpflanzungen auf den Grundstlicken® fihren zu einer Verringerung
der Beeintrachtigungen im Schutzgut Luft.

9.6.7 Schutzgut Klima

9.6.7.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Klima ist die, flir einen Ort oder eine Landschaft, typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und Men-
schen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegen. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen Gegebenheiten
abhangig.

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut
Luft — vor allen Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Kii-
mas zahlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Stromungsverhalten,
Verhaltnis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verandern. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen Klima-
zone.

Das kennzeichnende Grol3klima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentalen
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.
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Sowohl die topographischen Zusammenhange und Strukturen als auch die Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete und deren Transportbahnen, sind Faktoren, welche flr das
Bioklima wichtig sind.

Das Kleinklima wird aufierdem neben der Bodenart und dem Bodenzustand von der Bo-
denbedeckung bestimmt. Bedeckte bzw. bestockte Boden weisen weniger Temperatur-
schwankungen auf als unbedeckte Bdden.

Das Plangebiet selbst, Grinland, weil3t mittlere Temperaturschwankungen auf. Die um-
gebenden Waldflachen wirken klimaausgleichend auf dem Plangebiet aus. Die Waldfla-
chen besitzen auch eine besondere Fahigkeit zur Luftschadstofffilterung und weisen somit
auch ausgepragten lufthygienischen Schutz- und Regenerationsfunktionen auf, was auf
der Planflache positiv einwirkt.

9.6.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 wird eine intensivere Nutzung (Versiegelung durch Be-
bauung mit ErschlieRung) zugelassen als im jetzigen Zustand (Grunland).

Durch die Versiegelung, durch Verkehr und Bebauung, gibt es anlage- und betriebsbe-
dingt zusatzlich Erwarmungseffekte, das Mikroklima andert sich. Durch die Bebauung ent-
stehen Hindernisse fir die Luftbewegung. Belastungen durch Schadstoffe werden zuneh-
men, die lufthygienische Situation wird sich verschlechtern. Im Planbereich wird es hier-
durch zu klimatischen Veranderungen kommen, es sind jedoch keine siedlungsklimatisch
relevanten Flachen betroffen. Durch eine geplante Begrinung im Plangebiet werden die
Erwarmungseffekte der Baukorper vermindert. Vor allem die angrenzenden Waldflachen
wirken ausgleichend auf dem Plangebiet ein. Durch die geringe GroRe des Baugebietes
und die ausgleichende Funktion der angrenzenden Waldflachen sind hierdurch jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

9.6.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die festgesetzte der Mallnahmenflache sowie der griinordnerischen MaRnahmen ,He-
cken- und Baumpflanzungen auf den Grundsticken® trégt zu einer positiven Auswirkung
fur das Lokalklima bei.

9.6.8 Schutzgut Landschaft

9.6.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Neben der Zielsetzung, die 6kologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu si-
chern, besteht ebenso der gesetzliche Auftrag, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen
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und als Voraussetzung fur seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenommene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen gro-
Ren Einfluss auf das persdnliche Wohlbefinden.

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als dufRere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotenzial der Landschaft flr Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfal-
tigen Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander.

Das Landschaftsbild ist das Bild, das sich ein Mensch von einer Landschaft aufgrund ver-
schiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das Erschei-
nungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schoén-
heit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden, Ve-
getationsstrukturen, Gewasser und Nutzungsformen. Die Qualitdt des Landschaftsbildes
ist aus einem landschaftlichen Geflige abzuleiten, das Uber die Grenze des Plangebietes
weit hinausgeht.

Die Planflache weist insgesamt ein geringes Gefalle auf. Die Hohen bewegen sich zwi-
schen 46,75 m und 43,54 m . NHN. Die flacheren Bereiche zwischen 44,50 und 43,54 m
0. NHN machen dabei nur einen kleinen Teil am norddstlichen Rand des Plangebietes
aus. Der Groliteil des Plangebietes fallt gleichmalig von Westen nach Osten hin ab, dabei
sind keine groferen Gelandespringe zu erkennen.

Die Planflache umfasst eine Griinlandflache direkt am Ortsrand, die von Waldflachen als
markante Kulisse direkt westlich und nérdlich angrenzend, umgeben ist.

9.6.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzguter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
die Inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukorpern, die zu ei-
nem Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt fuhren.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird die Grunlandflache, direkt an vorhan-
dener Bebauung anschlieRend, mit Einfamilienhausern tberbaut. Mit der Uberbauung der
Flache wird das freie Blickfeld Uber die Flache durch die Errichtung von Hauskérpern ver-
baut und das Landschaftsbild an der Stelle beeintrachtigt.

9.6.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Durch die festgesetzten MalRnahmenflache im Westen und im Norden sowie die festge-
setzten grunordnerischen Mallinahmen — Heckenpflanzung und Pflanzung von Obsthoch-
stdmmen auf den Grundstlcken-, wird das Baugebiet im Landschafts- und Ortsbild einge-
fugt. Es wird durch die Maflnahmenflache mit der Heckenanlage im westlichen und nord-
lichen Planbereich fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft
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gesorgt. Die vorhandenen Waldrander im Westen und Norden, bilden weiterhin eine na-
turliche Abgrenzung sowohl beim geplanten Baugebiet als bei der Ortslage an der Stelle.

9.6.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

9.6.9.1 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen wie Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch ansprechende Vorhaben eingeschrankt werden
kdénnen.

Innerhalb bzw. im Bereich der Planflache sind keine Kulturdenkmaler vorhanden. Es sind
keine Kultur- und sonstigen Sachguter im Bereich der Planflache zu erkennen.

9.6.9.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Da keine Kulturdenkmaler sowie keine Kultur- und sonstigen Sachguter innerhalb des
Planbereiches vorhanden sind, sind keine Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Kultur- und sonstige Sachguter bei der Umsetzung der Planung zu erwarten.

9.6.9.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich
bzw. vorgesehen.

9.6.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezoge-
nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefuige.

Im Plangebiet flhrt die Versiegelung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funk-
tion dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhdht sich die Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Die Bodenverhaltnisse ermdglichen eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser
von den Dachflachen auf den Grundstucken.

Die Umsetzung der Planung fuhrt auRerdem zwangslaufig zur Beseitigung von Flachen
mit dem gesetzlich geschiitzten Sandmagerrasen. Durch die Kompensation auf dem Oko-
konto , Torfmoors Bl6cken® in Mussen 2, mit der Entwicklungsziel ,Umwandlung der Flache
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in Trockenstandorte®, wird der Verlust des gesetzlich geschitzten Sandmagerrasen kom-
pensiert.

Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes, der geregelten Neuversiegelung der Fla-
che und der Kompensation auf die vorgesehenen Okokontos , Torfmoors Blécken® in Miis-
sen und ,Duvenseer Stubben® in Duvensee, sowie der festgesetzten MalRnahmenflache
und die Hecken- und Baumpflanzungen im Plangebiet, sind die Umweltfolgen der mogli-
chen Wechselwirkungen als mafig zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Bebau-
ungsplangebiet nicht zu erwarten.

9.6.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, und ihre Beseitigung und
Verwertung

Bau der geplanten Vorhaben einschlieRlich Abrissarbeiten

Far die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, sodass eventuelle Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, insbesondere Ab- und Aufbruchmaterialien, die aufgrund
der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht wer-
den. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwertung werden durch entsprechende
fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu pru-
fen.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Ka-
tastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlage von denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet aus-
geht.

9.7 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmadglichkeiten sind die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Zu prifen sind demnach
ausschlieBlich plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter
Umweltgesichtspunkten grundsatzlich andere Nutzungsausweisungen fir den betroffenen
Bereich in Betracht kommen kénnten. Ebenso ist die Prufung von Standortalternativen
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Die grundsétzliche Bebaubarkeit des Plangebietes ist durch die angrenzenden Waldfla-
chen und die daraus resultierenden erforderlichen Waldabstande erheblich eingeschrankt.
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Far bauliche Anlagen verbleibt lediglich ein begrenzter, im 6stlichen Teil des Plangebietes
gelegener Korridor, der die Entwicklungsméglichkeiten mafigeblich vorgibt. Diese Rah-
menbedingungen fuhrten zu einer frihzeitigen Eingrenzung moglicher stadtebaulicher
Konzepte.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche ErschlieRungsvarianten ge-
prift. Hierzu zahlten eine durchgehende Erschlieungsspange, eine ErschlieBungs-
spange mit einer Polleranlage zur Unterbindung des motorisierten Durchgangsverkehrs
sowie die Ausbildung zweier Wohnstiche, die untereinander lediglich durch einen FuRweg
verbunden worden waren. Letztlich fiel die Wahl auf die Ausbildung einer durchgehenden
ErschlieBungsspange. Diese Variante gewahrleistet eine gute Leichtigkeit des Verkehrs,
ermoglicht eine effiziente ErschlieRung ohne den Bedarf flachenintensiver Wendeanlagen
und wahrt zugleich ein hohes Mal} an Wohnqualitat. Aufgrund der Lage des Plangebietes
innerhalb des bestehenden Siedlungsgefuges von Klein Pampau ist nicht mit einem nen-
nenswerten Durchgangs- oder Stoérverkehr zu rechnen, sodass verkehrliche Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich der Gebaudetypologien wurden anfanglich auch zweigeschossige Bauweisen
in Erwagung gezogen. Diese wurden jedoch im weiteren Planungsprozess verworfen, da
sie nicht dem pragenden Ortsbild der angrenzenden Siedlungsbereiche entsprechen. Dar-
Uber hinaus sollte durch eine bewusst reduzierte Gebaudehdhe dem sensiblen Uber-
gangsbereich zwischen bestehender Wohnbebauung und freier Landschaft, insbesondere
dem angrenzenden Wald, Rechnung getragen werden. Aus denselben Griinden wurden
auch hohere bauliche Dichten ausgeschlossen, um eine mafistabliche und landschafts-
vertragliche Entwicklung sicherzustellen.

Gestalterisch orientiert sich das Wohngebiet eng an den angrenzenden Siedlungsstruktu-
ren, um ein harmonisches stadtebauliches Einfligen des Plangebietes in die umliegenden
Bereiche sowie in das gesamte Siedlungsgeflige von Klein Pampau zu gewahrleisten.

Auch die freiraumplanerischen Optionen des Plangebietes sind mafigeblich durch die an-
grenzenden Waldflachen gepragt. Die Struktur des Plangebietes folgt den Anforderungen
des Waldschutzstreifens, innerhalb dessen die Garten der zuklinftigen Wohnhauser an-
geordnet werden. Zusatzlich wurde zwischen der Wohnbebauung und dem Wald ein so-
genannter Dunkelkorridor vorgesehen, der als 6kologischer Puffer dient und ein mdglichst
stérungsarmes Nebeneinander von menschlicher Nutzung und tierischen Lebensraumen
ermdglicht. Alternative freiraumplanerische Konzepte, die zu starkeren Eingriffen in den
Waldrandbereich geflhrt hatten, wurden vor diesem Hintergrund verworfen.

9.8 Zusatzliche Angaben

9.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem ge-
genwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fur die Umwelt-
prufung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
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soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwagungsrelevanten Kenntnislicken
vor.

9.8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Bundesimmissionsschutzgesetz (Larm, Luftqualitdt), Bundesboden-
schutzgesetz (Altlasten), Wasserhaushaltsgesetz (Gewasser), Bundesnatur-schutzgesetz
(Umweltbeobachtung), sowie ggf. weitere Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden.

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bzw. artenschutzrechtlichen Mi-
nimierungsmafnahmen obliegen dem Antragsteller der Gemeinde Klein Pampau.

Die auf den Privatgrundstiicken vorgenommenen Hecken- und Baumpflanzungen gehen
in die Obhut der privaten Grundstlickseigentimer. Eine Kontrolle durch die Gemeinde wird
nach zwei Jahren nach Kauf des Grundstlickes vorgenommen.

9.8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen Um-
weltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkma-
len gegenuber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berticksichtigung gege-
ben werden.

Das Ziel der Planung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen, um hier ein klei-
nes Wohngebiet mit 7 Grundstiicken in Einklang mit der vorhandenen Bebauung zu ent-
wickeln. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine Verlangerung bzw. eine
Verbindung der Stichstral’en ,Am Hang“ im dstlichen Planbereich.

Um die Versiegelung zu begrenzen, wird eine Grundflache (GR) mit 180 m? festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich fir die Versiegelung wird teils auf das Okokonto ,Duvenseer
Stubben“ in Duvensee sowie teils auf das Okokonto ,Torfmoors Blécken® in Missen 2
erbracht.

Ein 10 m breiter Streifen zum Wald hin im Westen und im Osten, soll als Malinahmenfla-
che, mit dem Entwicklungsziel ,extensives Gras- und Krautflur®, festgesetzt werden. Die-
ser Streifen wird durch eine freiwachsende Heckenanlage zu den Bauflachen hin, abge-
grenzt bzw. geschitzt. Die MaRnahmenflache soll u.a. als artenschutzrechtliche MaR-
nahme ,Dunkelkorridor® fiir u.a. Fledermause dienen.

Durch die Umsetzung der Planung wird eine, ca. 214 m? groRe geschutzte Biotopflache
Sandmagerrasen beseitigt. Dafur wird eine Kompensation im Verhaltnis 1:1 ebenso auf
das ,Torfmoors Blocken” in Miissen 2 erbracht.
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Eine Eingrunung des Vorhabens in Richtung Westen und Norden erfolgt durch die An-
pflanzung einer freiwachsenden Hecke sowie durch die Festsetzung einer Malkhahmen-
flache.

Durch die Festsetzung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensations-
maflinahmen kdénnen Tdéten und Verletzen von Tieren und somit ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Klein Pampau keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

9.9 Abweichung vom Landschaftsplan

9.9.1 Ergebnisse der Landschaftsplanung fiir den Abweichungsbereich

Der Landschaftsplan der Gemeinde Klein Pampau, der die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege der Gemeinde konkretisiert hat, liegt seit 1999 vor. Aussagen zur
Entwicklung im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7 sind Folgendes: die
Planflache ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im naheren Umfeld schlieRen sich
sudlich Weideflachen, westlich und nordlich Waldflachen und 6stlich Wohnbauflachen an.

Entwicklung

Zur Entwicklung der Landschaft stellt der Landschaftsplan im Plangebiet bzw. im naheren
Umfeld dar, dass der Siedlungskorpers des Ortes Klein Pampau durch eine Eingriinung
eingebunden werden soll.

Als einer des landschaftspflegerischen Leitbildes flir das Gemeindegebiet ist die Ergan-
zung der naturnahen Bereiche um weitere Pufferflachen.

Fir eine Siedlungserweiterung sollen die Ortsrander eingebunden und neue Ortsbereiche
durchgrint werden.

AuRerdem ist eine Vernetzung mit Auflenraum und Einbindung des Dorfes in die umge-
bende Landschaft durch Schaffung, Entwicklung und Erhaltung von Lebensstatten fir die
Tier- und Pflanzenwelt zu berlcksichtigen.
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Far den Planbereich westlich der vorhandenen Bebauung, ist eine Siedlungsentwicklung
im Landschaftsplan nicht vorgesehen.
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Abb. 19: Auszug aus dem Landschaftsplan (1999); Entwicklung

9.9.2 Begriindung der Abweichung von den Ergebnissen der
Landschaftsplanung

An dieser Stelle wird von dem Landschaftsplan der Gemeinde abgewichen, weil es sich
um eine geringfugige Erweiterung der Bebauung mit 7 Einfamilienhdusern handelt und die
Erschlielung tber eine Verbindung zweier Stichstralen ,Am Wald*, die jetzt schon durch
Fahrspuren mehr oder weniger mit einander verbunden sind, handelt. Das Wohngebiet ist
dadurch als Abrundung der vorhandenen Bebauung zu sehen.

Mit den Festsetzungen einer Malnahmenflache im Westen und Norden, der freiwachsen-
den Heckenanlage zwischen MalRnahmenflache und Bauflachen sowie der Obstbaum-
pflanzungen auf den Grundstiicken, werden die Vorgaben des Landschaftsplanes flr die
Bereiche von Bauflachen wie Pflanzung von Hecken und Durchgriinung von Baugebiete,
bertcksichtigt. AuBerdem entsteht durch die festgesetzte MalRnahmenflache eine Puffer-
zone zum Wald hin.

Da flir die Gemeinde Klein Pampau diese Bauplatze notwendig sind, halt sie die Veran-
derung der Landschaft in dem Bereich fur erforderlich.

Die Gemeinde Klein Pampau ist bemuht fir ihre Blrger aber auch fir Neubirger Flachen
zur weiteren baulichen Entwicklung bereit zu halten. Dies wird unter anderem mdglich auf
der Flache im Bebauungsplan Nr. 7.

Neben dieser Flache stehen der Gemeinde wenig weitere Entwicklungsmdglichkeiten zu.
Die Gemeinde hat in den vergangenen Jahren immer wieder geprift und versucht einige
Bereiche zur baulichen Entwicklung bereit zu stellen. Dies hat aber bisher nicht dazu ge-
fuhrt, dass weitere Flachen zur Verfligung stehen, bis auf diese Flache.

Die neu entstehenden Gebdude haben einen stadtebaulichen Bezug zur Bebauung im
Osten. Das Baugebiet bildet eine natirliche Abrundung der StralRe ,Am Hang“. Der
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Eingriff in das Landschaftsbild wird daher seitens der Gemeinde als gering eingestuft. Der
vorhandene Wald im Westen und im Norden zusammen mit der festgesetzten Malinah-
menflache bildet eine naturliche Abgrenzung des Wohngebietes.

Mit der festgesetzten MaRnahmenflache im westlichen und im nérdlichen Plangeltungs-
bereich, wird der Landschaftsraum bzw. die innerértliche Grin- und Freiflache an der
Stelle aufgewertet und eine Vernetzung mit AuRenraum und Einbindung des Dorfes in die
umgebende Landschaft geschaffen. Aullerdem wird die Entwicklung und Erhaltung von
Lebensstatten fiir die Tier- und Pflanzenwelt geférdert.

Somit werden die Ubergeordneten Ziele des Landschaftsplanes berlcksichtigt.

10 MaRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum und werden im Zuge der Entwicklung des Plangebietes privat-
rechtlich verauRert. Malinahmen zur Bodenordnung sind daher nicht vorgesehen.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten flr die Erarbei-
tung des Rechtsplanes sowie der zugehdrigen Fachgutachten. Eine Kostenlibernahme ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt und sichert eine
Kostenneutralitat gegenuber der Gemeinde.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die Erschlielung. Die Herstellung erfolgt durch den Vorhabentrager.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen verbleiben nach
Umsetzung bei der Gemeinde Klein Pampau.

12 Beschluss

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
.................. gebilligt.

Klein Pampau, den .......ciiiiiiiiiiiies i

Blrgermeister
(Heitmann)
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