"Ostlich der DorfstraRe, stdlich der Dorfstrale Hausnummer 14"

Teill B - Text

Art der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 Landesbauordnung (LBO))

1. Fassaden

Rechtsgrundlagen
1.

Planzeichenerkldrung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

Dacheindeckungen und Dachneigungen

2,

mit  lebenden Pflanzen

Als Fassadenmaterial fur die Hauptgebaude sind ausschliellich Sichtmauerwerk in den Farben rot
oder rotbraun sowie Fassaden aus Holz oder Holzoptik zulassig. Holz oder Holzoptik mit einem
gelblichbraunlichen Farbton sind unzuldssig. Ein silbergrauer Farbton der entsteht, wenn Holz

naturlich der Sonne ausgesetzt ist und vergraut, ist zulassig. Holzblockbohlenhauser sowie

glanzende oder stark reflektierende Materialien sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Fur das Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig. Die
Engobierte  oder

Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit
zulassig.

glasierte

Verfahrensvermerke - ursprungliches Verfahren nach § 13b BauGB
BauGB aufgrund
i ortsubliche

beschleunigten Verfahren gemal
Gemeindevertretung vom  28.09.2021. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lilbecker Nachrichten
des
der geanderten Begriindung mit Umweltbericht sowie der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung der Planentwirfe haben in der Zeit vom 19.12.2024 bis einschlieBlich

des

§ 13b

Aufgestellt im

Aufstellungsbeschlusses  der

sowie durch Bereitstellung im Internet am 28.07.2022 erfolgt. Die nach § 13biV.m. § 13a
erforderlichen Hinweise  wurden mit der  Bekanntmachung

Abs. 3 BauGB
Aufstellungsbeschlusses gegeben.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer

offentlichen Auslegung in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlie8lich 22.08.2022 durchgefuhrt.
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung und die

Zusatzlich wurde der Inhalt
Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Weiterhin wurden die vollstandigen Unterlagen

der
auszulegenden Unterlagen wahrend dieser Auslegungsfrist unter "www.amt-buechen.eu" zur
auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt und waren tber den Digitalen Atlas Nord des Landes

Schleswig-Holstein zuganglich.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.05.2022 elektronisch bzw. schriftlich
sowie Uber die Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

3.

11.

Der geanderte Entwurf des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 (Teilgebiet 1 und 2) “Ostlich der

Dorfstralle, sudlich der DorfstraBe Hausnummer 14° der Gemeinde Langenlehsten fur den
Teilbereich 1: “Ostlich der DorfstraBe, nérdlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des
Flurstickes 52, Flur 6, Gemarkung Langenlehsten sowie siidlich der Dorfstrale Hausnummer 14"
und den Teilbereich 2: “Ostlich der Dorfstrale Hausnummer 16, nordlich der Strale Wiesengrund

sowie sudlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstiickes 98/1, Flur 7, Gemarkung
Langenlehsten”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Entwurf

21.01.2025 wahrend folgender Zeiten: montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8:00 Uhr
bis 12:00 Uhr sowie dienstags zusatzlich von 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr sowie nach telefonischer

Vereinbarung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift - jedoch nur zu

den Anderungen und Erganzungen, die besonders kenntlich gemacht sind sowie zu den Inhalten
des Umweltberichtes - abgegeben werden kénnen, am 11.12.2024 in den Lubecker Nachrichten und

zusatzlich im Internet ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 4a Abs. 3 iV.m. § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

"www.amt-buechen.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Weiterhin wurden
die vollstandigen Unterlagen auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt und waren tber den

Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.12.2024 elektronisch bzw.

4.
schriftich sowie ber die Online-Plattform BOB-SH erneut zur Abgabe einer Stellungnahme

Die Erteilung der Genehmigung des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 (Teilgebiet 1 und 2)

‘Ostlich der Dorfstralke, sudlich der DorfstraRe Hausnummer 14“ sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber

.. in den LUbecker Nachrichten und

den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .03, 0%. 3035 .
zusatzlich im Internet ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 0% 02. 302 50n Kraft getreten.

Burgermeigter

Satzung
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach § 86

Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.03 2025
und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 035.06.2035
—— folgende Satzung Giber den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2

er Dorfstrale, siidlich der Dorfstrale Hausnummer 14" der Gemeinde

(Teilgebiet 1 und 2) "Ostlich d
Langenlehsten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Lage des Plangebietes:

Teilgebiet 1
Ostlich der DorfstraRe,
nérdlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstiickes 52, Flur 6, Gemarkung Langenlehsten

sowie sidlich der Dorfstrafie Hausnummer 14

1.1
1.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

aufgefordert.
Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.03.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde

L
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Teil A - Planzeichnung M.1:500
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes Planzeichen  Erlduterungen
vom 23.08.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
o
1 i Firsthéhe Kulturdenkmal 51269: i g
Te| Igeblet 1 9.0 m tber Gelande : Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
M. 1:500 GRZ025  Grundflachenzahl (GR2)
193 ! Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze storende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zulassig.
GH 36,00 m Gebaudehohe als HochstmaR in m U.NHN
36 (Normalhshennull), s. Teil B Text Ziffer 2
2. Héhe baulicher Anla
40 36 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB {LIEher Aagen
1 T % 0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVvVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVQ)
2.1 Gebaudehdhe
(P 123 36 37 i’f} Nur Einzelhduser zuléssig
24 37 A Die Begrenzung der maximalen Gebdudehdhe (GH) entspricht der hoéchsten Stelle des , )
2 2 ) sowie  Grundachern
e Baugrenze Gebaudedaches. . . . .
...... 138 Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.
A e ; In d Al i Wohngebiet (WA) wird di imal zulassige Gebaudehoh H h . ,
dEn g Verkehrsflidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und " I Paca e VIO (WA) wird die maximal zuldssige GebdudehOhe (GH) durc Fur die Dacheindeckungen der berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen, Nebenanlagen
e Abs. 6 BauGB Hohenangabe uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. ie Wintergart d Ter iberdach ind h and Dacheindeck teriali
StraBenverkenrsflache Eine bauliche Héhenuberschreitung der Firsthéhe des Kulturdenkmals Objektnummer 51269 ist i o it iy Wi it il -l ol
- : g e des Ruftu als Objekinumme IS zulassig, sofern diese nicht glanzend oder stark reflektierend sind. Anlagen zur Nutzung von
StraBenbegrenzungslinie unzulassig. Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) sind denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.
Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 2.2 Oberkante FertigfuRboden
‘1"'2"3 ASG T TTED Abs 6 BaUGB . - . . . . = 4
40 28 i Private Grinflache ' Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) der Gebaude innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes 3. Stellplitze :
5 selllee Zweckbestimmung: (WA) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Malgeblich Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze herzustellen. g 3
e PR E—— ist die Hohe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte Grundsticksbreite parallel zur mitgeteilt.
4,00 g StraRenbegrenzungslinie der DorfstraRe. p wilinan
i _ _ ) . infriedungen _ _ _
26.17 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald © § 9 Abs. 1 Nr. 18 DI B . " ) . ) ) 5. Die Gemeindevertretung hat am 09.03.2023 den Entwurf des Selbststiandigen Bebauungsplanes
e Grundsticke sind strallenseitig mit lebenden Hecken einzufrieden. Die Hecken missen ; - :
-g GrRZO2S { 1 = und Abs. 6 BauGB 3.  MindestgrundstiicksgréBe und héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden . = . . ; b Nr. 2 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
e Flachen fur die Landwirtschaft dauerhaft eine Hohe von 1,0 m bis max. 1,5 m aufweisen. Vor den Hecken sind grundstiicksseitig aufgefordert.
0 rFer e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB) (Zaun, Hecke, Strale) weitere Einfriedungen zulassig, sofern diese die Hohe der Hecke nicht 6 Ben Entiaurt Sies SiBei@iFian Bsbauunasones it 2 badidhend:sus:denBianzeich .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Fur das Aligemeine Wohngebiet (WA) werden GrundstiicksgroRen von mindestens 600 m? je uberschreiten. Die Bereiche der Grundstuckszufahrten, -zugange und Stellplatze sind von dieser ‘ _ '9 . gspianes INr. 2, bestenend aus der Flanzeic nung (Teil A) 0%.0 -
y ’ p . P . . .. und dem Text (Teil B), und die Begriindung sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung Langenlehsten, den U C- V< D \
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Wohnung festgesetzt. Je Wohngebaude sind max. zwei (2) Wohnungen zuléssig. Regelung ausgenommen. - : : o . g o}
Natur und Landschaft der Planentwirfe haben in der Zeit vom 23.03.2023 bis einschlieflich 24.04.2023 wahrend
GH 3450m folgender Zeiten: montags, dienstags, d ¢ d freit 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowi
iber NHN SRR - N § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . - ggen er Zei en,‘mon ags, diens agshr onnerstags unl reitags von 8: r |§s :00 Uhr sowie
D und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - : 4, Steliplatzflichen und Nebenanlagen Hinweise dienstags zusé_t‘zhch furon 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Blrgermalster
Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 1. Denkmalschutz Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. i
26.10 i 0 . i i ) ) L ) . N
131 @ Abschirmgrin . Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind ausschlieflich in der umgrenzten Flache Alle baulichen MaRnahmen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) bedurfen gemaf Die offenthche Auslegung wurdfa it dern‘ Hinweis, da.ss Stellungnghmen \.r.rahrend Ger 5 Es wird bescheiniat dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstick d il
129 @ Ausgleichsfische fur Stellplatze und Garagen sowie innerhalb des Baufensters zul4ssig. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben ' kesioh 9t bauliche Anl . + Stand 92 polnginbacimt. dulviaink
) o _ . eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da die neu zu errichtenden Gebaude im werden konnen, am 15.03.2023 in den Lubecker Nachrichten und zusatzlich im Internet ortsiiblich -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 02.04.2025, in den Planunterlagen _—_ ‘
132 - 145 Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der umgrenzten Flache fur Stellplatze und ) i bekanint cemacht enthalten und malstabsgerecht dargestellt sind. Teilgebiet 2
() Garagen und des Baufensters zulassig Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals 51269 liegen. g - . Ostlich der Dorfstrafie H 16
. ) ; . - Ostlich der DorfstralRe Hausnummer 16,
g Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Der Inhalt der Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung der Planentwirfe und dle. .nach §3 ‘ ‘ ‘
12 144 sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, . ) 2. Werbeanlagen Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-buechen.eu" zur Beteiligung der Schwarzenbek, den - nordlich der Stralte Wiesengrund
= Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und —Q—W o] dirfen das Kul ol o S ‘ _ Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Weiterhin wurden die volistindigen Unterlagen auf der 05.05.25 - sowie stdlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstiickes 98/1, Flur 7, Gemarkung
O i Landschatt 3 maay Ghion: Gas IuRvPdSNmE aicht: beeiRtEcnigen: Und sinclasnkmakeciiicn Zu Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt und waren Ober den Digitalen Atlas Nord des Landes Langenlehsten
> @O DS, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB genehmigen. } ) ) g g
Q S 9000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (§ B: 1 Tek auGB) Schleswig-Holstein zuganglich. ’ gt
5.1 AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten durfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden. 3. Artenschutz ) ) ) ‘ ) o
. Anpflanzen von Baumen S B e 7. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
5.2 Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind ' _ g - wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am_15.03.2023 elektronisch bzw. schriftlich sowie Uber die ‘
46 26 22].? Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB aus offenfugigen, wasser- und luftdurchiassigen Belagen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Stralten / Parkplatzen / Wegen im Online-Plattform BOB-SH unterriefitet'urid: UfAbgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2 : ° Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundiche Beleuchtung mit LED (kein weiles Licht) und S e 6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden Ubersichtsk h MaRstab ‘
herzustellen. keine Beleuchtung von Grunstrukturen im Umfeld sicherzustellen. Grinstrukturen (Knicks) dirfen pacnaniaisien, den, %0 g 2031S \ und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.03.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ersichtskarte ohne Malssta
Sonstige Pl ich nicht beleuchtet werden. Bei nachtlichen Bauarbeiten werden Richtstrahler verwendet, die nur ’ S
onstige Flanzeichen o 53 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das auf den Baugrundsticken anfallende Baufelder beleuchten. A (... = ‘
e _] grﬁrfg\éun%mn Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Blrgermeister 7 Die Gemeindevertretung hat den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 (Teilgebiet 1 und 2) “Ostlich ‘:‘r:
[ ellplatze, Garagen 3.2 Malnahmen zur Baufeldfreimachung durfen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar S . u ; y -
= 5.4 Die festgesetzte Mallnahmenflache ist zur Abschirmung als dreireihige durchgéangige Bepflanzung erfolgen. Dazu gehéren notwendi eg:?{.‘lckschnittrnaﬂnahmen an Ge?hc&llzen abar anchedar Beginn _ . _ ) ‘ desiBonsieis sud!ich der Dorfatralle Hausnummer 14°, bestehend aus der Pla_nze|chn‘;f|ng (Teil A_) -
St/ Ga Stellplatze und Garagen mit standortheimischen Gehdlzarten zu entwickeln (mind. 20% Anteil Badume 1. und 2. Ordnung). der E?odénarbeitin g ' g 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen und igem .TEXt (¥el B}, am: 25.03.2025 erneut‘ gis Seizung ‘besdinseon. ‘Bie Begringungnmi L n en'eh t n 5
G R ITNEiE bbre; Die Flache ist zu den privaten Baugrundstiicken hin durch einen festen Zaun abzugrenzen. Die ' Trager offentlicher Belange am 05.07.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Umweltbericht wurde emeut durch Beschiues gebiliigt. . g -
m nggiinge:prlgﬁ?slc en Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Pflege erfolgt gemak den Bestimmungen zum Knickschutz. Zum ‘SF:hutz von Amphibien und Reptilien ist fur die Dauer der Bauzeit (mit Beginn der sy Lfvf;f‘gﬁ??zzh_‘ C‘L/:
e Pflanzliste zu Ziff. 5.4 gm?gtblehqwandefzzlgazg1r.]{t}2.)E|nh§£r1phlplsnschutzzatulrt1 vor(zusehen :"d flé)”kt::’r:sfh'gt?u hi'_}?”' 9. Die Gemeindevertretung hat den Selbststédndigen Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der 2 ~0gr un '*&:zzh .
> 5.00 . ‘ ) artiber hinaus sind Schachte amphibiensicher zu gestalten (engmaschige Deckel, Ausstiegshilfen : : : ; ey, S
o ey MaRangabe in Meter Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata (Weildomn), Cornus mas 04). Planz“emhnung (Teil A) und dem"l.'ext (Teil B), am 05.07.2023 als Satzung beschlossen und die o —
(Komnelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus insititia (Kretel), Begrandung durch Beschluss gebilligt.
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB Sorbus aucuparia (Vogelbeere), zusatzlich als Unterpflanzung Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) _ N S
123 52 Umgrenzung von Schutzgebieten und und Besenheide (Calluna vulgaris) 4. Vorschriften Langenlehsten, den 0% 5
ET) Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrecht . , . . ) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschrift Gesetze, Verord ., Erl d
19 T R R g Il 5.5 Auf der festgesetzten Mafinahmenflache "Ausgleichsflache" ist die Entwicklung einer blutenreichen DIN~V0rschrifteL:|)?(0nn§n bei der; ?\mt Buahenr:mrt; elztz (1 62516512 Bu;tr: ;:n?z:Zhen ;f::n un [/ S’[ 8. {
Europaisches Vogelschutzgebiet Nr. 2530-421 ruderalen Grasflur vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Offenhaltung der Flache erfoligt ' P ' 9 N o = e =~ O, 4 BW ................ .
- : . . . : ) drgermgister
durch Jahrilclhe Mahd ab Ende Juli, das Mahg_Ut ist abzutransportieren. Die Flachenvorbereitung . “Ostlich der Dorfstrale, stdlich der DorfstraRe Hausnummer 14“, bestehend aus der Planzeichnung
Eingetragenes Kulturdenkmal, das dem § 8 DSchG SH erfolgt gemal den Vorgaben zum Umweltbericht. (Teil A) und dem Text (Teil B), -mit-Nebenbestimmungen-tnd-Hinweisen- genehmigt.
Denkmalschutz unterliegt
6. Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir . . . . .
Darstellungen ohne Normcharakter " - . B ~nd 4= 9. HEVEN TR EIE TN EDERDEST R URgER—aUrCR—aen—oatzu
Bepflanzung . . . .
——o——  Vorh. Flurstlicksgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Verfahrensvermerke - reguldres Verfahren nach § 10 BauGB Nebenbestimmungen-mit-Bescherdvom——————————
123 o In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze 6.1 Jg Baugrundstuck ist mindes_tens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit | _
ﬁ 40 einem Stammumfamg von mindestens 12 cm zu pflanzen.
= Vorh. i i | mi i i
2 orh. Flursticksnummer © Es sind ortstypische und standortheimische Baume zu verwenden. 1. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2023 den Satzungsbeschluss Uber den Selbststandigen
.: Vorh. Gebaude 6.2 Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art Bebauungsplan Nr. 2 fur das Gebiet: ,Ostlich der DorfstralRe, siidlich der DorfstraRe Hausnummer (
und Qualitat zu ersetzen. 14" nach § 13b BauGB vom 05.07.2023 aufgehoben. Ursachlich war die Entscheidung des BVerwG {é’%z‘gq
e .-!{.j.uligt;z..‘l..fﬁ) Vorh. Béschung 6.3 Die festgesetzte Anpflanzflache ist als mind. 1,5 m breite sowie 1,5 m hohe Heckenanpflanzung aus :;OT: 18'07'2::'? 3 (Byer:v!G :: N 322)'_,’2“ d:\;s a; Gg;cht_fis;tgeitglt hab d_ass dleh:\ufste!lu; g V,O:' Burgermeis}er
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ger‘r:l:aﬁaswgs:(lro | | onet ¢25,27m Oberkante Gelande in m iiber NHN (Normalhshennull) setzen. Freiflaichen auRerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde durfen nicht im beschleunigten . ‘ . ‘ _ - :
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' o , Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Liguster), Acer Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen nach § 13b BauGB auf ein reguléres .
Tellgeb|et 2 E campestre (Feldahorn), Crataegus laevigata (WeiRdorn) Bauleitplanverfahren nach § 10 BauGB umzustellen und fortzufithren. ' Y Sal ZU ng der Gem eln de La ngen IehSten
_ o~ 6.4 Mind. 10% der Grundstucksflache sind als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zulassig sind Die Beschlusse wurden in den Lubecker Nachrichten und durch Bereitstellung im Internet am / e
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I I@ werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrasse, Stellplatze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen MaRstab 19: 100 Ty B s 3 Burerm té} ..... . .
" Flachen nicht zulassig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden. Schnitt A - A 2 Die Gemeindevertretung hat am 02.12.2024 den geanderten Entwurf des Selbststandigen g SEletSta ndlgen Bebau U ngS plan N r. 2
:5 6.5 Die im Teilgebiet 2 dargestellten anzupflanzenden und zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu Bebauungsplanes Nr. 2 und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur erneuten Auslegung T 'I b' t 1 d 2
E erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fiur die Neupflanzung sind folgende Qualitaten Gtru_r;- Gehweg G:r[l_r;— Fahrbahn GrUr;— bestimmt. Die Uberarbeiteten Entwiirfe wurden zur verbindlichen Absicherung und genauen ( e‘ ge Ie Un )
F vorgesehen: streifen streifen streifen Darstellun . : ) : ! " ;
5 g der Lage der Ausgleichsflache um ein Teilgebiet 2 erganzt. Es wurde bestimmt, dass " . TT "
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-E Quercus robur (Stieleiche), Stammumfang 16-18 cm. Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergéanzten Teilen abgegeben werden kénnen. OSﬂICh der DorfstraBe, SUdIICh der Dorfstra Be Hausnummer 14
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