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Es gilt die BauNVO von 1990.
|l. FESTSETZUNGEN
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MI 2
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max. 48°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3

Mischgebiet

Mischgebiet (siehe TEXT - TEIL B Ziff. 1.3)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Dachneigung

Grundflachenzahl

Nur Einzelhduser zulassig

Traufhéhe

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

Spiel- und Grinflache

Bolzplatz / 6ffentlich

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen flr Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

hier: 3 m Knickschutzstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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(TEXT-TEILB 1.3

0,4 max. 48°
TH 6,80m

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

* Erhaltung der vorhandenen Knicks

(siehe TEXT - TEIL B Ziffer 4)

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummern

~l&

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen
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STRASSENPROFIL (nicht bindend)
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Grinstreifen Fahrbahn Grinstreifen
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Schnitt A-A
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§21(1)4 LNatSchG/

TEXT - TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1.1 Es ist eine maximale Traufhéhe von 6,80 m zulassig. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Ge-
landehdhe innerhalb der bebaubaren Flache, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Aufienkante
Wand mit Oberkante Dachhaut.

1.2 Je Wohneinheit ist eine Nettostellplatzflache von 36 m? vorzusehen.

1.3 Im Bereich Ml 2 sind Wohnungen unzulassig.

2. BAUWEISE

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

3. GESTALTUNG

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Die AuBenwande sind nur in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten RAL-Farben oder
Holzkonstruktionen in Natur und in gedeckten RAL-Farben zulassig.
Holzhauser in Blockbauweise sind unzulassig.

3.2 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung max. 48°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.
Zulassig sind Dacheindeckungen in Ton- oder Betonpfannen nur in den Farben Rot, Rot/Braun,
Schwarz und Anthrazit . Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen. Hochglanzende
Pfannen sind unzulassig.

3.3 Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude.
Fir Nebengebaude sind Flachdacher zulassig.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

ErhaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die folgenden Landschaftselemente sind durch Festsetzung zu erhalten:

- die vorhandenen Knicks nordwestlich des "Kankelauer Weges" und an der Nordwestgrenze
- die Einzelbdume

Erhaltungsmalnahmen:

Knicks:

Entlang der Knicks werden im Bereich der MI-Flachen auf der Innenseite der Knicks 3 m breite
Schutz- und Pufferzonen gebildet (gerechnet ab KnickfulR), die gleichzeitig der Pflege des Knicks
dienen kénnten. Sie sind als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festzusetzen. Die Schutzstreifen sind naturnah zu entwickeln. In den
Schutzstreifen dirfen keine Versiegelungen vorgenommen werden und die Flachen dirfen nicht
als Lagerflachen genutzt werden. Um eine Verbuschung zu verhindern sind die Schutzstreifen
alle drei Jahre ab September zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. Die Gehdlze der Knicks sind
bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihnrem Abgang mit Knickstraduchern gleicher
Art zu erganzen. Lickige Geholzbestande auf dem Knickwall sind mit Knickgehoélzen aufzupflanzen
(Fachgerechte Pflege - siehe griinordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

Béume:

Die Baume sind so zu schutzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
des Baumes, die zum Absterben des Baumes flihren oder seine Lebensfahigkeit nachhaltig beein-
trachtigen, vorkommen kénnen. Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m?
GroRe zu gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Bei jedem abgegangenen Baum
ist ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gleicher Art zu pflanzen.

(Art der Schadigung, Pflege und Verkehrssicherheitspflicht - siehe griinordnerischen Fach-

beitrag und Begriindung).

SchutzmalBnahmen wéhrend der Bauzeit:

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und die Baume zu den Bauflachen hin in einem Schutzabstand
von 3 m durch Bauzaune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.

MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalBnahmen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Die vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstiick sind unversiegelt oder teilversiegelt auszufiihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0. a., damit eine gewisse Versickerungsleistung fir Niederschlagwasser gewahrleistet bleibt. Der vor-
handene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter Stelle,
bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstlick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind nicht
héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des
Oberbodens). Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Gartenbewasserung zu
nutzen oder auf dem Grundstick versickern zu lassen.

MalRnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln der Gehdlze zu vermeiden, missen mogliche Eingriffe in
Geholze (Baufeldfreimachung) aulRerhalb der Brutzeit bzw. nicht von Mitte Marz bis Ende September
stattfinden.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln der Gebaude zu vermeiden, ist der Abbau von Schuppen
aulderhalb der Brutzeit bzw. von Mitte Marz bis Ende September durchzufiihren, oder vor dem Abbau
zu prufen, dass keine besetzten Nester vorhanden sind.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen Knicks an der nordwestlichen sowie an der suddstlichen Grenze im Bereich der
Mischgebietsflachen sind 3 m breite Schutz- und Pufferzonen (gerechnet ab Knickful3), die gleichzeitig der
Pflege der Knicks dienen kdnnen, als Flachen fiir MaBnamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie sind zu den Grundstiicken hin einzuzaunen. Um eine Ver-
buschung der Flache zu verhindern, ist der Knickstreifen alle drei Jahre ab September zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren.

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten Raum sollen so gering wie moglich gehalten werden. Die Stellflachen,
Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 20.01.2014 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Tramm, fir das Gebiet nordwestlich der StralRe "Kankelauer Weg", fir die Flurstlicke 12, 13, 14, 15/1
und 15/2 der Flur 6 der Gemarkung Tramm, anbindend an die vorhandene Bebauung, bestehend aus der Plan-
zeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen. Es gilt die BauNVO von 1990.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSHINWEIS

Das Verfahren wird mit dem 4. Verfahrensschritt nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2012.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.12.2012 in den Libecker
Nachrichten erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet am 19.12.2012 wurde in den Libecker Nachrichten
hingewiesen.

. Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 04.01.2013
bis 18.01.2013 durchgefihrt.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2012 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 27.08.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.3 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text

Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2013 bis 11.11.2013 wéahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags auflder mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr, dienstags zusatzlich von
14.30 Uhr bis 17.30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung, nach § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 13
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 01.10.2013 in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die
Bereitstellung im Internet am 02.10.2013 wurde in den Libecker Nachrichten hingewiesen.

. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. H. Hanisch

Tramm, den 29.07.2014 Siegel - Blrgermeister -

. Der katastermafige Bestand am 20.07.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Agnar Boysen

Schwarzenbek, den 20.07.2014 Siegel - ObVI Boysen -

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.01.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am 20.01.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

gez. H. Hanisch

Tramm, den 29.07.2014 Siegel - Blrgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

gez. H. Hanisch

Tramm, den 29.07.2014 Siegel - Blrgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 31.07.2014 in den Libecker Nachrichten

ortstblich bekanntgemacht worden, auf die Bereitstellung im Internet wurde hingewiesen. In der Bekannt-
machung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am 01.08.2014 in Kraft getreten.

gez. H. Hanisch

Tramm, den 01.08.2014 Siegel - Burgermeister -
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Lage des
Bebauungsplanes Nr. 3

SATZUNG DER GEMEINDE TRAMM

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

fur das Gebiet
nordwestlich der StraRBe "Kankelauer Weg", fiir die Flurstiicke
12, 13, 14, 15/1 und 15/2 der Flur 6 der Gemarkung Tramm,
anbindend an die vorhandene Bebauung
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