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1. EINLEITUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tramm hat am 06.03.2012 beschlossen, fur das
Gebiet nordwestlich des ,Kankelauer Weges®, fur die Flurstiicke 12, 13, 14, 15/1 und 15/2,
der Flur 6, Gemarkung Tramm, anbindend an die vorhandene Bebauung, den
Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Die nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Tramm, fir das Gebiet nordwestlich des ,Kankelauer Weges*, fir die Flurstiicke
12, 13, 14, 15/1 und 15/2, der Flur 6, Gemarkung Tramm, anbindend an die vorhandene
Bebauung, hat die Gemeindevertretung geprift.

Uber den anstehenden Bebauungsplan Nr. 3 ist die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 S. 1 BauGB)
durch offentliche Auslegung der Planung vom 04.01. bis 18.01.2013 informiert worden.
Hinweise und Anregungen von Birgerinnen und Blrger wurden nicht vorgetragen.

Die Planung sah bisher ein Allgemeines Wohngebiet und ein Gewerbegebiet vor.

Das Blro fiur Schallschutz, ibs, wurde mit der schalltechnischen Untersuchung des
Planungsvorhabens beziglich der Schutzbedurftigkeit des Allgemeinen Wohngebietes
beauftragt.

Hier wird die bisherige Aufteilung der Flache in Wohngebiet und Gewerbegebiet als
problematisch angesehen.

Aufgrund der schalltechnischen Situation werden das Betriebsgrundstiick und die sich im
Nordosten anschlielliende Flache insgesamt als Mischgebiet festgesetzt. Um zu vermeiden,
dass auf der derzeitig gewerblich genutzten Flache bei eventueller spaterer Betriebsaufgabe
bzw. —verkleinerung weitere Wohnnutzungen zu den im nordéstlichen Bereich bestehenden
Wohnungen hinzukommen, wird das Mischgebiet in Ml 1 und MI 2 aufgeteilt und bei dem
Mischgebiet Ml 2 werden Wohnungen ausgeschlossen.

Da in der Vergangenheit mit der Gemeinde verschiedene Modelle diskutiert worden und um
den dort ansassigen Betrieb eine Basis fur den Erhalt des Standortes zu schaffen, ist man zu
dem Ergebnis gekommen das Verfahren weiter zu fihren auf der Ebene des § 13a BauGB.
Dieses Verfahren wurde mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst
Regionalentwicklung, Umwelt und Bauen, abgestimmt.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung
durchgefihrt.

Der § 13a ist in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren gemafR § 13 BauGB und dient der

Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der

Innenentwicklung.

Bei Flachen kleiner als 20.000 m?, wie hier der Fall ist, gilt

- Das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung entfallt

- Das Verfahren nach § 13a kann vom Flachennutzungsplan geringfiigig
abweichen

- Eingriffe in Natur und Landschaft bei Uberplanung von weniger als 20.000 m?

sind nicht ausgleichspflichtig.

Dadurch wird erreicht, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung dazu dient, eine

zusatzliche Flacheninanspruchnahme und damit weitere Eingriffe in Natur und Landschaft zu

verhindern.
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2.  UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landschaftsplan

Seit Juli 2009 gilt der § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die Aufgabe der Gemeinde besteht darin, den Inhalt des Landschaftsplanes, unter
Abwagung mit den anderen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigten Belange
(§ 1 Abs. 6 BauGB) in die Bauleitplane aufzunehmen (§ 21 BNatSchG).

Die Gemeinde Tramm besitzt einen festgestellten Landschaftsplan von 1999.

Der Landschaftsplan weist die Flache als Grinlandflache aus mit dem Vorschlag fur
mdgliche Siedlungserweiterungsflachen.

2.2 Flachennutzungsplan

Die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Flurstiicke 14 und 15/1 der
Flur 6 Gemarkung Tramm als Dorfgebiet (MD) dar. Ebenso ist durch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Restflache des gemeindeeigenen Flursticks 15/2 als
Dorfgebiet und der verbleibende Teil des Flurstiicks 15/2 als Bolzplatz ausgewiesen.

3. GRUNDE DER AUFSTELLUNG

Um die Gebaude der Hof- und Betriebsflache zu legalisieren, wird der Bebauungsplan Nr. 3
aufgestellt und die Flache des Baubetriebes sowie eine kleine, im Nordosten angrenzende,
Flache als Mischgebiet festgesetzt.

Um zu vermeiden, dass auf der derzeitig gewerblich genutzten Flache bei eventueller
spaterer Betriebsaufgabe bzw. -verkleinerung weitere Wohnnutzungen zu den im
nordoéstlichen Bereich bestehenden Wohnungen hinzukommen, wird das Mischgebiet in Ml 1
und MI 2 aufgeteilt und bei dem Mischgebiet Ml 2 werden Wohnungen ausgeschlossen.

In diesem Zuge wird auch der sudwestlich gelegene Bolzplatz als &éffentliche Grinflache
gesichert. Ein Regelungsbedarf hinsichtlich maoglicher Parkplatze fiir die Nutzung des
Bolzplatzes besteht nicht.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, PLANERISCHE
KONZEPTION

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 1,6 ha grof3, befindet sich nordwestlich des
.Kankelauer Weges*“, anbindend an die vorhandene Bebauung.

Als Ubergang zur freien Landschaft werden u.a. die vorhandenen Knicks an der nérdlichen
Nordwestgrenze sowie entlang des Kankelauer Weges mit der Entwicklung eines
Schutzstreifens zum Erhalt festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt in der Ortslage der Gemeinde Tramm.

Sudostlich liegend beginnt der Ortskern der Gemeinde, der sich durch eine Bebauung mit
grolkeren Gebauden, im Wesentlichen landwirtschaftlichen Gebauden, auszeichnet.

Nordlich sowie suddstlich, beidseitig des Dreidorfer Weges sowie der Dorfstralle, befinden
sich Wohngebiete der Gemeinde Tramm, hierbei handelt es sich um Wohngebiete, die mit
Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bzw. als Einzel- bzw. Doppelhauser bebaut sind.
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Der eigentliche Ortskern soll als solcher erkennbar bleiben und sich stadtebaulich anders
darstellen, als die Wohnbaubereiche.

Die Dachneigung betragt in Anpassung an die umliegende Bebauung, max. 48°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,40.

Gestaltung:
Die AuRenwande sind nur in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten RAL-Farben

oder Holzkonstruktionen in Natur und in gedeckten RAL-Farben zulassig.

Holzh&user in Blockbauweise sind unzulassig.

Zulassig sind Dacheindeckungen in Ton- oder Betonpfannen in den Farben Rot, Rot/ Braun,
Schwarz und Anthrazit zulassig.

Fir Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude,
Flachdacher sind zulassig.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert Art. 1 G vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

) Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

Der Bebauungsplan im Mal3stab 1 : 1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich teilweise aus den Flachennutzungsplanungen der
Gemeinde Tramm.

Das Verfahren wird ab diesen Verfahrensschritt nach § 13a BauGB durchgeflihrt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

6. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Fir alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie maglich zu halten sind (§ 12 LNatSchG).

Bei ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB sind, bei Flachen weniger
als 20.000 m? Eingrifie in Natur und Landschaft bei der Uberplanung nicht
ausgleichspflichtig.

Darliber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:

1. Baugesetzbuch:

Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und zu entwickeln.
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Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu berticksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.

2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.

3. DIN 18.300, Ziffer 3.4 fuhrt aus:

- Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.

Darilber hinaus sind folgende Faktoren zu berlicksichtigen:
Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete
ZW|schenIagerung nach DIN 18.300 bzw. Verwertung an anderer Stelle

Insgesamt sind die folgenden Maflinahmen vorgesehen:

- MinimierungsmafRnahmen und MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung von hochwertigen Gehdlzstrukturen; Knicks und Baume
BodenschutzmalRnahmen

- Vermeidungsmalnahmen:

Zeitbestimmungen zu den Eingriffen in Gehdlz- und Gebaudebestande (Tiere)
Empfehlungen zur Begriinung der Baugrundstiicke.

6.1 Erhaltungsmafnahmen (8 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen
Die benannten Einzelbdume und die Knickstrukturen westlich des Kankelauer Weges sowie
die Knickstruktur an der Nordwestgrenze sind durch Festsetzung zu erhalten.

ErhaltungsmalRnahmen:

Knicks:

Entlang der Knicks werden im Bereich der Bauflachen auf der Innenseite der Knicks 3 m
breite Schutz- und Pufferzonen gebildet (gerechnet ab KnickfuRR) die gleichzeitig der Pflege
des Knicks dienen kdnnten. Sie sind als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festzusetzen. Die Schutzstreifen sind naturnah zu
entwickeln. In den Schutzstreifen dirfen keine Versiegelungen vorgenommen werden und
die Flachen dirfen als Lagerflachen nicht genutzt werden, entsprechend sind die
Schutzstreifen zu den Bauflachen hin, landschaftsgerecht einzuzaunen. Um eine
Verbuschung zu verhindern sind die Schutzstreifen alle drei Jahre ab September zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren.

Die Geholze der Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang mit Knickstrduchern gleicher Art (vgl. Ziffer 6.3.1) zu ergénzen. Lulckige
Gehdlzbestande auf dem Knickwall sind mit Knickgehdlzen aufzupflanzen.

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten; der Knick ist alle 10 bis 15 Jahre
auf den Stock zu setzen (eine Handbreit iber dem Boden absagen). Im Abstand von 20 — 50
m bleiben die Uberhélter stehen. Die Fristen des § 27a LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1.
Oktober bis 14. Marz) sind zu beachten und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht auf dem
Wall liegen. Erodierte Stellen im Knickwall werden mit Grassoden ausgebessert.

Einzelbaume

Die Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen, vorkommen kénnen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere
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o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchldssigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

. Lagern oder Ausschitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

) Unsachgemalle Anwendung von Diingemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.
Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m? GréRe zu gewahrleisten
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen baumchirurgisch
zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und Umfang der
VerkehrsicherungsmalRnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem Standort des
Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhangig. Dabei darf der
Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen, gleicher Art, vorzunehmen

Bei jedem abgegangenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-
20 cm zu pflanzen. Je Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m? Gréle zu
schaffen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

SchutzmalRnahmen wéhrend der Bauzeit:

Wahrend der Bauzeit sind die Baume zu den Bauflachen in einem Schutzabstand von 3 m
durch Bauzdune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
unzulassig.

6.2 Minimierungsmaflnahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Die vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstiick sind unversiegelt oder teilversiegelt
auszufihren, entweder mit wassergebundenem Material oder grol3fugigem Pflaster,
Okopflaster, Rasengittersteine o. &., damit eine gewisse Versickerungsleistung fir
Niederschlagwasser gewahrleistet bleibt.

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle, bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick, zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung einzusaen. (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der Baumalinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

MafRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu Sammeln und als
Gartenbewasserung zu Nutzen oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

MafRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen dienen der Einbindung des
Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang vom Ort zur
Landschaft und Eingliederung ins Dorf.
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Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln der Gehoélze zu vermeiden, missen mogliche
Eingriffe in Gehdlze (Baufeldfreimachung) aulerhalb der Brutzeit bzw. nicht von Mitte Marz
bis Ende September stattfinden.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln der Gebaude zu vermeiden, ist der Abbau von
Schuppen aullerhalb der Brutzeit bzw. nicht von Mitte Marz bis Ende September
durchzufiihren, oder vor dem Abbau Uberprifen, dass keine besetzten Nesten vorhanden
sind.

6.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen Knicks an der nordwestlichen sowie an der sidostlichen
Plangrenze im Bereich der Bauflachen, sind 3 m breite Schutz- und Pufferzonen (gerechnet
ab Knickful3), die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen kdnnen, als Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Sie sind zu den Baugrundstlicken hin einzuzaunen. Um eine Verbuschung der
Flache zu verhindern, ist der Knickstreifen alle drei Jahre ab September zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren.

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten Raum sollen so gering wie mdglich gehalten werden.
Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

6.4 Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

Grindacher und Kletterpflanzen

Grundacher:

Fir Nebengebaude mit Flachdachern und geringer Dachneigung wird empfohlen, diese als
Grindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind
Hauptbestandsteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schdner Lauch (Allium pulchellum) WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)
Schnittlauch (Allium schoen.) Fetthenne (Sedum floriferum)
Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)

Schaf-Schwingel

(Festuca ovina)

Milder Mauerpfeffer

(Sedum sexangulare)

Horst-Rotschwingel

(Festuca rubra)

Kaukasus- Fetthenne

(Sedum spurium)

Hauswurz

(Jovibarba globifera)

Dachwurz

(Semp. tectorum)

Kleine Kammschmiele

(Koeleria glauca)

Kletterpflanzen:

Fir die Eingliederung der Gebaude in ein naturnahes Landschaftsbild wird die Verwendung
von Kletterpflanzen empfohlen.

Geeignete Arten sind z.B.:

Bergwaldrebenarten

(Clematis mont.spec)

Wilder Wein

(Parthenocissus tric.Veitchii)

Gemeine Waldrebe

(Clematis vitalba)

Kletterrosen

(Rosa spec)
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Gemeine Efeu (Hedera helix) Brombeere (Rubus fruticosus)
Hopfen (Humulus lupulus) Wilde Weinrebe | (Vitis vinifera)
Waldgeil3blatt (Lonicera pericl.) sowie Obstbaumsorten aller Art

Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern
Fur die Baugrundstiicke und privaten Grinflachen wird empfohlen, Anpflanzung vor allem
mit geeigneten standortsheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Birke (Betula pendula) Strauch-Wildrosenarten | (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)
WeilRdornarten (Crataegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstdmme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
Auszuschlief3en sind immergrine Gehdlze (Koniferen)!!

7. VER-UND ENTSORGUNG

7.1 Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Flache liegt im  Entwasserungsbereich der Ortsentwasserung Tramm
(Mischwassersystem). Das Klarwerk liegt innerhalb der Gemeinde.

Das Niederschlagswasser wird ebenfalls in die als Mischsystem ausgelegte offentliche
Kanalisation eingeleitet.

7.2 Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Versorgung der Gemeinde Tramm mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber die zentrale
Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

7.3 Brandschutz
Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m?/h, fir eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu erméglichen.

7.4 Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt tGber die E. ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

7.5 Telekommunikation

Vor Beginn der erforderlichen Tiefbauarbeiten fir die Erschliefungsarbeiten sowie flir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern zu
erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
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Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Libeck und/oder anderen Anbietern
so frih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitzuteilen.

7.6 Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

8. VERKEHR- UND ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird vom ,Kankelauer Weg"“ aus erschlossen.

9. GEOLOGIE/ BODEN

Die Baugrunduntersuchungen durch zwei Sondierungen im Bereich des Grundstlicks
Kankelauer Weg 2 haben folgendes ergeben:

Unterhalb Auffillung (max. 0,7 m dick) stehen sowohl Sande als auch
Geschiebelehm/Geschiebemergel an.

Grundwasser wurde als Schichtenwasser ab 1,85 m unter Gelande festgestellt. Hdhere
Stauwasserbildungen sind madglich.

Eine Flachgrindung von Neubauten ist nach im Einzelnen festzulegenden
Bodenaustauschmafinahmen moglich.

Fir Kellergeschosse sind im gesamten Baugebiet besondere Trockenhaltungsmalinahmen
erforderlich (wasserdruckhaltende Wanne).

Eine Versickerung von Niederschlagswassergemalt DWA a-138 ist aufgrund der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse nicht moglich.

10. ARTENSCHUTZ

Die Gemeinde Tramm plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, um die Gebaude
der vorhandenen Hof- und Betriebsflache planungsrechtlich zu sichern.

Des Weiteren ist eine planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bolzplatzes und
Erweiterung des Bolzplatzes auf die angrenzende Pferdekoppel vorgesehen.

Zu erwartende Veranderungen sind die Umwandlung der Flachennutzung der Koppel zum
Bolzplatz sowie das Versetzen vorhandener Schuppen.

Durch kleinrdumige Umwandlung von Gehdlz und Umbau von Lagerschuppen kann es zur
Betroffenheit von Brutvogeln kommen, die jedoch durch Vermeidungsmalinahme in Form
einer Vorgabe der Eingriffszeiten oder vorherige Uberpriifung auf besetzte Nester
ausgeschlossen werden kénnen. Weitere artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen sind
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aufgrund der geringen GroRe betroffener Flachen und vorhandener Vorbelastung nicht zu
erwarten.

Unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRnahmen werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten.

11. IMMISSIONEN

Larmimmissionen durch den Bolzplatz

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes unmittelbar norddstlich des
Gewerbebetriebes hat keine negativen Auswirkungen bezlglich der Nutzung des bisherigen
Bolzplatzes.

Die heranriickende Bolzplatznutzung anstelle der bisherigen Pferdekoppelnutzung ,passt*
zwar bezlglich der bisherigen Dorf-/Mischgebiets — Schutzbediirftigkeit der Wohnbebauung
auf dem Grundstick Kankelauer Weg 2, nicht jedoch bezuglich der Festsetzung eines
Allgemeinen  Wohngebietes. Um  dessen  Schutzbedurftigkeit im  Sinne der
Freizeitlarmrichtlinie zu sichern, misste die bisherige Pferdekoppel aus der
Bolzplatzausweisung herausgenommen oder zumindest die Bolzplatznutzung dieses
Bereichs abends nach 20:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen ganztdgig ausgeschlossen
werden.

Larmimmissionen durch den Gewerbebetrieb

Der vorhandene Baubetrieb mit seinen fur derartige Betriebsnutzungen typischen
Betriebsaktivitdten und den damit verbundenen Gerduschimmissionen lasst im Hinblick auf
die Belange des Schallschutzes keine Festsetzung eines unmittelbar angrenzenden
Allgemeinen Wohngebietes zu. Der dafur geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB(A) wird Uberschritten.

Dies wirde nur dann ,passen“, wenn die beschriebenen Betriebsaktivitdten drastisch
reduziert wirden (u.a. Beginn der Betriebszeit erst ab 07:00 Uhr, kein Betrieb von
larmintensiven Arbeitsgeraten im Freien, Beschrankung der Betriebszeit des Radladers) im
Zusammenhang mit einer in der gegebenen engen nachbarschaftlichen Situation ohnehin
gebotenen Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes. Dies wirde jedoch
unseres Erachtens in den Bestandsschutz des Betriebes eingreifen und typische, ggf. auch
existenzielle Betriebsablaufe nicht mehr zulassen.

Aus schallschutzfachlicher Sicht werden folgende Alternativen angeregt:

e Festsetzung des Betriebsgrundstiickes als eingeschranktes Gewerbegebiet GE. (,es
sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren®) sowie des
sich im Nordosten anschlieRenden Grundstiickes als Mischgebiet (das vom Kankelauer
Weg =zuruckliegende Gebadude wird im Erdgeschoss derzeit komplett durch den
Baubetrieb gewerblich genutzt — eine spatere Nutzungsanderung fur ausschliellliche
Wohnzwecke ware dann aber ausgeschlossen).

e Festsetzung des Betriebsgrundstiickes und der sich im Nordosten anschliellienden
Flache insgesamt als Mischgebiet (um zu vermeiden, dass auf der derzeitig gewerblich
genutzten Flache bei eventueller spaterer Betriebsaufgabe bzw. —verkleinerung weitere
Wohnnutzungen zu den im norddstlichen Bereich bestehenden Wohnungen
hinzukommen, muisste geprift werden, ob ein diesbezlglicher Ausschluss aus den
Bauflachenverhaltnissen  hergeleitet oder durch  eine  Begrenzung von
GrundstlicksgrofRen und der darauf bezogenen héchstzulassigen Zahl der Wohnungen
auf der Rechtsgrundlage von § 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB in Verbindung mit §§ 16 —
21 BauNVO geregelt werden kann). Siehe -Ziffer 1. Einleitung- der Begrundung.
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Aufgrund dieser schalltechnischen Situation sind das Betriebsgrundstick und die sich im
Nordosten anschlieliende Flache insgesamt als Mischgebiet festgesetzt. Um zu vermeiden,
dass auf der derzeitig gewerblich genutzten Flache bei eventueller spaterer Betriebsaufgabe
bzw. —verkleinerung weitere Wohnnutzungen zu den im norddstlichen Bereich bestehenden
Wohnungen hinzukommen, wird das Mischgebiet in Ml 1 und MI 2 aufgeteilt und bei dem
Mischgebiet MI 2 werden Wohnungen ausgeschlossen.

12. GEWASSERUNTERHALTUNG

Sudwestlich des Bebauungsplanes Nr. 3 verlauft das verrohrte Verbandsgewasser Nr.
11.4.2.

Sollte es sich im Rahmen der weiteren Planung ergeben, dass doch Oberflachenwasser in
Verbandsanlagen eingeleitet werden soll, sind die einzuleitenden Mengen zu ermitteln. Es ist
sicherzustellen, dass keine erhéhten Zufliisse zugeleitet werden.

Die einzuleitende Menge darf den landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 | / (s x ha) nicht
Uberschreiten. Die entsprechenden Berechnungsunterlagen und die Unterlagen Uber die
technischen Anlagen (Zeichnungen) sowie die Lage der Einleitstelle in das
Verbandsgewasser sind dem Gewasserunterhaltungsverband zur Zustimmung vorzulegen.

13. DENKMALSCHUTZ

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

gez. H. Hanisch
Tramm; den 29.07.2014 Siegel Blrgermeister

BSK Bau + Stadtplaner Kontor



