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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990.
. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4

<<> Allgemeines Wohngebiet

_ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. 48° Dachneigung

0,2 Grundflachenzahl
@ Nur Einzelhduser zuléssig
2WO Beschréankung der Zahl der Wohnungen

(siehe Text - Teil B Ziffer 2)

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

A Einfahrt

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
Berechtigte: Anlieger, Gemeinde
Ver- und Entsorgungstrager

‘ Anpflanzung von Baumen
(siehe Text -Teil B Ziffer 4)

Anpflanzung sonstiger Bepflanzung
hier: Hecke

Erhaltung von Baumen

neue Feldsteinmauer
(siehe Text - Teil B Ziffer 4)

zu erhaltende Feldsteinmauer
(siehe Text - Teil B Ziffer 4)

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksnummern

Bl

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1.

TEXT - TEIL B

FESTSETZUNGEN FUR FASSADEN UND DACHER

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(4) BauGB 2.

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1.1 Die AulRenwandgestaltung ist nur in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten
RAL-Farben oder Holzkonstruktionen in Natur und in gedeckten RAL-Farben zulassig.
Andere Aufienwandgestaltungen sind unzulassig. Unzulassig sind auch Holzhauser in
Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden.

1.2 Die Dacheindeckungen sind in Ton- oder Betonpfannen nur in den Farbtdnen Rot, Rot/Braun,
Schwarz und Anthrazit zuldssig. Dacheindeckungen sind auch als Griin-, Reet- oder
Holzschindeldacher zulassig. Flachdacher sind bei Hauptgebauden ausgeschlossen.
Hochglanzende Pfannen sind unzulassig.

1.3 Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung max. 48°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

g

(§ 9 (1) 6 BauGB)

Zur Sicherung der Einzelhausstruktur ist es erforderlich innerhalb des Bebauungsplanes
die Wohnungsdichte zu begrenzen. Dies erfolgt durch die Festsetzung mit maximal zwei
Wohnungen pro Gebaude.

FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

§9(1)6 BauGB

§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

§9(1)11 BauGB 4

(§9 (4)BauGBi.V.m. § 84 LBO)

3.1 Fir Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt- (Wohn-) gebaude.
FUr Nebengebaude sind Flachdacher zulassig.

3.2 Fur die erste Wohnung sind zwei Stellplatze und fur die zweite Wohnung ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

§9(1)11 BauGB

§9(1)4 BauGB

§9(1)21 BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25a BauGB

§9(1)25b BauGB

§9(1)25a BauGB

§84(1)5 LBO

— — — in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

TE MaRangabe

zu entfallende bauliche Anlage

STRASSENPROFILE

Schnitt A - A

NAV e

Mafistab 1: 100 vorh.
!L Feldsteinmauer

Gehweg Grin- Fahrbahn Geh- und
treifen Radweg
1,50 m (1,00 m 6,00 m 2,00 m
Schnitt B - B

AV

Malfstab 1: 100 neue
L Feldsteinmauer

Gehweg Fahrbahn Geh- und
Radweg
2,05m 6,55 m 1,70 m

ErhaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die Einzelbaume (Winterlinde) entlang des Dreidorfer Weges sind durch Festsetzung zu erhalten .
Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie durch verschulte
Hochstdmme, gleicher Art, mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, umgehend zu ersetzen.
Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten (fachgerechter Schutz und Pflege :
siehe grunordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

Erhaltung von Feldsteinmauern (§ 84 (1) 5 LBO)
Die vorhandene trocken aufgesetzte Feldsteinmauer entlang der Dorfstrale / des Dreidorfer Weges,
abgesehen von einer neu zu schaffenden Zufahrt, ist zu erhalten.

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16, BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Die vorgesehenen Stellplatze auf den Grundstiicken sind unversiegelt oder teilversiegelt auszufihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine
0. a., damit eine gewisse Versickerungsleistung fur Niederschlagwasser gewahrleistet bleibt.

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz
des Oberbodens) (fachgerechter Schutz und Pflege siehe griinordnerischen Fachbeitrag und
Begrindung).

MaBBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Gartenbewasserung zu
nutzen oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a BaGB)

Freiwachsende 2-reihige Hecke an der Nordostgrenze als Ubergang zur freien Landschaft

Als Ubergang zur freien Landschaft ist an der Nordostgrenze bis zur Feldzufahrt eine zweireihige,
freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen (Geholzart, Pflanzgut
und Pflanzart: siehe grinordnerischen Fachbeitrag und Begrindung).

Baumpflanzungen auf den Grundstlicken (Vorgarten)

Um die einseitige Lindenallee an der Dorfstralte (K 15) zu erganzen, ist am Dreidorfer Weg
auf den 4 nordwestlich liegenden Grundstticken, pro Grundstuick je eine Winterlinde im Ab -
stand von maximal 3 m zum StralRenraum hin zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstamme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang
sind sie umgehend mit Bdumen gleicher Art zu ersetzen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart:
siehe grunordnerischen Fachbeitrag und Begriindung).

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken (Rlickseite)

Um einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen ist pro Grundstiick zum
angrenzenden Griinland je ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme

zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder Inrem Abgang sind sie umgehend mit
Baumen gleicher Art zu ersetzen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe griinordnerischen Fachbeitrag
und Begrundung).

Einfriedung zum Dreidorfer Weg

Um die vorhandene Trockenmauer zu erganzen bzw. den vorhandenen Charakter des StrafRenbildes zu
erhalten sind die Grundstlicke zur Stralenseite hin, abgesehen von den Einfahrten, mit einer hochsten

60 cm hohen und ca. 90 cm breiten trocken, mit offenen Fugen, aufgesetzten Feldsteinmauer, nach altem
Vorbild einzufassen. Die Mauerkrone und die Mauerfugen sind mit typischen Mauerpflanzen zu bepflanzen
(siehe grinordnerischen Fachbeitrag).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenfléchen

Die versiegelten Flachen im privaten Raum sollen so gering wie moglich gehalten werden.

Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.10.2010 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr.4 der Gemeinde Tramm, fir das Gebiet nérdlich des "Dreidorfer Weges" und der
Dorfstralde fur das Flurstiick tiw. 3/4, der Flur 3 der Gemarkung Tramm , bestehend aus der Plan -
zeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt | Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466).

VERFAHRENSVERMERKE:

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Es wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach

§ 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ebenfalls abgesehen.

Da das Planverfahren ein beschleunigtes Verfahren ist, wird die Beteiligung der Trager éffentlicher
Belange geméaf3 § 4 Abs. 1 BauGB zusammen mit dem Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt, auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 BauGB.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.06.2008.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im
Internet am 10.06.2008 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 13.06.2008
in den LUbecker Nachrichten hingewiesen.

2. Anderung des Aufstellungs -, Entwurfs - und Auslegungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 06.04.2009.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs -, Entwurfs - und Auslegungsbeschlusses ist
durch Bereitstellung im Internet am 09.11.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 10.11.2009 in den Libecker Nachrichten hingewiesen.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.04.2009 wurde nach § 3 Abs. 1/ § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.2009 bis zum 17.12.2009 wahrend
folgender Zeiten: montags bis freitags auer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr, dienstags zusatz-
lich von 14.30 bis 17.30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung, nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
durch Bereitstellung im Internet am 09.11.2009 bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am 10.11.2009 in den Libecker Nachrichten hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.11.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Eine Kinder- und Jugendbeteiligung gem. § 47 f GO wurde am 07.12.2009 durchgefihrt. Durch Bereit-
stellung im Internet am 24.11.2009 bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
25.11.2009 in den Libecker Nachrichten hingewiesen.

gez. Hanisch

Tramm, den 09. FEB. 2011 Siegel - Blrgermeister -

8. Der katastermaflige Bestand am 11.11.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez.Agnar Boysen

Schwarzenbek, den 11.11.2010 Siegel - ObVI Boysen -

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 12.07.2010 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 4 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.07.2010 bis zum 30.08.2010 wahrend folgender Zeiten:
montags bis freitags auBer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr, dienstags zuséatzlich von 14.30 bis
17.30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung, gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten). Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Bereitstellung im Internet am 22.07.2010 bekanntgemacht. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am 21.07.2010 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen.

11. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Hanisch

Tramm, den 09. FEB. 2011 Siegel - Burgermeister -

12. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.10.2010 geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

13. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

und dem Text - Teil B, am 20.10.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

gez. Hanisch

Tramm, den 09. FEB. 2011 Siegel - BUrgermeister -

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

gez. Hanisch

Tramm, den 09. FEB. 2011 Siegel - BUrgermeister -

15. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 14.02.2011 im Internet ortsublich
bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 11.02.2011 in den LUbecker
Nachrichten hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.02.2011 in
Kraft getreten.

gez. Hanisch

Tramm, den 15. FEB. 2011 Siegel - Burgermeister -

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1 : 5.000
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Ubersichtskarte 1 : 25.000

Lage des
Bebauungsplanes Nr. 4

Stand:

SATZUNG DER GEMEINDE TRAMM

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

fir das Gebiet
nordlich des "Dreidorfer Weges" und der Dorfstrae fiir das Flurstiick
tlw. 3/4, der Flur 3 der Gemarkung Tramm

November 2009 Planungsburo:
Januar 2010
Marz 2010
Juli 2010

Oktober 2010
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