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1. EINLEITUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tramm hat am 09.06.2008 beschlossen, flr
das Gebiet nordlich des ,Dreidorfer Weges" und der ,Dorfstral3e”, Flurstick tlw. 3/4,
der Flur 3, der Gemarkung Tramm, den Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung*

durchgefihrt.

Der 8§ 13a ist in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB und

dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen , der Nachverdichtung oder anderen

Maflinahmen der Innenentwicklung.

Bei Flachen kleiner als 20.000 m?, wie hier der Fall ist, gilt

- Verzicht auf die friihzeitige Blrger- und Behdrdenanhérung

- Das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung entfallt

- Das Verfahren nach 8 13a kann vom Flachennutzungsplan geringfligig
abweichen

- Eingriffe in Natur und Landschaft bei Uberplanung von weniger als 20.000 m?2
sind nicht ausgleichspflichtig.

Dadurch wird erreicht, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung dazu dient,

eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme und damit weitere Eingriffe in Natur und

Landschaft zu verhindern.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landschaftsplan

Seit Mai 1993 gilt der § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes. Sind aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die Aufgabe der Gemeinde besteht darin, den Inhalt des Landschaftsplanes, unter
Abwéagung mit den anderen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berilicksichtigten
Belange (8§ 1 Abs. 6 BauGB) in die Bauleitplane aufzunehmen (§ 18 BNatSchG).

Die Gemeinde Tramm besitzt einen festgestellten Landschaftsplan von 1999.

Der Landschaftsplan weist die Flache als Hofflache und Griinlandflache aus.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Flache (Hofbetrieb) ist im Flachennutzungsplan gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB/
§ 5 BauNVO als Dorfgebietsflache ausgewiesen.

Die vorhandene Grinlandflache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung
angepasst, d.h. die gesamte Flache wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

3. GRUNDE DER AUFSTELLUNG

Die Flache des Bebauungsplanes liegt innerhalb der bebauten Ortslage und umfasst
einen zentral gelegenen landwirtschaftlichen Hofbetrieb, der aus betrieblichen
Grinden sowie aus familiaren Grinden nicht mehr als landwirtschaftlicher Betrieb
bestehen kann.
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Deshalb soll die Flache tberplant und neu umstrukturiert werden.

Der vorhandene Hofbetrieb ist schon mehr oder weniger aufgelost und die
dazugehérenden Gebaude sowie die betonierten Hofflachen werden im Zuge der
Umsetzung der Planung abgerissen und der Boden entsiegelt.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, PLANERISCHE KONZEPTION

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 1,0 ha grof3, befindet sich nordlich des
.Dreidorfer Weges" und der ,DorfstraRe”, Flurstick tlw. 3/4, der Flur 3, der
Gemarkung Tramm

Als Ausweisung ist eines Allgemeines Wohngebietes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/
8 4 BauNVO vorgesehen, indem Einzelhduser mit einer eingeschossigen Bebauung
errichtet werden kdnnen.

Aus orts-, landschafts- und naturschutzfachlichen Griinden wird als Ubergang zur
freien Landschaft an der Nordostgrenze bis zur Feldzufahrt eine zweireihige,
freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehdlzen gepflanzt und dauerhaft
erhalten.

Eine Durchgrinung des Baugebietes fiigt das Baugebiet in das Ortsbild ein.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen mit zwei
Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Die Festsetzung der Anzahl der Wohnungen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
nach Ansicht der Gemeinde notwendig, um unerwiinschte Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, als Folge einer wesentlichen Erhéhung einer
Wohnungszahl, zu verhindern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt in der Ortslage der Gemeinde
Tramm.

Siuddostlich liegend beginnt der Ortskern der Gemeinde, der sich durch eine Bebauung
mit gréRBeren Gebauden, im Wesentlichen landwirtschaftichen Gebauden,
auszeichnet.

Nordwestlich sowie suddstlich daran anschlieRend, beidseitig des Dreidorfer Weges
sowie der Dorfstral3e, befinden sich Wohngebiete der Gemeinde Tramm, hierbei
handelt es sich um Wohngebiete, die mit Ein- bzw. Zweifamilienhdausern bzw. als
Einzel- bzw. Doppelh&user bebaut sind. Diese Bebauungsart méchte die Gemeinde
aufgrund ihres stadtebaulichen Anspruches weiter fortsetzen bzw. erhalten. Der
eigentliche Ortskern soll als solcher erkennbar bleiben und sich stadtebaulich anders
darstellen, als die Wohnbaubereiche.

Diese differenzierte Struktur soll aus stadtebaulichen Griinden erhalten bleiben.

Als verbindende Elemente sollen aber die vorhandene Lindenallee im Ortskern sowie
die dort vorhandenen Trockenmauern im Plangebiet fortgesetzt werden.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen erfolgt aus den vorgenannten
stadtebaulichen Griinden und um die Entstehung von gréReren Appartements - und
Mietshdausern etc. zu verhindern, die zu einer unerwiinschten Umstrukturierung der
angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes fihren kénnten.
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Eine hohere, Uber die Festsetzung hinausgehende, Geb&udenutzung wirde sich,
neben dem erhdhten Stellplatzbedarf im Plangebiet, unter Umstédnden auch auf die
Sozial- und Bevolkerungsstruktur auswirken.

Aufgrund der vorgenannten Griinde hat sich die Gemeinde entschlossen, die Anzahl
der Wohnungen je Gebaude auf das festgesetzte Mal3 zu beschranken.

Die Dachneigung betragt, in Anpassung an die umliegende Bebauung, max. 48°.
Die Dachneigung darf bei Griindachern die festgelegte Dachneigung unterschreiten.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,20.

Gestaltung:
Die AuRRenwande sind nur in Verblendmauerwerk und/oder Putz in gedeckten RAL-

Farben oder Holzkonstruktionen in Natur und in gedeckten RAL-Farben zulassig.

Holzhauser in Blockbauweise sind unzuldssig.

Zulassig sind Dacheindeckungen in Ton- oder Betonpfannen in den Farben Rot, Rot/
Braun, Schwarz und Anthrazit zulassig.

Fur Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der Haupt-

(Wohn-) -gebaude, Flachdéacher sind zuléssig.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

) das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geand. durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990

o die Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

Der Bebauungsplan im Maf3stab 1 : 1.000 gem. 88 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich teilweise aus den Flachennutzungsplanungen
der Gemeinde Tramm.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Es wird gem. 8§ 13 Abs. 2 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach 8 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ebenfalls
abgesehen.

Da das Planverfahren ein beschleunigtes Verfahren ist (Bebauungsplan der
Innenentwicklung), wird die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB zusammen mit dem Verfahrensschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiuhrt, auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB.
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6. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell, dass
diese so gering wie méglich zu halten sind (813 BNatSchG).

Bei ,Bebauungspléanen der Innenentwicklung” nach 8 13a BauGB sind, bei Flachen
weniger als 20.000 m2, Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Uberplanung nicht
ausgleichspflichtig.

Dariber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung
von Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bertcksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.
2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit
anderen Bdden oder gar Schutt.

Daruiber hinaus sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:
Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete
Zwischenlagerung nach DIN 18.300 bzw. Verwertung an anderer Stelle

Insgesamt sind die folgenden MalRnahmen vorgesehen:

- Erhaltung hochwertiger Landschaftselemente (Alleebdaume) sowie die
Feldsteinmauern
Minimierungsmafnahmen
Gestaltungsmafinahmen: Baumpflanzungen auf den Grundstiicken, im Vorgarten
und zur freien Landschatft hin
sowie die Anlage einer zweireihigen freiwachsenden Hecke als
Grundstiicksabgrenzung zur freien Landschatft hin
Empfehlungen zur Begriinung der Baugrundsticke.

6.1 ErhaltungsmafRnahmen
(Festsetzungen nach § 9 (1) 25b sowie 8§ 9 (6) BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen
Die benannten Einzelb&dume sind durch Festsetzung zu erhalten.

Erhaltungsmaf3nahmen:

Die Baume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fiihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintréchtigen, vorkommen kdnnen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

) Befestigung der Flache mit einer wasserundurchldssigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

. Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen
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o Austreten von Gasen und anderen schédlichen Stoffen aus Leitungen
) Unsachgemalle Anwendung von Diingemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.
o Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.
Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m2 GroRe zu
gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art
und Umfang der Verkehrsicherungsmaflinahmen sind von dem Zustand des Baumes,
dem Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung
abhangig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen, gleicher Art, vorzunehmen

Bei jedem abgegangenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm zu pflanzen. Je Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind.
10 m2 GroRe zu schaffen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

Wahrend der Bauzeit sind die Baume zu den Bauflachen in einem Schutzabstand von
3 m durch Bauzédune zu sichern. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das
Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen unzuléssig.

Erhaltung von Feldsteinmauer (Festsetzungen nach 8 84 (1) 5 LBO)
Die vorhandene, trocken aufgesetzte Feldsteinmauer entlang der DorfstraRe / des
Dreidorfer Weges, abgesehen von einer neu zu schaffenden Zufahrt, ist zu erhalten.

6.2 Minimierungsmaflnahmen
(Festsetzungen nach 8§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRhahmen
(89 (1) 4 BauGB)

- Die vorgesehenen Stellplatze auf dem Grundstick sind unversiegelt oder
teilversiegelt auszufiihren, entweder mit wassergebundenem Material oder
groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine o. &., damit eine gewisse
Versickerungsleistung fir Niederschlagwasser gewébhrleistet bleibt.

- Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen
und an geeigneter Stelle, bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstlick, zwischen-
zulagern. Die Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer
geeigneten Grindingung einzusaen. (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

- Nach Beendigung der Baumaflinahmen sind die offenen Bodenflichen wieder zu
lockern (z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

Maflinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

(89 (1) 14, 16 BauGB)

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu Sammeln und als
Gartenbewasserung zu Nutzen oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.
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Malnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhaltungs- und GestaltungsmalRnahmen dienen der Einbindung
des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang vom Ort
zur Landschaft und Eingliederung ins Dorf.

6.3 Gestaltungsmalnahmen
(Festsetzung nach 8 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzung einer ,zweireihigen Hecke" an der Nordostgrenze als Ubergang zur
freien Landschaft

Als Ubergang zur freien Landschaft ist an der Nordostgrenze bis zur Feldzufahrt eine
zweireihige, freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehélzen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Gehoblzarten:
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre) Pfaffenhitchen (Eyonumus europaeus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Kornelkirsche (Cornus mas) Traubenkirsche (Prunus padus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)
Weil3dorn (Crataegus monogyna) Holunder (Sambucus nigra)
Pflanzgut:

- Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1 m x 1 m
Fur die Hecke ist ein Gewahrleistungszeitraum von 3 Jahren anzusetzen, ausfallende
und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.

Pflege:

Die Hecke ist in regelmafigen Abstanden (alle 10- 15 Jahre) fachgerecht zu pflegen
(auf den Stock setzen). Die Fristen des § 27a LNatSchG (Gehdlzschnitt nur vom 1.
Oktober bis 14. Marz) sind zu beachten und anzuwenden.

Einzaunung:
Die Hecke ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken (Vorgarten)

Um die einseitige Lindenallee an der DorfstraRe (K 15) zu erganzen, ist am Dreidorfer
Weg, auf den 4 nordwestlich liegenden Grundstiicken, pro Grundstiick je eine
Winterlinde im Abstand von maximal 3 m zum Straenraum hin zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger
Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

Geholzart:

Winterlinde (Tilia cordata), insgesamt 4 Stiick

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mDb., mindestens 18-20 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die Baume
jeweils mit drei 2,5m langen, rundstabgefrasten Stutzpfahlen aus unbehandelter
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Larche mit 8 cm Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der
Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.
Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken (Rickseite)

Um einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft hin zu schaffen ist
pro Grundstiick zum angrenzenden Grinland hin je ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger
Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

Geholzarten:
- 6 Obstbaume, Hochstamme, standortsheimische, norddeutsche Sorten
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

Glockenapfel Gellerts Butterbirne

Gravensteiner Grol3e schwarze Knorpel

Ontario-Apfel Hauszwetschge

Schdner von Boskop

Pflanzgut:
- Hochstamme, Stammhohe zum untersten Kronentrieb 150-170 cm, mind. 16-18 cm
Stammumfang

Pflege:

Die Obstbaume sollen extensiv bewirtschaftet
Mineraldiinger und chemischen Pflanzenschutz.

In den ersten 5 bis 10 Jahren ist jahrlich ein fachgerechter Erziehungsschnitt
auszufiihren um die Entwicklung einer tragfahigen Kronenschicht zu erméglichen.

werden, d.h.: Verzicht auf

Einz&unung:
Die Obstbaume sind vor Verbiss fachgerecht zu schitzen.

Einfriedung zum Dreidorfer Weg

Um die vorhandene Trockenmauer zu ergéanzen bzw. den vorhandenen Charakter zu
erweitern sind die Grundstlicke zur StralR3enseite hin, abgesehen von Einfahrten, mit
einer hochstens 60 cm hohen und ca. 90 cm breiten trocken, mit offenen Fugen,
aufgesetzten Feldsteinmauer, nach alten Vorbild, einzufassen. Die Mauerkrone und

die Mauerfugen sind mit typischen Mauerpflanzen zu bepflanzen.

Geeignete Arten sind z.B.:

Stachelniisschen
(Fugen)
Perlkérbchen
(Mauerkrone)
Géansekresse
(Fugen und Krone)
Grasnelke

(Fugen und Krone)
Blaukissen

(Fuge und Krone)
Glockenblume
(Fugen und Krone)

(Acaena buch., micro.)
(Anaphalis triplinervis)
(Arabis arensii)
(Armeria maritima)
(Aubretia x cult.)

(Campanula — Niedr.)

Polsterseifenkraut
(Fugen und Krone)
Steinbrechen
(Fugen und Krone)
Mauerpfeffer
(Fugen und Krone)
Fetthenne

(Fugen und Krone)
Hauswurz

(Fugen und Krone)
Leimkraut

(Fugen und Krone)

(Saponaria officinalis)
(Saxifraga ...)
(Sedum ...)

(Sedum ...)
(Sempervivum...)

(Silene ...)
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Hornkraut (Cerastium toment.) Kriech. Thymian (Thymus ...)
(Fugen und Krone) (Fugen und Krone)

Heidenelke (Dianthus deltoides) Bergsegge (Carex montana)
(Fugen und Krone) (Fugen und Krone)

Storchschnabel (Geranium ...) Béarenfellschwingel  (Festuca scop.)

(Fugen und Krone) (Fugen und Krone)

Polsterjohanniskraut (Hypericum Perlgras (Melica ciliata)
(Fugen und Krone)  polyphyllum) (Fugen und Krone)

Schleifenblume (Iberis semp.) Mauerrute (Asplenium ruta mur.)
(Fugen und Krone) (Fugen)

Lavendel (Lavandula officinalis) | Strichfarn (Asplenium

(Fugen) (Fugen) trichomanes)
Teppichphlox (Phlox subulata) Tapelfarn (Polypodium vulgare)

(Fugen und Krone)
Kichenschelle
(Fugen und Krone)

(Fugen und Krone)
(Pulsatilla vulgaris)

6.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(Festsetzung nach 89 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

6.5 Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

Griundacher und Kletterpflanzen

Grindacher:

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und geringer Dachneigung wird empfohlen,
diese als Grindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren
Substratauflage anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 %
Grasern zu bepflanzen. Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein.
Sedum- Arten sind Hauptbestandsteil der Begrinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schéner Lauch (Allium pulchellum) WeilRer Mauerpfeffer  (Sedum album)

Schnittlauch (Allium schoen.) Fetthenne (Sedum floriferum)
Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)

Schaf-Schwingel

(Festuca ovina)

Milder Mauerpfeffer

(Sedum sexangulare)

Horst-Rotschwingel

(Festuca rubra)

Kaukasus- Fetthenne

(Sedum spurium)

Hauswurz

(Jovibarba globifera)

Dachwurz

(Semp. tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)

Kletterpflanzen:

Fur die Eingliederung der Gebaude in ein naturnahes Landschaftsbild wird die
Verwendung von Kletterpflanzen empfohlen.
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Geeignete Arten sind:

Bergwaldrebenarten (Clematis mont.spec) | Wilder Wein (Parthenocissus tric.Veitchii)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Kletterrosen (Rosa spec)
Gemeine Efeu (Hedera helix) Brombeere (Rubus fruticosus)

Hopfen (Humulus lupulus) Wilde Weinrebe (Vitis vinifera)

sowie Obstbaumsorten aller Art

Waldgei3blatt (Lonicera pericl.)

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Fir die Baugrundsticke und privaten Grinflachen wird empfohlen, Anpflanzung vor

allem mit geeigneten standortsheimischen Laubgehdélzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Birke (Betula pendula) Strauch-Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)
WeiRRdornarten (Crataegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) | Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstdmme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
AuszuschlieRen sind immergriine Geholze (Koniferen).

VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Flache liegt im Entwéasserungsbereich der Ortsentwdsserung Tramm
(Mischwassersystem). Das Klarwerk liegt innerhalb der Gemeinde.

Bei Neuanschluss weiterer Einwohner an die vorhandene Klaranlage wird die
Kapazitat der Klaranlage gepruft und nachgewiesen.

Die Versickerungsmadglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken wird im Rahmen der
Baumalinahmen untersucht.

Im Mai wurde ein Kapazitatsnachweis zum Klarwerk der Gemeinde Tramm erstellt.
Durch Veranderungen am Klarwerk (siehe Untersuchungsbericht) ist eine Einleitung
des Schmutz- und Regenwassers aus dem Baugebiet mdglich.

Bei der Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers Uber die Klaranlage in das
Verbandsgewasser (Nr. 11.4) ist die aus dem Bebauungsgebiet anfallende
Abflussmenge nachzuweisen und ggf. d.h. bei Uberschreitung der genehmigten
Einleitungsgrenzwerte sind geeignete MalRnahmen zur Reduzierung der Spitzen —
Abflussmengen darzustellen.

Eine hydraulische Mehrbelastung des Verbandsgewassers ist auszuschliel3en.

Die Ausfiihrungsplanung der wasserwirtschaftlichen Anlagen (Ableitung) ist mit dem
Verband abzustimmen.

7.2 Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Versorgung der Gemeinde Tramm mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber die
zentrale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die VSG Netz GmbH.
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7.3 Brandschutz

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fur
das Gebiet eine Ldschwassermenge von 48 ms3/h, flr eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.

7.4 Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die Schleswig-Holstein Netz AG und/oder
anderen Anbietern.

7.5 Telekommunikation

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieRungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der zustandigen Betriebsstelle der Schleswig-Holstein
Netz AG und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom und/oder
anderen Anbietern zu informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumallinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 12, Fackenburger Allee 31, in 23554 Lubeck
und/oder anderen Anbietern, so friih wie méglich mitzuteilen.

7.6 Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im
Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager)
als beauftragter Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemafR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus
und Bereitstellung).

8. VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Die Grundstiucke des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes werden tber den
Dreidorfer Weg (K 15) und der DorfstraBe (K 15) erschlossen, an diese Kreisstralle
werden die Grundstiicke Uber Einfahrten angebunden.

Die Einfahrten 1 und 2, wie im nachstehenden Lageplan zu ersehen, liegen an der
geraden Strecke des Dreidorfer Weges, die Sichtverhéltnisse ins besonders fiir die
Einfahrt 1 sind ohne Beeintrachtigungen.

Fur die Einfahrt 2 kann es durchaus fur Fahrzeuge, die aus der Dorfstralle kommen
und in den Dreidorfer Weg fahren, zu schwierigen Sichtverhaltnissen kommen. Hier
muss, in Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht, gepruft werden, ob ein Spiegel auf
der gegentberliegenden Fahrbahn vorzusehen ist.

Bei der Einfahrt 3 handelt es sich um die vorhandene Einfahrt in die alte Hofstelle,
hier hat es bisher keine Schwierigkeiten gegeben, jetzt wird nur noch ein Grundstick
Uber diese Einfahrt erschlossen.

Fur die Einfahrten 3 und 4 ist zu prifen, ob und in welcher Form verkehrssichernde
MaRRnahmen erforderlich werden, die Abstimmung erfolgt mit der Verkehrsaufsicht
des Kreises Herzogtum Lauenburg.
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Der Stral3enbaulasttrager ist von samtlichen Kosten freizuhalten, die aufgrund von
Maflnahmen zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit vorgenommen werden (z.B.
Spiegel, Beschilderung, Umgestaltungen von Einfriedungen 0.4.).

Geplante und vorhandene Gehdlze sind von der Gemeinde und/oder Anliegern so
anzulegen bzw. zu unterhalten, dass diese nicht in das Lichtraumprofil der
offentlichen Stral3e (K 15) wachsen.

Lageplan 0.M.

9. GEOLOGIE/ BODEN

Aufgrund der nicht auszuschlieRenden Ortlichen besonderen Beschaffenheit des
Baugrundes ist vor Errichtung irgendwelcher Baulichkeiten eine Begutachtung von
einem anerkannten Sachverstandigen durchzufihren.
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10.

11.

ARTENSCHUTZ

Zur Beurteilung der Fauna im Planungsgebiet und artenschutzrechtlicher
Betroffenheiten hat das Biro BBS Greuner-Ponicke eine artenschutzrechtliche
Prifung im Oktober 2009 durchgefiihrt, die als Anlage der Begrindung beigefiigt
wird.

Durch den Abriss der Gebaude und Uberplanung von Geholzstrukturen ist der Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogelarten und Fledermausen betroffen.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotsbestidnde werden
Vermeidungsmaflinahmen sowie MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktion (CEF-MalBhahmen und artenschutzrechtlicher Ausgleich) erforderlich. Es
wird flr Eingriffe in Gehélzbestande und Gebdude eine Bauzeitenregelung
vorgesehen. Als artenschutzrechtlicher Ausgleich sind zudem das Anbringen von
Vogelnisthilfen und die Anlage eines Knicks am Rand des Bebauungsplangebietes
geplant.

Die CEF-MalRnahmen — vorgezogene AusgleichsmalRhahmen — sind vor dem Abriss
vom Hauptgebaude und o6stlichem Stallgebdude (Rauchschwalbe) bzw. vor Abriss
des Hauptgebdudes (Fledermause) umzusetzen und sie missen wirksam sein.

Unter Berlcksichtigung dieser Malinahmen wird eine Ausnahmegenehmigung nicht
erforderlich.

Nicht ersetzbare Biotope streng geschiitzter Arten sind nicht betroffen.

IMMISSIONEN

Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) wirken auf das Plangebiet ein.

Zur Beurteilung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Viehhaltung wurde von der
Landwirtschaftskammer eine Immissionsschutz-Stellungnahme erarbeitet.

Auf der Betriebsstatte des Betriebes Schroder befindet sich eine Rinderhaltung und
Schweinemist im Uberwiegend Flissigmistverfahren. Die Schweinemast mit 400
Platzen hat einen Umfang von 52,0 GroRvieheinheiten (GV) und wird im
Flissigmistverfahren betrieben. Bei den Rindern werden ca. 53 Mutterkihe samt
zugehoriger Nachzucht gehalten. Die Rinderhaltung hat eine Kapazitat von ca. 100
GV.

Grundlage der Beurteilung der Stallanlage und Bemessung eines erforderlichen
Mindestabstandes zwischen Schweinestallanlage und nichtlandwirtschaftlicher
Wohnbebauung sind die Bewertungskriterien der VDI-Richtlinie 3471.

Der gegeniber der geplanten Wohnbebauung erforderliche Mindestabstand ist durch
Anwendung der VDI-Richtlinie (Emissionsminderung Tierhaltung Schweine v. Juni
1986) ermittelt worden.

Da die Stallbereiche der Rinder und Schweine unmittelbar nebeneinander liegen, sind
beide Tierbereiche in die Berechnung der Mindestabstande eingegangen.

Die Lebendtiermasse der Rinder ist in Anlehnung an die bisherige Genehmigungs-
und Beurteilungspraxis mit dem Korrekturfaktor = 0,25 gewichtet worden und somit in
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die Berechnung mit umgerechnet 25 GV eingegangen, so dass zusammen mit den
52 Schweine-GV fir die Tierhaltung insgesamt 77 GV beriicksichtigt worden sind.

Mindestabstédnde nach VDI 3471

Betrieb Tierhaltung Punkte erf. Abstand
fur Technik gem. Diagramm
100% 50%
Schroder >10GVY m m
Schweine
Rinder 77,0 100 212 106

1) Tierzahlen umgerechnet in GroRvieheinheiten (nach MaRRstab 1 GV = 500 kg
Lebendgewicht

Nach der VDI 3471 ergibt sich fir die gesamte Tierhaltung gegenuber dem geplanten
Wohngebiet ein voller Mindestabstandsbereich von 212 m.

| \\

’;age zur Immissionsschutz- \
Stellungnahme der Landwirt- =
schaftskammer vom 27.05.2010
Gemeinde Tramm

X - Emissionsschwerpunkt
= - voller Abstandsbereich
nach VDI-3471
Geplantes Wohngebiet = Q
Magstab: ca. 1:5.000
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12. DENKMALSCHUTZ

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR 815 DSchG der
Grundstiuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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