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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bichen hat in ihrer Sitzung am 29.09.2015 den Auf-
stellungsbeschluss der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie auf nachgeordneter
Ebene der verbindlichen Planungsebene des Bebauungsplanes Nr. 43 fir das Gebiet ,der
ehemaligen Ladestralle der Deutschen Bahn AG, das umgrenzt wird durch die Bahn-
hofstrale und deren Verlangerung bis zum Elbe-Libeck-Kanal sowie durch den Larm-
schutzwall entlang der Bahntrasse Hamburg-Berlin und das Feuerwehrgelande® gefasst.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blchen stellt die Flachen des
Plangebietes als ,Bahnanlagen“ dar. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 43 der
Gemeinde Biichen umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die Flache der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bliichen ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Blichen.
Die Gemeinde Biichen folgt mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Blichen
wird im Parallelverfahren mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt.

2. Planungsgrundlagen

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane® (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steu-
erungsinstrumente der Gemeinde fir eine geplante und stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 3,4 BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Bichen aus den bestehenden und
ubergeordneten Fachplanen zu berucksichtigen:

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

- Die Gemeinde Bulchen wird als Unterzentrum
im landlichen Raum eingestuft,

- Die 6stliche Gemeindebereich von Blchen liegt
in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und
Erholung,

- zwei Bahntrassen kreuzen das Gemeindegebiet

von Biichen im zentralen Siedlungsbereich

| -
Abbildung 1 Ausschnitt LEP 2010,
Quelle: schleswig-holstein.de
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Auszug Landesentwicklungsplan SH 2010

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte flir Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stdrken. Das Zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land
in zumutbarer Entfernung Uberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-ge erreichbar sind (2.2, 3Z/G,
LEP 2010).

Buchen ist landesplanerisch und raumordnerisch als Unterzentrum eingestuft, dem Einzel-
handels- und sonstige Dienstleistungsfunktionen des taglichen Bedarfs zugeordnet werden.
Dazu gehért auch die Vorhaltung von Park and Ride — Platzen zur Starkung des OPNV, die
durch diese Bauleitplanung geschaffen werden.

2.2 Regionalplan Planungsraum | (RP I)
Der Regionalplan | ist auf der Grundlage des Landesraumordnungsplanes Schleswig-Holstein 1998

entstanden und enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden Darstellungen:

FOTM Lﬁ;* N.Z ' N\ - Die Gemeinde Biichen wird als Unterzentrum
$ {Leichen s A

im landlichen Raum eingestulft,

- das 6stliche Gemeindegebiet wird in Nord-
Sidrichtung von einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft (Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)
durchzogen

- zwei Landesstrallen (L200 und L 205 ) sowie
zwei Bahntrassen kreuzen die Gemeinde im
zentralen Siedlungsgebiet

Abbildung 2 Ausschnitt RP |,
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Auszug Regionalplan 1

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Auf-
grund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer giinstigen Lage im
Kreuzungsprunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funkti-
on eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch unter
Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde
zu stérken (5.6.4, RP ).
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

23 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen (1993)

Fir die Gemeinde Buchen gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1993, zu dem
bereits 18 Anderungen erstellt wurden. Der
urspringliche Flachennutzungsplan weist
das jetzige Planungsareal als Bahngelande
aus. Es handelt sich um die ehemalige La-
destralRe der Deutschen Bahn, die als sol-
che nicht mehr bendtigt wird. Der Aufstel-
/ lungsbeschluss zur 10. Anderung des Fla-
'9 chennutzungsplanes wurde bereits im Jahre

Q ' 2008 gefasst, da seinerzeit schon einmal
. % L mit der Uberplanung dieser Flachen begon-
Abbildung 3 Ausschnitt derzeit wirksamer FNP (1993), Quel- nen worden war. Die damaligen Planungen
le: Gemeinde Blichen wurden allerdings eingestellt. Die 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird jetzt
neu begonnen bzw. weitergefuhrt.

Um kurzfristig aktuelles Baurecht schaffen zu kénnen, wird im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs. 3 BauGB auch der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Blichen aufgestellt, der die
Planungen fur die Park and Ride - Anlagen konkretisiert. Auf die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 43 wird hinsichtlich vieler Details zur Planung ebenfalls verwiesen.

2.4 Mobilitatsdrehscheibe Biichen
Die Stationova - Gesellschaft fir neue Bahnhofe - erstellt zurzeit gleichzeitig ein sowohl stad-

tebauliches als auch verkehrliches Konzept fiir die s.g. Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Bii-
chen, deren einer Teilbereich die Uberplanung der ehemaligen LadestraRe mit Park and Ri-
de - Stellplatzen sowohl fiir Pkw als auch fiir Fahrrader sowie die Anlage von Bushaltestellen
ist. Auf die ausfiihrlichen Ausfihrungen der Stationova GmbH dazu kann ebenfalls verwie-
sen werden. Sie macht die Uberlegungen hinsichtlich der Planungs- und Variantenalternati-
ven deutlich, die in dieser Begrindung deshalb nicht noch einmal wiederholt werden sollen.
Die schriftlichen Ausfihrungen zum stadtebaulich-verkehrlichen Konzept der Mobilitatsdreh-
scheibe Bahnhof Blichen werden daher Anlage zu dieser Begriindung. Aufgrund der dortigen
Variantenuntersuchungen haben sich nunmehr die jetzt umzusetzenden stadtebaulichen und
verkehrlichen Planungsuberlegungen, die im Nachfolgenden néher erlautert werden, erge-
ben.

3.  Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes kann dem dieser Be-
griindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Das Gebiet umfasst

das Gelande der ehemaligen Ladestral’e der Deutschen Bahn AG, das durch die
BahnhofstralRe und deren Verlangerung bis zum Elbe-LUbeck-Kanal sowie durch den
Larmschutzwall entlang der Bahntrasse Hamburg-Berlin und das Gelande der Feuer-
wehr umgrenzt wird.
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Das Plangebiet ist die ehemalige Ladestralte der Deutschen Bahn, die flir diese Zwecke
nicht mehr bendtigt wird. In Teilbereichen wird sie bereits zum ,wilden® Parken von Pkw und
zum Abstellen von Fahrradern genutzt. Ein Larmschutzwall entlang der Bahnlinie begrenzt
das Areal.

In der Nordwestecke liegt die Bauhofflache der Gemeinde Bichen. Auflerdem besitzt die
DLRG im Sudosten des Plangebietes ein kleineres Gelande, auf dem die Aktivitaten ausge-
weitet werden sollen.

Von Sidwesten nach Nordosten entlang der slidwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
das umfangreiche Bahngelande der Deutschen Bahn AG fiir den Bahnhof Blichen, an dem
sich westlich dann Wohngebiete anschliel3en.

Im Nordwesten liegt mit dem Rathaus und mehreren weiteren 6ffentlichen Nutzungsberei-
chen das Ortszentrum von Blichen, an das sich wiederum 0Ostlich sowie auch 0Ostlich an das
Plangelande Wohngebiete anschlieRen.

4. Allgemeines Planungsziel

Sowohl die Gemeinde Blichen als bevorzugter Wohnort als auch die umgebenden kleineren
Orte dienen hauptsachlich dem Wohnen flir Arbeitnehmer, die in die grofleren umliegenden
Stadte auspendeln. In Blichen werden daher unmittelbar angrenzend an das Bahngelande
noch eine grélkere Anzahl von Park and Ride - Platzen sowohl fir Pkw als auch flir Fahrra-
der dringend benétigt. Das Gelande der ehemaligen Ladestral3e bietet sich hier an, da es
unmittelbar an der Bahnlinie liegt und bahntechnisch nicht mehr bendtigt wird. Von den dort
herzurichtenden Park and Ride - Parkplatzen aus kann man direkt auf die Bahnsteige wech-
seln. Es entstehen attraktive Abstellflachen fir Autos und Fahrrader, die dazu beitragen wer-
den, dass der o6ffentliche Personennahverkehr weiter an Attraktivitat gewinnt und damit aus-
gebaut werden kann. Es soll die Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Blichen entstehen bzw.
ausgebaut werden, fur deren Verwirklichung vor kurzem bereits einige Ausbauschritte geta-
tigt wurden. So wurden beispielsweise die Bahnsteige saniert und neu geordnet und die
Ubergénge bedarfsgerecht und kundenfreundlich, z.B. mit Aufziigen, hergerichtet.

Auf den Flachen des jetzigen Plangebietes soll sich nun die Herstellung weiterer Park and
Ride -Parkplatze zur Attraktivitatssteigerung anschlielen. Mit Gber 4000 Bahnkunden taglich
an Werktagen stellt der Bahnhof Blichen einen wichtigen Knotenpunkt im offentlichen Perso-
nennahverkehr des Landes Schleswig-Holstein dar. Durch die Herstellung von Park and Ri-
de - Parkplatzen folgt auch die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes.

Das neue verkehrspolitische Konzept fir Park and Ride - Abstellplatze sowohl flir Pkw als
auch fur Fahrrader korrespondiert dabei mit dem betrieblich technischen Konzept der Deut-
schen Bundesbahn fir den Bahnhof Blchen, der damit zu einer modernen Verkehrsdreh-
scheibe wird. Es entsteht ein Bahnhof der kurzen Wege und der Barrierefreiheit. Die 6ffentli-
chen Raume rund um die Bahnanlagen missen attraktiv gestaltet und in das innovative
Konzept einbezogen werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur’) der Eisenbahn des Bundes.
Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen

7
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berihrt.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Eisenbahnstrecke Berlin — Hamburg, Strecken Nr.
6100. Die von der Anderung betroffenen Flachen wurden 2013 im auf Antrag des Eisen-
bahninfrastrukturbetreibers durch das Eisenbahn-Bundesamt von Bahnzwecken freigestellt.
Planrechtsentscheidungen nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz, die zu berticksichtigen
waren, sind hier nicht anhangig. Aus eisenbahnplanungsrechtlicher Sicht bestehen insoweit
keine Bedenken.

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um das oben genannte stadtebauliche und verkehrliche Konzept umsetzen zu kénnen, wer-
den die gréRten Teilflaichen des jetzigen Plangebietes im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweck-
bestimmungen ,Park and Ride - Anlage fir Pkw, Fahrrader und Bushaltestelle* dargestellt.
Diese Darstellung erméglicht die Errichtung von ca. 500 Abstellplatzen fir Pkw sowie ca. 100
Stellplatze fur Fahrrader in offenen bzw. geschlossenen Sammelanlagen. Hinzu kommt die
Errichtung von Bushaltestellen mit entsprechenden Wartehduschen und einer Buswende-
schleife am Ende der Verkehrsflachen, neben der noch Abstellflachen fir wartende Busse
entstehen werden.

Hinsichtlich der Anzahl der bendétigten Pkw- und Fahrradabstellflachen kann wieder auf das
als Anlage zu dieser Begriindung beigefiigte stadtebaulich-verkehrliche Konzept der Sta-
tionova GmbH mit Stand vom 30.06.2015 verwiesen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 43 wird eine detailliertere Einzelplanung der Flachen vorge-
nommen werden, die dann auch gliedernde Grinzige enthalten wird. Die Park and Ride -
Parkplatze werden auf dem gegenlber der Bahnhofstralle wesentlich héher gelegenen Ge-
lande errichtet. Fir sie ist keine Abgrabung des Gelandes vorgesehen. Die 6ffentliche Er-
schlieBungsstralle wird auf das Gelande hinauffihren und am Ende einen auch fiir Busse
ausreichend grof3en Wendehammer erhalten.

6. Gemeinbedarfsflache Bauhof

Zwischen Bahngelande, der Bahnhofstra’e und dem ostlich angrenzenden Feuerwehrge-
lande liegt der Bauhof der Gemeinde Bichen, der in Zukunft noch mit baulichen Anlagen
erweitert werden muss. AuRerdem werden groRere Freiflachen als Lagerbereiche z.B. flr
Gerate wie Schneeschieber etc. oder Streugut bendtigt. Deshalb ist das Gesamtgelande als
Gemeinbedarfsflache Bauhof dargestellt worden. Konkrete Detailplanungen erfolgen auch
hier Uber den Bebauungsplan Nr. 43, auf dem in diesem Zusammenhang ebenfalls wieder
verwiesen wird. Da das Bauhofgelande verkehrstechnisch giinstig mitten in der Gemeinde
liegt, soll an diesem Standort festgehalten werden. Dieses umso mehr, als keine grof3en
larmschutztechnischen Probleme mit angrenzender Wohnnutzung bestehen, die nur im ge-
ringen Umfang auf der Ostseite der BahnhofstralRe vorhanden sind. Ansonsten grenzt das
Gelande an Bahn- und Feuerwehrflachen an.

Die ErschlieBung des Bauhofgelandes erfolgt Giber die Bahnhofstralle und die von dort ab-
zweigende neue ErschlieBungsstralie fir die Park and Ride - Anlage, die als Gemeindestra-
Re bereits im unausgebauten Zustand vorhanden ist. Diese Stralle ist ausreichend, um den
Bauhofverkehr ordnungsgemaf abwickeln zu kénnen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um zu gewahrleisten, dass die Gebaude keine Richtfunktrassen o. a. des Bundes oder an-
derer Betroffener stéren, dirfen die baulichen Anlagen — einschlieRlich untergeordneter Ge-
baudeteile — eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe lber-
schritten werden, muss das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr informiert werden.

7. Gemeinbedarfsfliche Rettungsdienste und Sozialraume

Im Sldosten des Plangebietes sind zwei weitere Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen, die
zum einen der Deutschen Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) zur Verfigung stehen. Hier
soll ein Gebaude errichtet werden, in dem Schulungen fir die DLRG durchgeflihrt werden
und das aul’erdem als Lagerraum genutzt werden kann.

Auf der zweiten Gemeinbedarfsflache wird ein kleines Gebaude entstehen, in dem Sozial-
raume fir Busfahrer untergebracht werden, die auf der im Sidosten des Plangebietes vor-
gesehenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ihre Busse abstellen und ihre
Wartezeit hier verbringen kénnen.

8. Immissionsschutz

Um die vorgesehenen Planungen verwirklichen zu kénnen, wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 43 eine schalltechnische Stellungnahme erarbeitet, deren
Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind. So wird gewahr-
leistet, dass die im Osten vorhandene Wohnbebauung sowohl gegentber dem Bahnlarm
durch die schon vorhandene Larmschutzwallanlage, als auch gegenuber den Auswirkungen
der neuen Park and Ride - Anlage ausreichend larmtechnisch geschiitzt sein wird. Auf die
entsprechenden, ausfihrlichen immissionsschutztechnischen Ausfuhrungen in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 43 und das Gutachten, das Anlage zur Begriindung des Be-
bauungsplanes ist, wird dazu verwiesen.

9. Grunordnerische Festsetzungen

Zur Durchgrinung der Parkplatzflachen ist in regelmaRigen Abstéanden die Anpflanzung von
Baumen vorgesehen.

Durch eine entsprechende Festsetzung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Be-
bauungsplanes wird sichergestellt, dass sich das Plangebiet in die Umgebung der Gemeinde
Blchen einfiigt.

Auch die Bdschung zur Bahnhofstrale hin wird griinordnerisch erhalten und mit Pflanzgebo-
ten versehen. Teilweise ist sie sogar als Biotop eingestuft und entsprechend im Bebauungs-
plan durch nachrichtliche Ubernahme aufgenommen sowie durch § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
Abs. 1 Ziff. 5 LNatSchG geschutzt. So wird gewahrleistet, dass die Biotope erhalten und eine
ausreichende landschaftspflegerische Eingrinung der Parkplatzflachen erreicht wird. Hin-
sichtlich der Bepflanzung und Anlegung der Grunflachen und der Befestigung der Verkehrs-
flachen kann auf entsprechende Ausfihrungen in beiden Teilen der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 43 verwiesen werden.

Die Siudostecke des Plangebietes wird als landschaftspflegerische MalRnahmenflache mit
der Zweckbestimmung Sukzessionsflache festgelegt, um hier den landschaftspflegerischen
Ausgleich sowie den Ubergang von den Verkehrsflachen zu den Wasserflachen des Elbe-

Libeck-Kanals und den daran angrenzenden Niederungsbereichen zu schaffen. Die zurzeit
9

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

dort vorhandenen Skulpturen kénnen eventuell stehen bleiben, soweit sie die zukiinftige ver-
kehrstechnische Nutzung und landschaftspflegerische Planung nicht beeintrachtigen.

Fur weitere grinordnerische und landschaftspflegerische Aussagen wird auf Teil Il dieser
Begrindung, den Umweltbericht, verwiesen. Dessen Ergebnisse sind als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 43 eingeflossen.

10. Ver- und Entsorgung, Kampfmittelverdacht, Denkmalschutz

Die Ver- und Entsorgung sowohl der Parkplatzflachen als auch der Gemeinbedarfsbereiche
ist neu herzustellen bzw. zu sanieren. Ein Anschluss an entsprechende Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen in der Bahnhofstralde ist moglich.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Ge-
meinde Buchen.

Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet teilt sich wasserwirtschaftlich in zwei Teilflachen. Hierbei stellt die vor-
handene FuRganger-Tunnelanlage die Trennung in eine sidliche und eine ndrdliche Teil-
flache dar.

Anfallendes Oberflachenwasser der ndrdlichen Teilflache wird, soweit mdglich, flurnah ab-
geleitet und Gber die belebte Bodenzone, in Mulden, zur Versickerung gebracht. Die Ubrigen
abflusswirksamen Flachen der nérdlichen Teilflache entwassern Gber herzustellende Rohr-
systeme in Richtung Theodor-Kérner-Stralde mit Anschluss an die bereits hergestellte Re-
genwasserklarung bzw. Regenwasserriuckhaltung.

Das anfallende Oberflachenwasser der sudlichen Teilflache wird ebenfalls, soweit moglich,
flurnah abgeleitet und Uber die belebte Bodenzone, in Mulden, zur Versickerung gebracht.
Anfallendes Oberflachenwasser aller Ubrigen stdlichen Flachen wird gefasst und ber Rohr-
leitungen mehreren Rohrrigolen-Systemen mit vorgeschalteten Sandfanganlagen mit Leicht-
stoffrlickhaltung zugefihrt, wo es schadlos in den Untergrund eingeleitet wird.

Das vorstehend beschriebene Verfahren ist als Entwasserungskonzept mit dem Kreis Her-
zogtum Lauenburg, Fachdienst Wasserwirtschaft und dem Fachdienst Abfall und Boden-
schutz abgestimmt worden. Die Genehmigungsfahigkeit wurde bestatigt.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber das Trinkwassernetz der Gemeinde Blchen sowie
eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten sichergestellt.

Millentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises Herzogtum
Lauenburg, der o6ffentlich - rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsor-
gung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Krei-
ses Herzogtum Lauenburg fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®.

Die Zuwegungen sind so gestaltet worden, dass sie auch fur 3-achsige Mullfahrzeuge be-
fahrbar sind.
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Kampfmittel
In der Gemeinde Blichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbau-

malnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral’enbau ist die
o.a. Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefuhrt. Bautrager sollten sich frihzeitig
mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummafnah-
men in die Baumalnahmen einbezogen werden kénnen.

Archaologie
Das Archaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-

denkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen. Auf § 15 DSchG wird verwiesen, der lautet: ,Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder ber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Ei-
gentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”

Archdologische Kulturdenkmal sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Blichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 die Umset-
zung eines stadtebaulichen Konzepts fir die Ladestrale der Deutschen Bahn. Daflr soll
eine innergemeindliche Brachflache mit Parkplatzen in eine Park-and-Ride-Anlage mit Bus-
bahnhof, Servicegebauden und Grinflachen umgewandelt werden. Fir die Neuaufstellung
des B-Planes Nr. 43 ist die Anderung des Flachennutzungsplanes (10. Anderung) im Paral-
lelverfahren erforderlich.

Das Plangebiet liegt entlang der nérdlichen Seite der Bahngleise in Blichen und zieht sich
damit etwa 1,2 km lang von Nordwesten nach Stidosten bis an den Elbe-Libeck-Kanal durch
die Gemeinde. Es umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha und setzt sich Uberwiegend aus Ru-
deralflachen, befestigten und unbefestigten Parkplatzflachen sowie altem Gebaudebestand
zusammen.

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbtiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 43:

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung eines neuen stadtebaulichen Konzepts flr das
Plangebiet, das einerseits das Parkplatzproblem |6sen und andererseits Bereiche mit Auf-
enthaltsqualitat und zur Gemeinbedarfsversorgung schaffen soll. Flr die zur Zeit teilweise
brach liegende Flache entlang der Bahngleise, gegenliber dem Bahnhof in Blichen, ist eine
Nutzung als Parkplatz fir Pendler derzeit nur eingeschrankt moglich. Es besteht aber grol3er
Bedarf an Bahnhofsnahen Parkplatzen. Daher soll im Plangebiet ein Park-and-Ride-Platz
entstehen.

Die Park-and-Ride-Konzeption wurde vom Biro Stationova, Berlin, erstellt und bildet die
Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Gestaltung des Parkplatzumfeldes
ist ebenfalls ein zentrales Anliegen der Gemeinde Biichen, so dass im Rahmen der Aufstel-
lung zum Bebauungsplan ein Grin- und Freiflachenkonzept erarbeitet wird, welches u.a.
Bepflanzung und Aufenthaltsbereiche, aber auch Malkhahmen zum Artenschutz regelt. Dazu
haben im Vorfeld bereits umfangreiche Abstimmungsgesprache stattgefunden. Bezlglich
des Artenschutzes und der Eingriffe in geschitzte Biotope wurden bereits Ausnahmeantrage
gestellt (und teilweise bereits genehmigt). Folgende TeilmalRnahmen sind geplant:

Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung von attraktiven Umsteigemdglichkeiten aus der Bahn
auf PKW, Fahrrad oder Bus. Mit einer hohen Anzahl von Pendlern aus Blichen und Umge-
bung kommt dem Bahnhof in Bichen damit eine zentrale Bedeutung fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr zu und folgt einer Konzeption des Kreises Hzgt. Lauenburg. Die Be-
zeichnung ,Mobilitdtsdrehscheibe Bichen® spiegelt damit die Zielkonzeption wieder, in der
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im Bereich der ehemaligen Ladestral’e ca. 500 Park+Ride-Parkplatze, ca. 170 Bike+Ride-
Platze sowie ein zentraler Busbahnhof geschaffen werden sollen. Gleichzeitig soll der Bahn-
hofszugang von der Bahnhofstrale aus neu gestaltet werden. Die Alternativenbetrachtung
und Zielkonzeption wurde vom Biro Stationova, Berlin erarbeitet. Dazu wurden ein stadte-
baulich-verkehrliches Konzept sowie ein betrieblich-technisches Konzept erstellt. Das Er-
gebnis dieser Betrachtung soll nun im Bebauungsplan Nr. 43 planungsrechtlich umgesetzt
werden.

Neben der Herstellung und Erweiterung der Parkplatzflachen ist weiterhin die Festsetzung
einer Flache fur die DLRG (Rettungsdienste) sowie fir den gemeindlichen Bauhof auf der
Ladestral3e vorgesehen. Folgende Baumalinahmen sind geplant:

¢ Ruckbau des Personentunnels von der Bahnhofstral3e aus um ca. 20 m,

¢ Neugestaltung des Bahnhofszugangs/Tunnelzugang von der Bahnhofstrale aus,

o Anlage von ca. 500 Park+Ride-Parkplatzen,

¢ Anlage von ca. 170 Bike+Ride-Platzen,

o Neubau von Kurzzeitparkplatzen

¢ Anlage von Servicestationen vom Fahrrader, E-Bike, Elektroautos etc.,

e Anlage einer zentralen Bushaltestelle sowie einer Sozialstation fir Busfahrer und
Buswarteplatz,

¢ Neubau DLRG-Gebaude mit AuRenanlagen,

¢ Neubau gemeindlicher Betriebshof mit AuRenlagerflachen,

e Verlegung und Neubau der Zufahrt zur LadestralRe (Parkplatz),

Abb. 1: Ubersicht der Neugestaltung (Biiro Stationova, Berlin)

Neben der technischen Planung beinhaltet die Umsetzung der MalRnahmen auch ein Grin-
und Gestaltungskonzept, welches die Belange von Natur und Landschaft sowie des Arten-
schutzes so weit wie moéglich bertcksichtigt. Folgende MafRnahmen sind hier vorgesehen:
e Erhalt der Lindenreihe sowie der z.T. als gesetzlich geschutztes Biotop festgestellten
Bdschung zwischen Bahnhofstral3e und Ladestralie,
e Erhalt der ostlichen Griinflache in einer Tiefe von ca. 200 m,
e Erhalt des begrinten Larmschutzwalles zwischen Gleisen und LadestralRe (liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereiches, festgestellt als geschitztes Biotop),
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e Umsetzung eines Grunkonzeptes zur Parkplatzbegriinung mit Begriinung durch Zier-
stauden magerer Standorte sowie Entwicklung von magerer ,Naturvegetation“ (Suk-
zession/Ansaat),

e Anlage von Steinhaufen, Wallen, Totholzhaufen im Bereich der 6stlichen Grinflache

e Teilweise Rodung von Gehdlzbestadnden (Sukzessionsbestanden) zur Entwicklung
von Offenlandstandorten, in der Planung weitgehender Verzicht auf Geholzpflanzung,

e Festsetzung von extensiver Dachbegriinung auf dem DLRG-Gebaude.

Die Beschreibung von Art und Maf} der baulichen Nutzung kann der Begrindung zum Be-
bauungsplan enthommen werden.

10. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Fir die Gemeinde Blichen gilt der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1993, zu dem be-
reits 18 Anderungen erstellt wurden. Der urspriingliche Flachennutzungsplan weist das jetzi-
ge Planungsareal als Bahngelande aus. Es handelt sich um die ehemalige Ladestral’e der
Deutschen Bahn, die als solche nicht mehr bendtigt wird. Der Aufstellungsbeschluss zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bereits im Jahre 2008 gefasst, da seinerzeit
schon einmal mit der Uberplanung dieser Flachen begonnen worden war. Die damaligen
Planungen wurden allerdings eingestellt. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
jetzt neu begonnen bzw. weitergefiihrt. Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Um das oben genannte stadtebauliche und verkehrliche Konzept umsetzen zu kénnen, wer-
den die gréRten Teilflachen des jetzigen Plangebietes im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweck-
bestimmungen ,Park and Ride - Anlage fir Pkw, Fahrrader und Bushaltestelle* dargestellt.
Diese Darstellung ermdéglicht die Errichtung von ca. 500 Abstellplatzen fir Pkw sowie ca. 100
Stellplatze fur Fahrrader in offenen bzw. geschlossenen Sammelanlagen. Hinzu kommt die
Errichtung von Bushaltestellen mit entsprechenden Wartehduschen und einer Buswende-
schleife am Ende der Verkehrsflachen, neben der noch Abstellflachen fir wartende Busse
entstehen werden.

Gemeinbedarfsflache Bauhof

Zwischen Bahngelande, der Bahnhofstral’e und dem &stlich angrenzenden Feuerwehrge-
lande liegt der Bauhof der Gemeinde Bichen, der in Zukunft noch mit baulichen Anlagen
erweitert werden muss. AuRerdem werden gréRRere Freiflachen als Lagerbereiche z.B. flr
Gerate wie Schneeschieber etc. oder Streugut bendtigt. Deshalb ist das Gesamtgelande als
Gemeinbedarfsflache Bauhof dargestellt worden.

Da das Bauhofgelande verkehrstechnisch glinstig mitten in der Gemeinde liegt, soll an die-
sem Standort festgehalten werden. Dieses umso mehr, als keine grofien larmschutztechni-
schen Probleme mit angrenzender Wohnnutzung bestehen, die nur im geringen Umfang auf
der Ostseite der Bahnhofstral3e vorhanden sind.

Gemeinbedarfsflache Rettungsdienste und Sozialrdume

Im Sldosten des Plangebietes sind zwei weitere Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen, die
zum einen der Deutschen Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) zur Verfigung stehen. Hier
soll ein Gebaude errichtet werden, in dem Schulungen fir die DLRG durchgefiihrt werden
und das aulRerdem als Lagerraum genutzt werden kann.
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Auf der zweiten Gemeinbedarfsflache wird ein kleines Gebaude entstehen, in dem Sozial-
raume fir Busfahrer untergebracht werden, die auf der im Sidosten des Plangebietes vor-
gesehenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ihre Busse abstellen und ihre
Wartezeit hier verbringen kénnen.

Konflikte Naturschutz:

Der Geltungsbereich ist ein bedeutsames Naturrefugium innerhalb der bebauten Ortslage
von Blchen mit Vernetzungselementen Richtung Griinachse Elbe-Libeck-Kanal. Infolge von
tws. extensiver Nutzung und Sukzession haben bzw. wurden die Lebensraume in den letzten
Jahren deutlich verandert. Die zeitweise vorhandene trocken-magere Vegetation, die sich
nach Aufgabe der Bahnnutzung entwickelt hatte, wurde inzwischen teilweise zu Parkplatzen
(Schotterbauweise) ausgebaut bzw. hat sich in Uberwiegend trockene Ruderalfluren weiter
entwickelt. So konnten geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Form von Trockenrasen
nicht nachgewiesen werden, da der Deckungsgrad an Kennarten zu gering ist. Die Béschun-
gen entlang der Bahnhofstralle und am Larmschutzwall wurden aber als geschltzte Biotope
,artenreicher Steilhang im Binnenland® kartiert.

Die teilweise niedrig und liickig bewachsenen Flachen in Verbindung mit den Gleisanla-
gen/Bahnanlagen stellen einen bedeutenden Zauneidechsenlebensraum dar. Weiterhin sind
auf trocken-warme Standorte spezialisierte Insektenarten im Planungsraum nachgewiesen.

Die beschriebenen Punkte bedeuten eine besondere Sorgfalt im Umgang mit der Erreichung
der Planungsziele. Unter Berlicksichtigung des Schutzgutes Mensch, hier Ausbau OPNV als
Ubergeordnetes Ziel, ist hier die Etablierung einer leistungsfahigen Mobilitdtsdrehscheibe
nicht grundsatzlich in Frage zu stellen. Die gleichzeitig besondere Bedeutung des Geltungs-
bereiches flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere findet aber im Rahmen der Eingriffsminimie-
rung, Gringestaltung und in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich Beachtung.

1.2 Standortalternativen

Auf den Nachweis des Erfordernisses der Planung wird im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan ndher eingegangen, ebenso auf alternative Planungsmdglichkeiten am vorhandenen
Standort. An dieser Stelle wird im Rahmen einer Variantenuntersuchung nachgewiesen, in-
wieweit alternative Standorte fir die einzelnen Teilplanungen im Gemeindegebiet zur Verfi-
gung stehen:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die geplante P+R-Anlage steht in direktem Zusammenhang mit den Pendlern des offentli-
chen Personen-Nahverkehrs. Eine Anordnung in Bahnhofsnahe ist daher erforderlich. Zu-
dem ist am geplanten Standort auch derzeit schon eine Parkplatzanlage vorhanden und wird
von Pendlern gut angenommen.

Im direkten Bahnhofsumfeld steht als Alternativstandort keine ausreichend grofen Flache
zur Verfugung, daher bestehen keine realisierbaren Standortalternativen.

Art und Umfang der Nutzung des Gelandes wurden vom Biiro Stationova, Berlin, untersucht.
Hier wurde im Rahmen einer Variantenuntersuchung in Abstimmung mit der Gemeinde eine
Vorzugsvariante entwickelt, welche nun durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43
bauleitplanerisch abgesichert werden soll.

Fazit: keine Alternativstandorte vorhanden



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Gemeinbedarfsflachen:

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsflaichen in zentraler Lage ist stadtebaulich ebenfalls
sinnvoll und ist im direkten Zusammenhang mit der P+R-Anlage zu sehen. Realisierbare
Standortalternativen bestehen auch hier nicht (siehe dazu Anlage 1.1).

Dazu wurden auf Basis des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen die innerortli-
chen Freiflachen untersucht. Als zentrale Anforderung fir die Gemeinbedarfsflachen wurden
von der Gemeinde folgende Kriterien formuliert:
Anforderungen fir Bauhof zentrale Lage (Radius 500 m),

Gemeindliches Eigentum,

Ausreichende FlachengréfRe (4.500 m?),

Abstand zu Wohngebieten (Larm),

Umsetzung bis 2018 (mittelfristig)

Anforderungen fir DLRG moglichst zentrale Lage, aber wichtiger gute Erreichbarkeit,
Gemeindliches Eigentum,
Umsetzung bis 2018 (mittelfristig)

Zusammenfassend ist daher fir den Bauhof der Gemeinde eine ausreichend grof3e Flache in
Zentrumsnahe erforderlich. Aufgrund der Lagerflachen und Fahrzeuge muss es sich dabei
um eine Flache handeln, die den Anforderungen eines Gewerbegebietes entspricht. Freie
Gewerbeflachen liegen gemaly Ortsentwicklungskonzept im Bereich Berliner Stra-
Re/Nebenstralen (Flachen Xl bis XIV). Aufgrund der dezentralen Lage und der Eigentums-
verhaltnisse kommen diese Flachen aber fir den Bauhof nicht in Betracht.

Fazit: keine Alternativstandorte vorhanden.

Fur die Gemeinbedarfsflachen fir die Rettungsdienste steht die gute Erreichbarkeit im Vor-
dergrund, weiterhin soll sich die Flache im gemeindlichen Eigentum befinden. Stadtebaulich
muss das Gebiet als Gewerbe- oder Mischgebiet geeignet sein.

Gemal Ortsentwicklungskonzept sind danach Flachen an der Mdllner StralRe (Flachen | bis
IV) und an der Berliner Stralle (Flachen Xl bis XIV) potenziell geeignet. Aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse und bereits geplanter wohnbaulicher Entwicklungen stehen diese Flachen
aber alle nicht zur Verfligung. Potenziell geeignete Flachen in Blichen-Dorf werden aufgrund
schlechter Erreichbarkeit verworfen.

Fazit: keine Alternativstandorte vorhanden.

1.3 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Aufgrund der Nahe zum Elbe-Libeck-Kanal und der 6stlich daran anschlie-
Renden Stecknitz-Delvenau-Niederung grenzt das Vorhabensgebiet an seiner stiddstlichen
Spitze an eine Kernzone des Biotopverbundsystems und liegt in raumlicher Nahe zum Na-
turschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung. Etwa 200 m 6stlich, am gegenuberliegenden
Ufer des Elbe-Libeck-Kanals liegt der Naturpark Lauenburgische Seen.

Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG erfolgt in Kap. 3.1.2.
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1.4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum
fur die Schutzgiter um-
fasst die Flachen des
Bebauungsplanes sowie
die angrenzenden Fla-
chen, so dass die Wirk-
raume aller zu erwar-
tender  Auswirkungen
betrachtet werden.
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Abb. 2: Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Biichen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Libeck-Kanal. Das Plangebiet liegt relativ zentral im studoéstlichen Bereich von Blchen zwi-
schen der Bahnstrecke und dem Elbe-Libeck-Kanal.

Naturrdumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.5 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturgtter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend berlcksichtigt werden kénnen.
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Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepruft, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

Die Wirkfaktoren sind eng mit der Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan verbun-
den. Der werden diese dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen.

21 Bauphase

Die Neuordnung der stadtebaulichen Situation in Parkplatzflichen, Gemeinbedarfsflachen
und o6ffentliche Griinanlagen fihrt zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grund-
flache, die zur Zeit teilweise bereits als Parkplatz (befestigt und unbefestigt) genutzt wird,
teilweise aber auch brach liegt und der Sukzession Uberlassen ist. Durch die Neuausweisung
bzw. Erweiterung von Versiegelungsflachen im Bereich des geplanten Park-and-Ride-
Platzes im mittleren Teil des Plangebiets kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
bei Umsetzung der einzelnen Mal3nahmen in einem engen rdumlichen und zeitlichen Rah-
men bewegen werden, sich aufgrund der Gré3e der Mal3nahmen aber Uber zwei Jahre er-
strecken werden.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straflten und
ein erhéhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus. Insbe-
sondere die Abbruch- und Wiederherstellungsarbeiten am Fuligangertunnel sind verbunden
mit erheblichen Belastungen durch Larm und Erschitterungen. Hier sind Abbrucharbeiten
des Tunnels auf einer Lange von 15 m geplant. Zur Neuherstellung des Zugangs und der
Bdschungen werden Spundwande gerammt. Diese Belastungen erstrecken sich Uber einen
Zeitraum von mehreren Wochen.

Bezlglich des Pendlerverkehrs ist wahrend der Bauzeit mit erheblichen Behinderungen zu
rechnen, da die bestehenden Pendlerparkplatze tber die gesamte Bauzeit nicht nutzbar sein
werden. Ersatzparkplatze sind jedoch vorgesehen.

Fur die bodengebundene Tierwelt ist neben dem Verlust an Lebensraum das Téten von Indi-
viduen zu erwarten. Als artenschutzrechtlich relevante Arten sind hier Zauneidechsen betrof-
fen. MinimierungsmafRnahmen befinden sich bereits (vorgezogen) in der Umsetzung.

Im Bereich der beiden Gemeinbedarfsflachen sind Gebaude geplant. Auch hier ist mit Bauta-
tigkeiten Uber einen begrenzten Zeitraum zu rechnen (Maschinenverkehr, Maschinenlarm).
Die Umsetzung der geplanten Malinahmen ist nach Rechtskraft des B-Planes geplant, zeitli-
cher Horizont hier ab 2017.

Samtliche Bauflachen gehen damit als Lebensraum verloren bzw. werden deutlich einge-
schrankt. Insbesondere die groflflachigen Versiegelungen fihren zu einer Verarmung der
Lebensraumqualitat, verbunden mit einer hohen Stérwirkung durch Fahrzeuge und Perso-
nen.
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2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten Wirk-
faktoren dar. Ein Larmgutachten ((LAIRM-Consult GmbH) beleuchtet dieses naher.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch die Anlage von ca. 400 Parkplatzen, Busbahn-
hof und Fahrradstellplatzen gegeniiber dem Bestand eine deutliche Zunahme der Verkehrs-
bewegungen, insbesondere zu StoRRzeiten (morgens und nachmittags) erfolgen wird. Dieser
Verkehr hat dabei auch Auswirkungen auf die umliegenden Stralien. Bei der Beurteilung der
Wirkungen ist dabei der im Bestand bereits vorhandene Parkplatz zu bericksichtigen.

Aufgrund der qualitativ und quantitativ erhéhten Parkplatzkapazitat wird sich jedoch der
Parkplatzsuchverkehr und das ,wilde Parken® in den umliegenden Stral3en reduzieren. Die
geplante Neugestaltung des Bahnhofszugangs/Bahnhoftunnels in Verbindung mit qualitativ
hochwertigen Fahrradstellplatzen, Umsteigeeinrichtungen und Parkplatzen ist Teil des Ge-
samtkonzeptes ,Mobilitatsdrehscheibe Bichen® und damit von besonderer Bedeutung flr
den Offentlichen Personennahverkehr im sidlichen Teil des Kreises Lauenburg. Die Leis-
tungsfahigkeit der Park+Ride-Anlage ist dabei nur ein Teil dieses Gesamtkonzeptes, ist je-
doch der Teil mit der grofiten Flacheninanspruchnahme und dem gréften Anteil an spirba-
ren Verkehrsbewegungen (PKW).

Somit kommt es durch die Herstellung der Parkplatzflachen zu einer erheblichen Zunahme
der Versiegelung, welches neben der Veranderung der Lebensraumeigenschaften, insbe-
sondere auf den Wasserhaushalt wirkt. Zur Minderung der Auswirkungen wird weitestgehend
die Versickerung von Niederschlagswasser angestrebt. Hierzu wird ein detailliertes Entwas-
serungskonzept erarbeitet.

Eine Beleuchtung der Flachen ist im Bestand bereits vorhanden, hier werden voraussichtlich
keine erheblichen Veranderungen erfolgen.

Wie auch im Bestand verbleiben im 6stlichen Teil der Flachen offene Bereiche mit Festset-
zungen als Grunflachen. Hier sind Rickzugsraume fir Flora und Fauna (Ausgleichsflachen)
und Aufenthaltsbereiche fir Spazierganger und Pendler geplant. Die ebenfalls geplante
Durchgrinung des Parkplatzes nach gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten
(trocken magere und blutenreiche Vegetation) soll die Auswirkungen auf die Lebensraum-
qualitat mindern. Sowohl der Larmschutzwall als auch die mit Linden bestandene B&schung
an der Bahnhofstral3e bleiben als Grinelemente und Lebensraum erhalten und werden im B-
Plan festgesetzt.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.

3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Bichen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein grofer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe) sind vorhanden, ebenso
zahlreiche klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe.

Nicht zuletzt aufgrund der guten Verkehrsanbindungen stellt Blichen eine beliebte Wohnge-

10



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

gend dar. Sowohl die ruhige Wohnlage in landschaftlich reizvoller Umgebung als auch die
Nahe zu Hamburg (Hamburger Rand) fihren zu einem verstarkten Zuzug. Daraus leitet sich
auch ein hoher Anteil von Pendlern in die Umgebung und nach Hamburg und Libeck ab.
Neben dem Auto wird aufgrund der guten Anbindung in Blichen hier verstarkt OPNV genutzt.
Der bestehende Pendlerparkplatz im Geltungsbereich ist daher gut angenommen. Durch
langjahrige Zahlungen wurden auf der Ladestral’e und in den umliegenden Strafl3en taglich
250-370 PKW gezahilt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43 liegt im Stidosten des Ortes Blichen und wird Gber
die Raiffeisenstrale und die Bahnhofsstralle erschlossen. Das Vorhabensgebiet selbst liegt
im Ortskern von Blchen und ist von Wohnbebauung umgeben. Nach Siden bilden die
Bahnanlagen der Deutschen Bahn mit Bahndammen und Schallschutzwanden eine Unter-
brechung der Wohnbebauung.

Eine besondere Larmquelle stellt die Bahnstrecke dar, die direkt stdlich des Vorhabensrau-
mes verlauft. Diese ist gemaf Schalltechnischem Gutachten (LAIRM Consult, Mai 2016) als
malgebliche Larmquelle einzustufen, welche bereits im Prognose-Nullfall zu Grenzwert-
Uberschreitungen in den angrenzenden Wohnhausern flihrt. Der schon vorhandene PKW-
Verkehr der Pendler fuhrt untergeordnet zu splrbaren Verkehrs- und Larmbelastungen in
den zufihrenden Straf3en (ca. 3.000 PKW pro Tag in der Raiffeisenstrafe).

Entlang der Bahnstrecke erstrecken sich Grlinziige unterschiedlicher GréRe. Dazu gehdren
die Wander- und Radwege entlang des Elbe-Libeck-Kanals, der auch fur Wassersport gut
geeignet ist und eine Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt.

Sportanlagen, Freibad, Campingplatz und zahlreiche Spazierwege in der landschaftlich sehr
reizvollen Umgebung sind ebenfalls in Bichen vorhanden. Die Ladestral’e selbst hat als
Naherholungsraum derzeit keine Bedeutung, da hier keine Aufenthaltsqualitdten bestehen.
Die fuRlaufige Verbindung zum ELK wird mittelmaRig frequentiert.

Die im dstlichen Bereich der Ladestralle stehenden Skulpturen markieren fir Reisende den
Bahnhof Blichen, stellen aber keinen besonderen Besuchermagnet dar.

Bewertung:

Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Standort Biichen als Pendlerparkplatz. Der Geltungsbe-
reich wie auch die umliegenden Wohn- und Gewerbeflachen unterliegen bereits jetzt deutli-
chen Beeintrachtigungen durch Verkehr und Verkehrslarm. Die Grenzwerte fur Verkehrs-
larmbelastungen werden an fast allen Immissionsorten tags und nachts Gberschritten.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 43 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 11.10.08 und erneute Begehungen am 26.04.12 und am
12.08.2015 durch das Blro BBS. Erganzend erfolgt durch das LLUR im Februar 2016 eine
Kartierung der geschitzten Biotope im Geltungsbereich. Eine Karte der Biotoptypen ist im
Anhang zum Umweltbericht des Bebauungsplanes.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschlissel des Landes Schles-
wig-Holstein (2015). Folgende Biotoptypen wurden zugewiesen:

11



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Geholzbiotope:

HGy — sonstiges Feldgehdlz: Nachweis im westlichen und 6stlichen Bereich, v.a. entlang der
Gelandekante, aber auch kleinflachig im Bereich der ehemaligen Verladerampen. Neben
Gehdlzjungwuchs der Baumarten Linden, Ahorn und Eichen kommen Pionierbaumarten wie
Birken, Robinien, Salweide und Pappeln sowie Rosen, WeiRdorn, Brombeeren und Ginster
vor. Aufgrund der Artenzusammensetzung und morphologischen Merkmale wird dieser Bio-
toptyp entlang der Boschung als artenreicher Steilhang im Binnenland eingestuft (XSh). Es
handelt sich dabei um ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

HRy — Linden, Nachweis entlang der Gelandekante an der Bahnhofstrale, Ausbildung als
einseitige Baumreihe mit z.T. Licken, 29 Stuck (Stammdurchmesser 20-70 cm), erganzt
durch Eichen und Bergahorn unterschiedlichen Alters.

Offenlandbiotope:

RHg — Ruderale Grasflur: Nachweis im auflersten Ostlichen Bereich sowie im Bereich der
Parkplatzzufahrt. Als dominante Arten wurden Landreitgras, Knaulgras und Quecke nachge-
wiesen. Untergeordnet sind krautige Arten der Trockenbiotope vorhanden (s.u.).

RHg gb — Ruderale Grasflur verbuschend: Nachweis entlang der Gelandekante, im Bereich
der Linden sowie grof¥flachig im stdwestlichen Bereich entlang des Larmschutzwalles. Auf-
grund der Artenzusammensetzung und morphologischen Merkmale wird dieser Biotoptyp
entlang der Bdschung als artenreicher Steilhang im Binnenland eingestuft (XSh). Es handelt
sich dabei um ein geschiutztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

RHm — Ruderale Staudenflur mittlerer Standorte: Nachweis entlang des Larmschutzwalles
entlang der Bahn sowie kleinflachig auf Schutt- und Béschungsbereichen im Westen und
Osten des Plangebietes. Vorkommen von typischen Nahrstoff- und Ruderalzeigern wie Bei-
fu}, Rainfarn, Brennnesseln, Goldrute.

RHt gr — Staudenflur trockener Standorte, ruderalisiert: Nachweis grofl¥flachig im Ostlichen
Bereich sowie in einem ca. 10 m breiten Streifen entlang des Larmschutzwalles (teilweise).
Gegenuber der Artenzusammensetzung des RHm treten die Trockenzeiger deutlich hinzu.
Es ist jedoch ein hoher Anteil von trockenheitstoleranten Ruderalisierungszeigern wie z.B.
Nachtkerzen, Wilde Mdhre, Natternkopf, Johanniskraut vorhanden.

RHt gr/gb — Staudenflur trockener Standorte, ruderalisiert und verbuschend: Nachweis in
groRReren Flecken im gesamten Geltungsbereich. Im Zuge der Sukzession tritt hier vermehrt
Gehdlzjungwuchs hinzu, tUberwiegend typische Pionierarten wie Birke, Pappel, Robinie und
Salweide.

TRy — sonstiger Sandmagerrasen: Nachweis auf einer ca. 1.500 m? grof3en Flache im Ostli-
chen Geltungsbereich. Gemal Definition liegt die Deckung der Kennarten zwischen 25 und
50 %, der Gesamtdeckungsgrad bei Uber 50 %. Es sind einige typische Trockenrasen-
Zeigerarten vorhanden wie z.B. Feldbeiful}, Kleiner Vogelful®, Hasenklee, Silberfingerkraut.
Die Definition eines geschutzten Biotop gemaR § 30 BNatSchG wird jedoch nicht erreicht.

Siedlungsbiotope:

Im Bereich des bestehenden Parkplatzes kommen Siedlungsbiotope unterschiedlicher Quali-
tat hinzu. Die Fahr- und FulRwege sowie die Parkplatze sind z.T. asphaltiert bzw. gepflastert
(SVs), z.T. geschottert (SVt) oder unbefestigt (SVu). Zur Begriinung der Stellplatze wurden
Ziergeholz- und Zierstaudenflachen angelegt (Liguster, Schneebeeren), als Parkplatzbaume
wurden Linden gepflanzt (SGs/SGg). Die Parkplatzzufahrt sowie der westliche Teil der Bo-
schung an der Bahnhofstralle werden durch regelmafRig gemahte, jedoch arten- und struk-
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turreiche Rasenflachen (SGe) eingefasst. Aufgrund der Artenzusammensetzung und mor-
phologischen Merkmale wird ein Teil der Béschung als artenreicher Steilhang im Binnenland
eingestuft (XSh). Es handelt sich dabei um ein geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

Foto links: Blick Richtung Os-
ten (Skulpturenpark)

Foto unten links: Blick Rich-
tung Westen (Lokplatz)

Foto unten rechts: Bdschung
an der Bahnhofstralte

Baume:

Der gesamte Geltungsbereich ist durch Baume optisch gegliedert. Als besonders pragend fur
das Landschaftsbild sind die groRRen, Uberwiegend Linden, im 6stlichen Teil auch Eichen,
entlang der Béschung der BahnhofstraRe zu benennen. Die Linden weisen Stammdurch-
messer von 50 bis 100 cm auf und sind Uberwiegend vital.

Weitere Linden (mit Stammdurchmesser von 20 cm) wurden auf der Stellplatzanlage ge-
pflanzt. Gehdlzjungwuchs, der sich teilweise inzwischen zu Baumen entwickelt hat ist an
mehreren Stellen im gesamten Geltungsbereich vorhanden. Hierbei handelt es sich tberwie-
gend um junge Birken, Pappeln und Kiefern

An der Zufahrt zur LadestralRen stehen 2 Eichen und 2 Robinien (Stammdurchmesser 40-50
cm). Ein Teil der letztgenannten Baume wurde inzwischen im Rahmen von Verkehrssiche-
rungs- und PflegemalRnahmen gefallt. In die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung werden jedoch
alle Baume mit einbezogen.

Bewertung:

Im Geltungsbereich wurden die vorhandenen Bdschungen teilweise als geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG kartiert. Die trockenen Ruderalfluren weisen jedoch keinen Biotopsta-
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tus auf, kdnnen aber aufgrund ihrer Auspragung in Biotope mit allgemeiner und in Biotope
mit besonderer Bedeutung unterschieden werden. Mehrere Pflanzen, die als Rote-Liste-
Arten Schleswig-Holsteins geflihrt werden und daher besonders schutzwirdig sind, wachsen
auf den Ruderalflachen im Vorhabensgebiet. Die gro3en Baume an der Béschungskante
sind bedeutsam flr das Ortsbild und die Gliederung zwischen Bahnhofsgelande und Wohn-
bebauung bzw. Gewerbe. Alle Flachen sind anthropogen entstanden, haben sich jedoch
aufgrund der mageren Bdden teilweise naturnah bis bedeutsam entwickelt.

3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, fir die Tierarten-
gruppen der Zauneidechsen und Heuschrecken erfolgten Kartierungen (durchgefiuhrt BBS
2015 und 2016).

Brutvégel:

Die Vogelwelt wurde im Rahmen eine Potenzialanalyse ermittelt, die genauen Ergebnisse
sind der Artenschutzrechtlichen Prifung in der Anlage 2 zu entnehmen. Alle Végel unterlie-
gen dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Geltungsbereich: Die Gehdlzbestande im Geltungsbereich beschranken sich auf die mit Lin-
den und einzelnen Gebilschen bestandene Bdschung, Ziergehdlze mit kleineren Baumen im
Bereich der bestehenden Parkplatzflachen sowie Gehdlzjungwuchs im Bereich der Ruderal-
fluren. Es ist von einer insgesamt recht anspruchslosen und stérungstoleranten Brutvogel-
gemeinschaft der Gehdlz- und Gartenbiotope auszugehen.

Die ehemalige Bahnsteigliberdachung weist T-Trager auf, auf denen Nester durch Brutvégel
der Siedlungsbereiche mit Neststandorten an menschlichen Bauten angelegt werden konn-
ten. Bei Begehungen im April / Mai 2016 wurden dort jedoch weder Nester noch sonstige
Hinweise auf eine Nutzung als Nistplatz gefunden. Am Backsteingebdude im Norden befin-
den sich keine fur die Nestanlage geeigneten Strukturen.

Bodenbriiterarten des Offenlandes sind auf Grund der Kleinflachigkeit und der Stérungen
nicht zu erwarten.

AuRerhalb des Geltungsbereiches liegen die Uberwiegend gehdlzfreien oder durch artenar-
me Ziergeholzbestande gepragten Bahnanlagen und Hausgarten mit geringem Gehdlzanteil.

In den Ubrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark gestorten
Bereichen des Geltungsbereichs (Wohngebiete, Bahnanlagen) kommen ebenfalls nur weni-
ger empfindliche Vogelarten der Gehdlze und Siedlungsbereiche vor. Die groReren Gehdlz-
bestéande entlang des Elbe-Libeck-Kanals sind zu klein, als dass sie fir anspruchsvollere
Arten der Waldbiotope geeignet waren.

Fir die Potenzialanalyse wurden insgesamt 30 Arten ermittelt (Anlage 2), dabei handelt es
sich bei allen Vogelarten um weit verbreitete, ungefahrdete Arten. Der Grinspecht ist natio-
nal streng geschutzt.

Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermause fand eine Potenzialanalyse statt. Der Vorhabensraum
ist aufgrund seines Offenlandcharakters als Nahrungs- und Jagdhabitat gut geeignet. Die
baumbestandene Boéschung entlang der Bahnhofstral’e stellt weiterhin eine Flugrou-
te/Leitlinie dar und leitet Gber zu den naturnaheren Flachen entlang des Elbe-Liibeck-Kanals.
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Quartierseignung besteht als Tagesverstecke in den gro3en Linden entlang der Bahnhof-
stralle. Kleinere Tagesverstecke flir Gebaudefledermause sind auf der Ladestralle in dem
Backsteinschuppen (Dach ist nicht mehr vorhanden) in Ritzen im Mauerwerk nicht vollig
auszuschlie®en. An der ehemaligen Bahnsteigliberdachung sind nur wenige Ritzen im Holz,
die nicht tief gehen und in denen Tagesquartiere unwahrscheinlich sind. GréRere Héhlungen
fur Wochenstuben wie auch frostfreie Winterquartiere sind weder in den Baumen noch in den
alten Gebauden zu erwarten.

Fur das Planungsgebiet sind die folgenden typischen Arten der Siedlungsgebiete anzuneh-
men:

o Grolter Abendsegler (Nyctalus noctula): Im Geltungsbereich kénnen Tiere auf Flug
oder Jagd sowie Tagesquartiere in Baumen vorkommen. Eine besondere Eignung als
Jagdgebiet liegt nicht vor. Im Umfeld sind auch Wochenstuben mdglich.

e Braunes Langohr: Im Geltungsbereich kénnen Tagesquartiere in Baumen nicht aus-
geschlossen werden. Eine besondere Eignung als Jagdgebiet liegt nicht vor. Im Um-
feld sind auch Wochenstubenmdglich.

o DBreitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus): Die Art ist eine ausgesprochene Haus-
fledermaus. Wochenstubenkolonien bewohnen Quartiere in Dachbdden. Zu den typi-
schen Jagdhabitaten zahlen u. a. stadtische Siedlungsbereiche mit alteren Baumbe-
stdnden, Dorfer, gehdlzreiche freie Landschaftsteile und Viehweiden. Wegen der In-
sektenansammlungen jagen die Tiere auch haufig unter Stralenlaternen und Uber
Gewassern.

o Mickenfledermaus: Die Mickenfledermaus wurde erst 1998 als eigene Art aner-
kannt. Quartiere finden sich vor allem an Bauwerken sowie auch in Nistgeraten. Zu
Jagdgebieten liegen bisher wenige Kenntnisse vor. Bekannt ist die Nutzung von Orts-
lagen, Straflten, Parks, Gewassern und Waldrandern. Es besteht jedoch eine enge
Bindung an gewasserreiche Landschaften.

¢ Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii): Im Geltungsbereich ist ein Vorkommen der
Art eher wenig wahrscheinlich, Eine besondere Eignung als Jagdgebiet liegt nicht
vor. Im Umfeld kann die Art z.B. in alten Geholzbestanden am Elbe-Libeck-Kanal
vorkommen.

o Wasserfledermaus:_Die Art ist im Geltungsbereich selbst nicht anzunehmen, kann je-
doch im Umfeld entlang des Elbe-Libeck-Kanals vorkommen.

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus):._Im Geltungsraum kann die Art allenfalls
Tagesquartiere nutzen und jagen, im Umfeld kdnnen auch Wochenstuben vorhanden
sein.

Weitere Saugetiere:

Mit einem Vorkommen der Haselmaus ist im Untersuchungsgebiet aufgrund ungeeigneter
Habitatbedingungen nicht zu rechnen. Lediglich im Siden auRRerhalb des Plangebiets finden
sich Bereiche mit strukturreichem Gehdlzbestand und reichem Unterwuchs, die potenziell als
Lebensraum von der Haselmaus genutzt werden kénnen.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der Lebensraum-
struktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.

Reptilien-Zauneidechse:

Zur Feststellung der Besiedlung durch Zauneidechsen wurde eine Begehung des Gelandes
mit Prifung auf Vorkommen der Zauneidechse durchgefiihrt (2 Begehungen im September
2015).
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Bei beiden Begehungen im September 2015 konnten in verschiedenen Bereichen des Un-
tersuchungsgebiets Zauneidechsen festgestellt werden. Es handelt sich bei den angetroffe-
nen Tieren Uberwiegend um Subadulte oder Jungtiere. Adulte Mannchen wurden nicht ange-
troffen, Weibchen nur vereinzelt. Dies kann mit dem spaten Untersuchungszeitpunkt erklart
werden. Nach BLANKE (2004) suchen die Mannchen die Winterquartiere tUberwiegend be-
reits im August auf, die Weibchen zwischen Mitte August und Anfang Oktober, die Subadul-
ten zwischen Ende August und Mitte Oktober, die Juvenilen zwischen September und No-
vember. Die Jungtiere und Subadulten sind somit im Jahresverlauf am langsten aktiv. Am
12.09. wurden insgesamt 10 Individuen festgestellt, am 28.09. waren es 8 Individuen.

Aufgrund der relativ hohen Individuenzahl ist anzunehmen, dass die Population sich in einem
guten Zustand befindet. Auch die Habitatqualitat wird trotz der innerhalb des Habitats liegen-
den Parkplatzflachen als gut eingestuft.

Im Umfeld sind nur kleinere flr die Arten strukturell geeignete Bereiche an den Bahnanlagen
vorhanden, wahrend das im Geltungsbereich vorhandene Habitat eine GroRe hat, die im
Umfeld nicht vergleichbar zu finden ist. An der Bahntrasse weiter nérdlich finden sich Larm-
schutzwande, so dass dort die Funktion der Bahntrasse als mdglicher Verbindungs-/ Aus-
breitungskorridor vermutlich unterbrochen ist. Im Siden unterbricht die Briicke Gber den El-
be-Libeck-Kanal diese Funktion.

Weitere Reptilien und Amphibien:

Unter den Reptilien ist neben der Zauneidechse im Geltungsbereich das Vorkommen von
Waldeidechse und Blindschleiche moglich. Beide Arten sind national besonders geschiitzt.

Die Auswertung der WinArt-Daten des LLUR brachte den Nachweis von Erdkréten im 0Ostli-
chen Teil des Geltungsbereiches (Nachweis aus 2010). Erdkréten sind sehr anspruchslos in
der Wahl ihrer Lebensraume und sind bevorzugt auch auf Ruderalfluren mit Versteckmog-
lichkeiten und in Garten zu finden. Lediglich zur Laichzeit suchen sie geeignete Gewasser
auf, dazu werden auch grofiere Distanzen Uberwunden. Laichgewasser sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden und befinden sich in der Umgebung der Kanalniederung. Die Gehdlz-
bestandenen Bodschungen sowie die Schutthaufen kénnen aber auch Ruheplatze und zur
Uberwinterung genutzt werden. Erdkroten sind besonders geschiitzt nach § 44 BNatSchG.
Weitere Amphibienarten sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Heuschrecken:

Die Heuschreckenfauna wurde Uber 2 Begehungen im September 2015 erfasst. Es wurde
bisher eine relativ artenreiche Fauna der warmen, trockenen und sandigen Standorte nach-
gewiesen. Mit dem Wiesengrashipfer und dem Verkannten Grashlpfer waren zwei Arten
darunter, die in der Roten Liste als stark gefahrdet eingestuft werden (RL SH 2).

Kafer:

Im Frihjahr 2014 wurde die Kaferfauna durch Herrn Ziegler (Naturschutzbeirat des Kreises
Herzogtum Lauenburg) im Bereich des FFH-Gebietes ,NUssauer Heide“ erfasst. Es wurden
insgesamt 113 Arten nachgewiesen, davon 33 Rote Liste Arten SH. Hierunter sind auch
mehrere Arten, die als ,vom Aussterben bedroht“ gefiihrt werden. Die LadestralRe weist teil-
weise ebenfalls fur xerophile Kaferarten geeignete Lebensraumbedingungen auf, dazu ge-
hort die Ausstattung des Lebensraumes mit Totholz, Gleis- und Asphaltresten, Schotter so-
wie blitenreichen Biotopen. Im Rahmen einer groben Potenzialabschatzung (Ziegler mindl.)
sind auf der Ladestrale ebenfalls Rote-Liste-Arten zu erwarten. Als Kennarten dieses Stan-
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dortes werden folgende Arten genannt: Trichius zonatus (RL 3), Baris picicornis (RL 1),
Notoxus trifasciatus (RL R), Marmoropus besseri (RL 1). Diese Artenliste ist nicht vollstandig
und gibt nur einen groben Uberblick Uber die Bedeutung der LadestralRe als Kéaferlebens-
raum. Eine artenschutzrechtliche Relevanz (streng geschitzte Arten, FFH-Arten) leitet sich
daraus jedoch nicht ab.

Bewertung:

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine mittlere bis hohe faunistisches Wertigkeit. Vor allem
die trockeneren Bereiche mit Sukzessionsstadien und vegetationsarme Orte stellen ein flr
einige geschitzte Arten geeignetes Habitat dar, das aufgrund seiner GréRe und der Tatsa-
che, dass das Gelande Uberwiegend ungenutzt ist, auch von stérungsempfindlicheren Arten
besiedelt werden kann. Hier sind besonders die Artengruppen der Heuschrecken und Kafer
sowie Zauneidechsen hervorzuheben. Die Gehdlzbestidnde entlang der nérdlichen B-
Plangrenze und angrenzende Wohnbebauung mit Garten bieten zudem Gehdlzbriterarten
Lebensraum und dienen Fledermdusen als Leitlinie.

3.1.2.3 Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschutzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermduse und Zauneidechse sowie alle
Vogelarten zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende
Betrachtung der besonders geschutzten Arten.

Eine Artenschutzrechtliche Prifung ist Teil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

3.1.4 Schutzgut Boden

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Die Béden des Untersuchungsgebietes werden tUberwiegend aus eiszeitlichen Sandablage-
rungen gebildet, im Planungsraum jedoch anthropogen tberformt. Die z.T. bindigen und z.T.
nicht bindigen Sedimente werden von eiszeitlichen Braunkohlensanden, teilweise auch Ge-
schiebemergel, unterlagert.

Die natlrlichen Bodenstrukturen sind durch die vorangegangene Nutzung als DB-Ladestralie
in weiten Teilen vollstandig verandert worden. So sind diese von 4-6 (8) m machtigen sandi-
gen Auffillungen und sonstigen mineralischen Abféallen Uberlagert worden. Darunter schlie-
Ren sich Geschiebesande oder Geschiebemergel an. Aufgrund der vélligen Bodenuberfor-
mung und der zusatzlichen Beeintrachtigung durch Versiegelungen und Altlasten wird den
Bdden eine geringe Bedeutung zugesprochen. An vielen Stellen sind Abfallreste in Form von
Asphalt-, Beton-, Ziegel- und Schotterhaufen vorhanden, teilweise sind auch noch Uberreste
der ehemaligen Bahnanlagen (Verladerampe mit Gleisstliicken) erhalten geblieben. Die ur-
sprunglich vorhandene Ladestralle, welche vollstandig durch Gleisanlagen und Gebau-
de/Verladerampen und Schuppen gestaltet war, wurde jedoch weitgehend zurlickgebaut.
Hinsichtlich der Bodennutzung sind hier nur noch die oben beschriebenen ,Uberreste“ vor-
handen. Die heute vorhandene obere Bodenschicht ist durch Schotter und Asphalt oder
Pflaster befestigt. Teilweise liegt der Boden aber auch seit der Berdumung durch die Deut-
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sche Bahn brach.

Hier haben sich jedoch nach Aufgabe der Nutzung bedeutsame Sekundarstandorte entwi-
ckelt, die als bodenkundliche, anthropogene Sonderstandorte zu bewerten sind.

Altlasten- und Baugrunderkundung:

Im Rahmen zahlreicher Untersuchungen (u.a. ECOS Umwelt, 2000, Baukontor Dimcke,
2012) wurde der Geltungsbereich hinsichtlich Baugrund und Altlasten erkundet.

Die Altlastenverdachtsflache (Asche- und Schlackeverkippungsflache) 004 liegt im dstlichen
Bereich des heutigen Skulpturengartens. Es wurden erhdhte Schwermetall- und PAK-
Gehalte festgestellt, die zu einer abfallrechtlichen Einstufung LAGA > Z2 fiihren.

Im zentralen Bereich lag der ehemalige Rangierbereich (ALVF 019). Auch hier sind in den
oberen Bodenschichten Altlasten erkundet worden, die liegen im Bereich der LAGA Zuord-
nung Z1 (MKW- und PAK-Belastung). Weiter westlich liegen der Lokabstellplatz (bisher nicht
naher untersucht, ALVF 035) und die Bodenhalde (inzwischen abgetragen). Die sonstigen,
nicht Fremdstoff durchsetzten oberflachennahen Aufflllungen weisen nur geringere Schad-
stoffwerte auf, Zuordnung LAGA Z0.

Die o.g. Altlastenverdachtsflachen wurden aufgrund ihres geringen Gefahrdungspotenzials
aus dem Kataster zunachst geléscht (Wirkungspfad Boden-Grundwasser und Wirkungspfad
Boden-Mensch). Die abfallrechtliche Einstufung und Bodenverwertung bei Tiefbauarbeiten
bleibt davon jedoch unberthrt.

Gelanderelief:

Die Ladestralie liegt ca. 3-4 m oberhalb der umliegenden Bebauung und ist héhenmalig
direkt den Bahnanlagen (Bahnhof Blichen) zuzuordnen, die in diesem Bereich von Blchen in
Dammlage verlaufen und weiter dstlich mit einer Briicke den ELK-Kanal tUberqueren. Auch
wenn dieser Bereich sicherlich im Zuge des Eisenbahn- und Briickenbaus kinstlich angelegt
wurde, so ist doch ein bewegtes Gelanderelief mit Auspragung von Steilhangen kennzeich-
nend fur Blchen (siehe auch Kap. 3.1.7). Die obere Ladestral’e selbst weist nur geringe
Hoéhenunterschiede auf, die kleinrdumig vorhandenen Higel und Senken sind vermutlich
LHinterlassenschaften® der Berdumung der Flachen. Im 6&stlichen Bereich des Parkplatzes
wurden kleine Walle zur Gliederung der Parkbuchten angelegt.

Bewertung:

Im Geltungsbereich sind erheblich veranderte und beeintrachtigte Béden vorhanden. Es ha-
ben sich im Laufe der Zeit Sonderstandorte, jedoch mit nur allgemeiner Bedeutung entwi-
ckelt.

3.1.5 Schutzgut Wasser
Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Im Rahmen der Bodenerkundung wurde klein-
raumig Stauwasser angetroffen. Grundwasserleiter verlaufen in gréReren Tiefen, die auch
zur Trinkwassergewinnung herangezogen werden. Der erste Grundwasserleiter ist nicht ab-
gedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Machtigkeit von >20 m.

Das oberflachennahe Stau- und Schichtenwasser wird Richtung Elbe-Libeck-Kanal abge-
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fuhrt. Die lokale Grundwasserneubildung ist durch die vorhandenen Versiegelungen einge-
schrankt und durch die vorhandenen Altlasten potenziell beeintrachtigt. Aufgrund der Gber-
wiegend immobilen Schadstoffbelastungen durch Schwermetalle und PAK ist von einer rele-
vanten Grundwasserbelastung jedoch nicht auszugehen (Ratajczak, 2010).

Im Bereich der Versiegelungen findet keine Versickerung und Grundwasserneubildung statt,
gleichzeitig ist hier jedoch die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser deutlich
reduziert.

Oberflachengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Der
Elbe-Libeck-Kanal verlauft jedoch nur etwa 50 m entfernt von der sldlichen Spitze des Vor-
habensraums. In den Geholzflachen norddstlich des Geltungsbereiches sind kleinere Graben
und Stillgewasser mit Grundwasser abhangigen Biotopen vorhanden, diese liegen jedoch
aufgrund der Topographie deutlich unterhalb des Planungsraumes.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat im Untersuchungsraum Uberwiegend allgemeine Bedeutung.
Schutzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung flir die Grund-
wasserneubildung sind nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siidwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter konnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Bichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ren Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen weitgehend unbebauten Offenlandflachen innerhalb
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung. Im Gegensatz zu starken bi-
oklimatischen Belastungsflachen im Bereich von Bebauung und Versiegelung auf umgeben-
den Flachen herrschen hier naturnahe mikroklimatische Verhaltnisse vor. Insbesondere
grof¥flachige Offenlandbiotope, ebenso wie die Niederungen des Elbe-Libeck-Kanals gelten
als Kaltluftentstehungsbereiche, welche wichtig sind flir die Frischluftzufuhr der angrenzen-
den bebauten Flachen, deren Versiegelungsbereiche einer starken Uberwarmung unterlie-
gen. Die Ladestrale liegt aufgrund ihrer Topographie deutlich oberhalb der umgebenden
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Bebauung und ist daher in Bezug auf Frischluft besonders beglinstigt.

Luftqualitat:

Deutliche Belastungen der Luftqualitdt sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Klein-
raumig kénnen Belastungen durch PKW-Verkehr sowie den Zugverkehr auftreten, die aber
sowohl fir den menschlichen Organismus als auch fir Tiere und Pflanzen keine erhebliche
Beeintrachtigung darstellen. Die Gehdlzbestande wirken sich positiv auf die Luftqualitat im
Sinne einer Filterfunktion aus.

Bewertung:

Klima und Luftqualitat unterliegen im Geltungsbereich weitgehend keinen Vorbelastungen.
Als mikroklimatisch ausgleichend wirkende Flache mit guter Reinigungsfunktion spielt das B-
Plangebiet eine wichtige Rolle flir die umgebenden Siedlungsbereiche und besitzt daher all-
gemeine bis hohe Bedeutung.

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum erscheint in Uberwiegenden Teilen mit Ru-
deralflachen und Sukzessionsstadien als naturnah. Dennoch ist mit alten Gebauden, Ab-
bruchresten, ehemaligen Gleisanlagen und Parkplatzen eine deutliche anthropogene Pra-
gung erkennbar. Eine Besonderheit stellt der Skulpturenpark im stiddstlichen Plangeltungs-
bereich dar, dessen gro3e Metallskulpturen weithin sichtbar sind. Hohe Bedeutung besitzt
zudem die Baumreihe entlang der Bahnhofstral3e, die zu einer Durchgriinung des Ortsbilds
beitragt.

Zur Blltezeit sind die Bluhaspekte der Trocken- und Ruderalfluren mit Nachtkerzen, Johan-
niskraut und Fetthenne als Landschaftsbild bestimmend einzustufen. Trockenbiotope sind
typisch fir die Blichener Sanderflachen und sind damit kennzeichnend flr das Landschafts-
bild und das Landschaftserleben.

Auch wenn die Ladestralde in ihren heutigen Ausmaflen und Héhenverhaltnissen im Zuge
des Eisenbahnbaus und —ausbaus kinstlich hergestellt wurde, so passt sie sich doch in den
Hoéhenzug ein, der den Ortskern von Blchen markiert. Hier ist an vielen Stellen noch der
natlirliche Ubergang zwischen Steinau- und Delvenauniederung zu erkennen, der durch
Steilhange manifestiert wird.

Gleichermallen hat die Eisenbahn flr Blichen als Bahnknotenpunkt zwischen Lubeck, Berlin
und Hamburg eine hohe Bedeutung fir das Ortsbild, welches verbunden ist mit besonderen
ortsplanerischen Bedurfnissen.
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Bewertung:

Das Landschaftsbild weist in der Gemeinde den typischen Charakter eines Unterzentrums
auf, wobei eine deutliche Bereicherung durch die vorhandenen Heide-, Wald- und Was-
serstrukturen vorhanden ist. Im Untersuchungsgebiet Gberlagern sich naturnahe Strukturen
mit Elementen der Kulturlandschaft. Stellenweise kommt ihm daher hohe Bedeutung flr das
Landschaftsbild und auch die Erholungsnutzung zu.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Zu den Kulturgttern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend flr das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschiitzt
sind.

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Der Bahnhof mit seinen Geb&ude- und
Gleisanlagen aber auch die Parkplatzflachen sind als Sachgut von besonderer Bedeutung
einzustufen und haben sowohl flir Pendler als auch fir Blichen eine hohe Bedeutung. Im
stidostlichen Teil des Planungsraums befinden sich einige Skulpturen, die auch vom Zug aus
sichtbar sind und einen kulturellen Aspekt darstellen.

Bewertung:

Bahnhof und Bahnhofsumfeld haben eine hohe Bedeutung als Sachgut, Denkmale im Sinne
des Gesetzes sind nicht vorhanden.

21



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Die natlrlichen Funktionen der Schutzglter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelastun-
gen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrankt. Es sind aber starke Zusam-
menhange zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu ver-
zeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Grinstrukturen
eine besondere Bedeutung. Gleichzeitig haben diese Flachen als Freiflachen innerhalb eines
Siedlungsgebiets ebenfalls eine hohe Bedeutung als Ruckzugsraume fiir Tiere und als Fla-
chen mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft.

Der hohe Nutzungsdruck, insbesondere im Bereich der teils provisorischen Parkplatze,
schrankt jedoch die Nutzung dieser Flachen als Lebensraum deutlich ein. Hier ist die beson-
dere anthropogene Bedeutung als Pendlerparkplatz im Bahnhofsumfeld hervorzuheben. Die
hohe Wertigkeit flr die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere mit Nachweis zahlreicher gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten, aber auch fir das Schutzgut Mensch haben zu einer besonderen
Ko-Existenz geflihrt, die nicht zuletzt durch diesen Sonderstandort (trocken-magere Bdden),
aber auch die bestehende Nutzung und Pflege begriindet ist.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der méglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bericksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Die Beschreibung erfolgt stichpunktartig. Eine genauere Beschreibung erfolgt im Rahmen
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

3.2.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen
Bei der Umsetzung der Planungen sind folgende Wirkungen zu erwarten:

o Es sind zeitweise erhebliche Stérungen wahrend der Bauphase durch Bautatigkeiten
(Larm und Verkehr) zu erwarten, hier sind MinimierungsmalRnahmen erforderlich. Da
es sich um zeitlich und raumlich begrenzte Bereiche handelt, sind die Auswirkungen
tolerierbar.

e Die eingeschrankte Nutzung der P+R-Anlage wahrend der Bauphase stellt sowohl ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung der Pendler als auch der Anwohner dar, hier sind
ebenfalls MinimierungsmafRnahmen erforderlich. Da es sich um zeitlich begrenzte
Beeintrachtigungen handelt, sind die Auswirkungen tolerierbar.

e Wahrend der Betriebsphase wird sich Larm und Verkehr nicht wesentlich verandern
(siehe Larmgutachten als Anlage zum Bebauungsplan). Erhebliche Beeintrachtigun-
gen erfolgen somit nicht.

o Sonstige erhebliche Auswirkungen wahrend der Betriebsphase werden nicht erwar-
tet. Die Planungen stellen eine Verbesserung des Standortes Biichen hinsichtlich der
Pendlerattraktivitat dar.
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3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Bei der Umsetzung der Planungen sind folgende Wirkungen zu erwarten:

Ein Teil der Flachen unterliegt einem besonderen Schutz, welche z.T. als zu erhal-
tend in den B-Plan ibernommen werden, hier sind keine besonderen Auswirkungen
zu erwarten.

Durch die Planungen werden Biotope allgemeiner und besonderer Bedeutung tber-
baut. Dieses stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut dar. Hier ist im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan eine Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung durchzuflihren.
Es ist ein externer Ausgleichsbedarf nachzuweisen. Minimierungsmalnahmen stellen
sicher, dass auch im Geltungsbereich Biotope erhalten und entwickelt werden kon-
nen.

Kleinflachig erfolgen Eingriffe in geschitzte Biotope, hier ist ebenfalls ein entspre-
chender Ausgleichsnachweis zu fihren.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Bei der Umsetzung der Planungen sind folgende Wirkungen zu erwarten:

Durch die Planungen sind zum Teil erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtlich
relevante Tierarten zu erwarten. Im Rahmen eines detaillierten artenschutzrechtli-
chen Konzeptes wurden Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erarbeitet.
Hinsichtlich der Zauneidechse ist ein Ausnahmeantrag zum Toéten und Fangen einer
streng geschutzten Art erforderlich. Dieser Antrag wurde bereits genehmigt.

Durch den allgemeinen Lebensraumverlust sind auch weitere national geschutzte Ar-
ten betroffen, hier sind ebenfalls Ausgleichs- und Minimierungsmaflnahmen (lber
den allgemeinen Biotopausgleich) erforderlich.

Zur Minimierung von Wirkungen und zum Schutz von Arten im Geltungsbereich erfol-
gen im Bebauungsplan Erhaltungsfestsetzungen.

Wahrend der Betriebsphase kénnen Tierarten gestdrt werden, hier sind ebenfalls Mi-
nimierungsmalfinahmen erforderlich, eine besondere Erheblichkeit ist nicht zu erwar-
ten.

3.24 Schutzgut Boden
Bei der Umsetzung der Planungen sind folgende Wirkungen zu erwarten:

Es kommt zu grof¥flachigen Neuversiegelungen, verbunden mit erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Boden. Der Eingriff wird als ausgleichbar bewertet.
Es sind externe Ausgleichsflachen erforderlich.

Die kleinraumige Veranderung der Bodenstrukturen stellt keine erhebliche Beein-
trachtigung fur das Schutzgut Boden dar.

Bezlglich des Bodenschutzes sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.
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3.2.5 Schutzgut Wasser
Bei der Umsetzung der Planungen sind folgende Wirkungen zu erwarten:

e Baubedingte Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser sind nicht zu er-
warten.

e Bei Umsetzung der Planung ist ein Versickerungskonzept erforderlich, welches die
Auswirkungen auf das Grundwasser minimiert. Dieses ist so vorgesehen.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kili-
ma/Luft zu erwarten, da keine erheblichen Veranderungen erfolgen.

3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

o Erhebliche Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Planungen erfolgen
nicht. Die Umsetzung eines Griinkonzeptes und die Formulierung von Erhaltungs-
festsetzungen tragen zur Eingriinung der Planung bei.

e Bezlglich der biologischen Vielfalt ist mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erfolgen Uber die Schutzguter Pflanzen
und Tiere.

3.2.8 Kultur- und Sachgiter

Bei Umsetzung der Planungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter zu erwarten, da keine erheblichen Veranderungen erfolgen.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen des Bahnhofgelandes
vollstéandig verandern. Auch wenn durch den Erhalt der Gelandetopographie und der mit Lin-
den bestandenen Bdschung die Silhouette im Raum erhalten bleibt so erfolgen doch durch
die nahezu vollstdndige Uberbauung der oberen LadestralRe und die Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes optische Veranderungen, die jedoch eher eine Verbesserung darstellen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich Larm und Verkehr werden
aufgrund der Vorbelastungen nicht erwartet. Erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutz-
guter Klima/Luft, Wasser und Boden sind ebenfalls aufgrund der Vorbelastungen minimierbar
bzw. ausgleichbar. Hier ist insbesondere die Umsetzung eines Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzeptes mit Versickerung vorgesehen. Die Versiegelung von Boden wird Uber das
Schutzgut Pflanzen ausgeglichen. Da es sich im Planungsraum nahezu vollstandig um auf-
geflllte Boden, z.T. mit Schuttresten und Altlasten handelt, ist hier eine anspruchsvollere
Nutzung ohnehin nicht oder nur kostenintensiv mdéglich.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen zu
erwarten, fur die hier eine deutliche Lebensraumveranderung und Lebensraumverschlechte-
rung eintritt. Es wurden umfangreiche MalRnahmen vorgesehen, um die Beeintrachtigungen
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so weit wie moglich zu minimieren. Hierzu gehdren der Erhalt der Lindenbéschung und des
Larmschutzwalles (Vernetzungselemente, geschuitzte Biotope) sowie der Erhalt der dkolo-
gisch bedeutsamen d&stlichen Grinflache (Trockenrasenflachen, Zauneidechsenlebens-
raum).

Trotzdem wird es zum Tdéten von u.a. streng geschutzten Arten (Zauneidechsen) kommen.
Der Verlust von Biotopflache wird auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden.
Der Verlust von Grin- und Biotopflache wurde aufgrund der Nahe zum Bahnhof und der
zentralen Lage im Ort zugunsten von dringend bendétigten Parkplatzflachen und gemeindli-
chen Infrastruktureinrichtungen entschieden. Im Rahmen des Umweltberichtes wurde fest-
gestellt, dass die Beeintrachtigungen zwar z.T. erheblich im Sinne des UVPG sind, aber ge-
eignete Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen (unbeeintrachtigte trocken-magere Stand-
orte als Biotopentwicklungsflachen und Zauneidechsenhabitat). Es kann somit ein echter
Ausgleich fur die o0.g. Beeintrachtigungen geschaffen werden.

Auf diese Weise ist es mdglich, den besonderen Standortvorteil des Geltungsbereiches (La-
ge am Bahnhof!) zu nutzen und hier eine Verbesserung fir das Schutzgut Mensch zu schaf-
fen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten MaRnhahmen im Geltungsbe-
reich zwar zu einer deutlichen Veranderung des Lebensraumes fiihren, diese Faktoren je-
doch nur kleinrdumig wirken und keine bedeutsamen Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes in Blichen haben werden. Fir die Zauneidechse als streng ge-
schitzte Art werden echte Ausgleichsflachen geschaffen, die langfristig den Erhalt der Popu-
lation sichern sollen.

4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

4.1 MinimierungsmafBnahmen

Zur Reduzierung erheblicher Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzglter
Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden und Grundwasser sind Minimierungsmaflinahmen erforder-
lich. Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wurden umfangreiche Minimie-
rungsmallnahmen erarbeitet, die z.T. auch Eingang in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes gefunden haben.

Fir das Schutzgut Mensch sind MinimierungsmalRnahmen erforderlich, die vor allem die
bauzeitig bedingten Stérungen mdglichst reduzieren. Hier sind im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan geeignete Malinahmen vorgesehen.

Fir das Schutzgut Grundwasser wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung ein Versicke-
rungskonzept erarbeitet, welches bereits weitgehend vollstandig vorliegt und die Beeintrach-
tigungen so weit reduziert, dass sie nicht mehr erheblich sind.

Artenschutzrechtlich erforderliche Minimierungsmal3nahmen tragen dazu bei Verbotstatbe-

standen so weit wie moglich zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Hier sind jedoch zusatzlich
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Fur die Schutzglter Pflanzen, Tiere und Boden sind ebenfalls Minimierungsmafnahmen zur
Reduzierung der Beeintrachtigungen im Geltungsbereich vorzusehen. Dieses geschieht
durch die Umsetzung eines Grlinkonzeptes. Genaueres regelt hierzu der Bebauungsplan.
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Zusatzlich sind Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

4.2 Berechnung des erforderlichen Ausgleichs

Die Berechnungen zum Ausgleich erfolgen im Umweltbericht zu Bebauungsplan. Die oben
beschriebenen erheblichen Beeintrachtigungen in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie
Boden sind ausgleichbar. Der Ausgleich muss auf einer externen Ausgleichsflache, teilweise
multifunktional fir mehrere Schutzgiter, erfolgen.

Es sind AusgleichsmalRnahmen vorgesehen fir:

e Eingriffe in Biotope allgemeiner und besonderer Bedeutung,

e Eingriffe in geschutzte Biotope,

e Eingriffe in Lebensraume geschutzter Arten (CEF- und FCS-MalRnahmen)
e Eingriffe in den Baumbestand

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten
auf Grundlage von Kartierung (z.B. Biotopstruktur, Zauneidechsen, Heuschrecken), durch
Potenzialanalysten (Végel, Fledermause, Amphibien), sowie durch die Auswertung von Kar-
tenmaterial.

Angaben zu Boden, Verkehr und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund
der besonderen Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzguter umfanglich untersucht
und im Rahmen der ersten Abwagung sorgfaltig abgewogen.

Erhebliche Kenntnisllicken bestehen daher nicht.

6 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geman § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-

femalRnahmen einzuleiten. Vorgaben zum Monitoring erfolgen im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan.
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7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Blichen plant die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 auf der ehemaligen Ladestral’e des Bahn-
betriebsgelandes. Die Flachen werden derzeit teilweise bereits als Pendlerparkplatz und zum
,wilden Parken® genutzt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollen nun die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Gestaltung eines ansprechenden Bahnhofsumfeldes mit
zeitgemalRen Pendlereinrichtungen geschaffen werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden daher tberwiegend als Verkehrsflachen, teilwei-
se auch als Gemeinbedarfsflachen festgesetzt.

Die geplanten MaRnahmen sind als Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu bewerten. Da es
sich um Flachen des AuRenbereiches nach § 35 BauGB handelt, sind Ausgleichsmalinah-
men und MaRnahmen des besonderen Artenschutzes erforderlich.

Die oben beschriebenen Minimierungsmalinahmen sind zwingend erforderlich zur Reduzie-
rung von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter) im Sinne des UVPG. Bei Umsetzung dieser Malinahmen sind dauerhafte erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter ausgeschlossen bzw. kénnen durch die Umsetzung von
Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden. Neben den artenschutzrechtlich erforderlichen
CEF- und FCS-Malnahmen auf verschiedenen gemeindeeigenen Teilflachen ist eine exter-
ne multifunktionale Ausgleichsflache erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen
am 29.11.2016 gebilligt.

Bichen, den 19.12.2016

gez. Moller L.S.
Biirgermeister
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